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ESITTEESEEN LIITTYVAA TIETOA

Tama esite on laadittu arvopaperimarkkinalain (746/2012, "Arvopaperimarkkinalaki”), Euroopan komission
29.4.2004 antaman asetuksen (EY) N:o 809/2004 (liitteiden XII, XV ja XXII) Euroopan parlamentin ja
neuvoston direktiivin 2003/71/EY taytantdédnpanosta esitteiden sisadltdmien tietojen, esitteiden muodon,
viittauksina esitettavien tietojen, julkistamisen ja mainonnan osalta, Arvopaperimarkkinalain 3-5 luvuissa
tarkoitetusta esitteestd annetun valtiovarainministerion asetuksen (1019/2012) seka Finanssivalvonnan
maardysten ja ohjeiden mukaisesti ("Esite”).

Finanssivalvonta on hyvaksynyt tdman Esitteen, mutta ei vastaa siina esitettyjen tietojen oikeellisuudesta.
Finanssivalvonnan hyvaksymispaatoksen diaarinumero on FIVA 19/02.05.04/2018. Esite on laadittu yksin-
omaan suomeksi.

Tassa Esitteessa "Yhtio” ja “Liikkeeseenlaskija” ja "Sijoittajat Ky” tarkoittavat Taaleri Datacenter Sijoittajat
Ky:ta, ellei asiayhteydesta selvasti ilmene, etta ilmaisulla tarkoitetaan vain Taaleri Datacenter Sijoittajat
Ky:n liiketoimintaa. Yhtido on Suomen lakien mukaisesti perustettu kommandiittiyhti6é. Yhtion varat sijoite-
taan Esitteessa kuvatulla tavalla ensisijaisesti Taaleri Datacenter Ky -nimiseen suomalaiseen kommandiit-
tiyhtiodn (“Kohdeyhtid”). Yhtiodn ja Kohdeyhtidéon sovelletaan voimassaolevaa lakia avoimista yhtidista ja
kommandiittiyhtidista (389/1988). Yhti6lla ja Kohdeyhtidlla on molemmilla sama vastuunalainen yhtiomies
(Taaleri Datacenter GP Oy, y-tunnus 2859905-1), jonka ainoa osakkeenomistaja on Taaleri Sijoitus Oy (y-
tunnus 2432616-0). Kohdeyhtié on tehnyt ensimmaisen sijoituksen ja tulee sijoittamaan Yhtidlta saamansa
varat Ficolo Oy -nimiseen yhtiédn (y-tunnus 1574703-5, jaljempdana "Ficolo”) Esitteessa kuvatulla tavalla.

Tama Esite on julkinen asiakirja Suomessa. Yhtié on laatinut taman Esitteen esitteeksi Yhtion joukkovelka-
kirjojen ("Voitonjakolaina”) tarjoamiseksi yleisdlle Suomessa. Tassa Esitteessa esitettavat tiedot ovat pe-
raisin Yhtiélta tai muusta Esitteessa mainitusta Iahteesta.

Tehdessaan sijoituspaatoksia sijoittajien tulee tukeutua omiin selvityksiinsa sijoituspaatéksen eduista ja
riskeista. Sijoittajien tulee luottaa ainoastaan Esitteen sisaltamiin tietoihin. Ketaan ei ole valtuutettu anta-
maan mitdan muita kuin Esitteeseen sisdltyvia tietoja tai lausuntoja. Mikali sellaisia tietoja tai lausuntoja
annetaan, on huomattava, etta ne eivat ole Yhtién tai sen vastuunalaisen yhtiomiehen tai vastuunalaisen
yhtidmiehen ainoan osakkeenomistajan Taaleri Sijoitus Oy:n hyvaksymia. Tassa Esitteessa olevat tiedot
on annettu Esitteen pdivéamadarana. Esitteen luovuttaminen ja Esitteeseen perustuva tarjoaminen, myymi-
nen tai toimittaminen ei missaan olosuhteissa merkitse sitd, etta Yhtién liiketoiminnassa ei olisi tapahtunut
muutoksia, jotka voisivat vaikuttaa tai ovat vaikuttaneet olennaisen haitallisesti Yhtion liiketoimintaan,
lilketoiminnan tulokseen tai taloudelliseen asemaan taman Esitteen pdivamaaran jalkeen. Mikaan tdssa
Esitteessa esitetty ei ole eikd mitaan tassa Esitteessa esitettya tule pitaa Yhtion lupauksena tai vakuutuk-
sena tulevaisuudesta.

Esitettd on kuitenkin taydennettdva arvopaperimarkkinalain mukaisesti sellaisten Esitteeseen sisdltyvien
virheellisten tai puutteellisten tietojen tai olennaisten uusien tietojen osalta, jotka tulevat ilmi ennen Voi-
tonjakolainan tarjoamisen paattymista ja joilla saattaa olla olennaista merkitysta sijoittajalle. Tallaiset vir-
heelliset tai puutteelliset tai olennaiset uudet tiedot on lain mukaan ilman aiheetonta viivytysta saatettava
yleisdn tietoon julkaisemalla Esitteen oikaisu tai tdydennys samalla tavalla kuin Esite.

Taman Esitteen jakelu tietyissa maissa on lain mukaan kiellettyda. Tata Esitetta ei saa levittaa tai julkistaa
sellaisissa valtioissa tai hallintoalueella tai muutoin olosuhteissa, joissa se olisi lainvastaista tai edellyttaisi
muun kuin Suomen lain mukaisia toimia, mukaan lukien Yhdysvallat, Kanada, Australia, Uusi-Seelanti,
Etela-Afrikka, Hongkong, Singapore ja Japani. Tama Esite ei muodosta tarjousta myyda tai tarjouspyyntoa
ostaa Yhtion joukkovelkakirjalainaa sellaisessa valtiossa sellaiselle henkildlle, jonka osalta tarjous tai tar-
jouspyyntd olisi lainvastainen. Yhtidlla tai Yhtion edustajilla ei ole minkaanlaista oikeudellista vastuuta tal-
laisista rikkomuksista riippumatta siitd, ovatko tédllaiset rajoitukset Yhtién lainaosuuksiin sijoittamista har-
kitsevien tiedossa vai eivat. Yhtion joukkovelkakirjoja ei ole rekisterdity eika tulla rekister6imaan Yhdys-
valtain arvopaperilain eika minkaan Yhdysvaltain osavaltion arvopaperilakien mukaisesti eika niita saa tar-
jota, myyda, jalleenmyyda, lahjoittaa, luovuttaa, jakaa, ostaa tai siirtaa Yhdysvalloissa tai yhdysvaltalaisille
henkildille tai tallaisten henkildiden lukuun, paitsi Yhdysvaltain ja sen osavaltioiden arvopaperilakien salli-
missa poikkeustapauksissa rekisterdintivelvollisuudesta.
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1 TIIVISTELMA

Tiivistelma koostuu saantelyn edellyttamista tiedoista, joita kutsutaan nimelld "osatekijat”. Nama osatekijat
on numeroitu jaksoittain A - E (A.1 - E.7).

Tama tiivistelma sisdltaa kaikki ne osatekijat, jotka téaman Esitteen alla liikkeeseen laskettavista Lainoista
ja sen Liikkeeseenlaskijasta tulee esittda. Osatekijoiden numerointi ei valttamatta ole juokseva, koska
kaikkia osatekijoité ei arvopaperin tai Liikkeeseenlaskijan luonteen vuoksi ole esitettava tassa tiivistel-

massa.

Vaikka arvopaperin tai Liikkeeseenlaskijan luonne edellyttdisi jonkin osatekijan sisallyttéamista tiivistel-
maan, on mahdollista, ettei kyseista osatekijaa koskevaa merkityksellista tietoa ole lainkaan. Talléin osa-
tekija kuvataan lyhyesti ja sen yhteydessa mainitaan “ei sovellu”.

A - Johdanto ja varoitukset

A.l

Varoitus

Seuraavaa tiivistelmaa ei ole tarkoitettu kattavaksi esitykseksi, vaan se on
johdanto tassa Esitteessa esitettaviin yksityiskohtaisiin tietoihin. Sijoitta-
jien tulee perustaa Voitonjakolainaa koskeva sijoituspaatdksensa Esit-
teessa esitettyihin tietoihin kokonaisuutena. Tietyt tdssa tiivistelmassa
kaytetyt termit on madritelty muualla tassa Esitteessa. Mikali Euroopan
talousalueella ("ETA”) nostetaan tdhan Esitteeseen sisaltyvia tietoja kos-
keva kanne, kantajana toimiva sijoittaja voi joutua ennen oikeudenkaynnin
vireillepanoa vastaamaan esitteen kddnnéskustannuksista sen ETAn jasen-
valtion lainsdaadanndn mukaisesti, jossa kanne nostetaan. Siviilioikeudel-
lista vastuuta sovelletaan henkiléihin, jotka ovat laatineet tiivistelman, sen
kaannds mukaan luettuna, mutta vain, jos tiivistelma on harhaanjohtava,
epatarkka tai epdjohdonmukainen suhteessa Esitteen muihin osiin tai jos
siind ei anneta yhdessa Esitteen muiden osien kanssa keskeisia tietoja aut-
tamiseksi, kun he harkitsevat sijoittamista Voitonjakolainaan.

A.2

Suostumus arvopa-
pereiden edelleen-
myyntiin ja lopulli-
seen sijoittamiseen,
tarjousaika ja suos-
tumuksen ehdot

Ei sovellu.

B - Liikkeeseenlaskija

johon Liikkeeseen-
laskija kuuluu, ja
Liikkeeseenlaskijan
asema siina

B.1 Liikkeeseenlaskijan Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky.
virallinen nimi ja
muu liiketoimin-
nassa kaytetty toi-
minimi
B.2 Liikkeeseenlaskijan Liikkeeseenlaskija on Suomen lain mukaan perustettu ja toimiva komman-
kotipaikka ja oikeu- | diittiyhtio, jonka kotipaikka on Helsinki. Kommandiittiyhtiona liikkkeeseen-
dellinen muoto, Liik- | laskijaa koskee laki avoimesta vyhtiésta ja kommandiittiyhtidsta
keeseenlaskijaan so- | (389/1988). Tassa mainittu koskee vastaavasti Kohdeyhtiota.
vellettava laki ja
Liikkeeseenlaskijan
perustamismaa
B.5 Kuvaus konsernista, | Liikkeeseenlaskija on kommandiittiyhtié, jonka ainoa vastuunalainen yh-

tiomies on Taaleri Datacenter GP Oy. Liikkeeseenlaskijan ainoa @anetdn
yhtidmies on Taaleri Sijoitus Oy. Taaleri Datacenter GP Oy:n ainoa osak-
keenomistaja on Taaleri Sijoitus Oy, joka kuuluu Taaleri Oyj -konserniin.

Liikkeeseenlaskija toimii Taaleri Datacenter Ky -nimisen kohdeyhtion aa-
nettdmana yhtiémiehend. Kohdeyhtio tekee varsinaisen sijoituksen sen si-
joituskohteena olevaan Ficolo Oy -nimiseen yhtiédn ja Liikkeeseenlaskijan
ainoana tarkoituksena on kerata sijoittajilta varoja Kohdeyhtiédn. Kyseista
rakennetta kaytetdan liikkeeseenlaskussa hallinnon helppouden ja vero-
tuksen selkeyden vuoksi.




Kohdeyhtié on kommandiittiyhtié, jonka ainoa vastuunalainen yhtidmies
on Taaleri Datacenter GP Oy. Kohdeyhtié on perustettu 26.6.2017 ja pe-
rustamisen yhteydessd sen ainoaksi danettémaksi yhtiomieheksi liittyi
Taaleri Sijoitus Oy. Taaleri Sijoitus Oy:n aanettdman yhtiomiehen panos
on 2.900.000 euroa ja Taaleri Sijoitus Oy:lla on Kohdeyhtién toimikauden
aikana mahdollisuus lisdta danettdoman yhtiomiehen paaomapanosta Koh-
deyhtidssa enintdan 2.900.000 eurolla kerralla tai osissa. Kohdeyhtiton ei
ole liittynyt muita danettémia yhtiomiehia Esitteen paivamdaaraan men-
nessa.

MUUT SIJOITTAJAT

Taaleri Datacenter Feeder
Henkildkunta Ky

+ Adnettdman yhtismiehen

yhtidpanos max. 2,498 milj. €

MUUT SIJIOITTAJAT
Taaleri Sijoitus Oy

Aanettiman yhtidmiehen
yhtiGpanos 2,9 milj. €

Oikeus lisata aanettoman

SIIOITTAJAT

Liikkeeseenlaskijan
voitonjakolainan lainacsuuden
merkitsijat
(merkintasitoumukset
kutsutaan erissa)

TAALERI SIJOITUS OY
may. 30 milj. €

Lot

Aanetdn yhtimies Kohdeyhtidssa

ja Liikkeeseenlaskijassa
Voitﬁ'né?#ngnan Omistaa 100 % Taaleri
10000 500 000 & Diatacenter GP Oy:n osakkeista
l t Taaler Oyj:n tytaryhtic

l

TAALERI DATACENTER GP OY

Kohdeyhiion ja Liikkeeseenlaskijan
wastuunalainen yhtiGmies

TAALERI DATACENTER KY

yhiidmiehen yhtidpanosta 2.9 TAALERI VARAINHOITO OY
mil. € e ("Kohdeyhtio™)
- Lainan liikkeeseenlaskun jarjestaja
- Taaleri Oyjn tytaryhtic
et —_— FICOLO OY
: : = dd__f* Sijoitukset —
%ﬁ::mm — Varcjenjako ———
B.6 Suurimmat osak- | Ei sovellu, Liikkeeseenlaskija on kommandiittiyhtio.
keenomistajat
Liikkeeseenlaskijan ja Kohdeyhtion nimenkirjoitusoikeus on niiden vas-
Kuvaus siitd, onko | tuunalaisella yhtiomiehella Taaleri Datacenter GP Oy:lla, jonka ainoa osak-
Liikkeeseenlaskija keenomistaja on Taaleri Sijoitus Oy, joka kuuluu Taaleri Oyj -konserniin.
suoraan tai valilli-
sesti jonkun omis-
tuksessa tai maa-
raysvallassa ja mika
tama taho on seka
maaraysvallan
luonne
B.7. Historialliset keskei-
set taloudelliset tie- | Liikkeeseenlaskijan taloudellisia tietoja
dot
Liikkeeseenlaskija on perustettu 26.6.2017 eika silla ole toimintahistoriaa.
Kuvaus historiallis- | Liikkeeseenlaskijan ensimmainen tilikausi on paattynyt 31.12.2017.
ten taloudellisten | Liikkeeseenlaskijan ensimmainen tilinpaatés on tilintarkastamaton.
tietojen  kattaman

jakson jalkeen ta-
pahtuneista merkit-
tavista muutoksista
liikkeeseenlaskijan

Liikkeeseenlaskijan taseen loppusumma oli 2.276,13 euroa 31.12.2017.
Yhtién oma pddoma oli 1.944,93 euroa 31.12.2017.




taloudellisessa ase-
massa.

Liikkeeseenlaskijan tilintarkastamaton tuloslaskelma ja tase vuodelta 2017

Tuloslaskelma
20.07.2017 - 31.12.2017
Liikevaihto 0,00
Liiketoiminnan muut kulut -1 054,96
Liikevoitto (-tappio) -1054,96

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Muille -0,11
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 0,11
Tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja -1 055,07
Tilikauden voitto (tappio) -1 055,07
Tase
31.12.2017
VASTAAVAA
Vaihtuvat Vastaavat
Rahat ja pankkisaamiset 227613
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 2276,13
VASTAAVAA YHTEENSA 227613
31.12.2017
VASTATTAVAA

Oma paaoma

Osake-, osuus- tai muu vastaava

pisioma 3 000,00
Tilikauden tulos -1 055,07
Oma paaoma yhteensa 1944 93
Vieras paaoma

Lyhytaikainen vieras padoma

Ostovelat 331,20

Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa 331,20
Vieras padoma yhteensa 331,20
VASTATTAVAA YHTEENSA 227613

Kohdeyhtion taloudellisia tietoja

Kohdeyhtié on perustettu 26.6.2017 ja Kohdeyhtion ensimmainen tilikausi
on paattynyt 31.12.2017. Kohdeyhtién ensimmaisen tilinpaatds on tilintar-
kastettu 14.2.2018.

Kohdeyhtié on tehnyt ensimmaisen sijoituksensa 20.9.2017, jolloin Koh-
deyhtid on hankkinut 354.181 kappaletta Ficolon osaketta (edustaen tuol-
loin 38,85 % Ficolon osakkeista ja aanivallasta) osakekaupalla, jolloin se
on maksanut noin 2,8 miljoonan euron kauppahinnan osakkeista. Varat




osakekaupan tekemiseen ovat tulleet Taaleri Sijoitus Oy:n danettdman yh-
tidmiehen padomapanoksesta.

Kohdeyhtién taseen loppusumma oli 2.949.437,50 euroa 31.12.2017.
Kohdeyhtiéon oma paaoma oli 2.899.045,52 euroa 31.12.2017.

Kohdeyhtion tuloslaskelma ja tase vuodelta 2017

TULOSLASKELMA 26.6.-31.12.2017
LIKEVAIHTO 0,00
Liiketoiminnan muut kulut -954 48
LIKEVOITTO (-TAPPIO) -954,48
Rahoitustuotot ja -kulut 0,00

VOITTO/TAPPIO ENNEN

TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA -954,48
Tuloverot 0,00
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO -954,48
TASE
Vastaavaa Liite 31.12.2017
PYSYVAT VASTAAVAT
Sijoitukset
Osakkeet ja osuudet omistusyhteysyrityksissa 2.1 2929 149,77
PYSYVAT VASTAAVAT
YHTEENSA 2929 149,77
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Rahat ja pankkisaamiset 2028773
VAIHTUVAT VASTAAVAT
YHTEENSA 20 287,73
Vastaavaa yhteensa 2949 437,50
Vastattavaa Liite 31.12.2017
OMA PAAOMA
Aanettdman yhtiomiehen paaomapanos 2 900 000,00
Vastuunalaisen yhtiomiehen padaomapanos 0,00
Edellisten tilkausien voitto (tappio) 0,00
Tilikauden voitto (tappio) -954 48
OMA PAAOMA YHTEENSA 22 2 899 045,52
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras paaoma 0,00
Lyhytaikainen vieras paaoma 50 391,98
Velat saman konsemin yrityksille 50 366,60
Muut velat 25,38
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 50 391,98
Vastattavaa yhteensa 2 949 437,50




Ficolon taloudéellisia tietoja

Ficolo on perustettu vuonna 2011. Ficolon viimesin tilikausi on paattynyt
31.12.2017. Ficolon tilinpaatés vuodelta 2017 on tilintarkastettu
30.4.2018.

Ficolon taseen loppusumma oli 5.172.836,20 euroa 31.12.2017. Ficolon
oma paaoma oli 2.451.928,55 euroa 31.12.2017.

Ficolon tuloslaskelma ja tase vuodelta 2017

Ficolo Oy TULOSLASKELMA Sivu 1.1

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

1.1.2017 1.1.2016
Rahayksikkd EURO -3112.2017 -31.12.2016
LIIKEVAIHTO 5576 422,80 3 060 150,36
Liiketoiminnan muut tuotot 69 316,89 91618,33
Matenaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana -2 994 648 84 -1004 339,54
Ulkopuoliset palvelut -105 746,84 -48 303,65
-3 100 395,68 -1 052 643,19
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -771 904,80 -505 096,89
Henkilgsivukulut
Elakekulut -145 340,80 -19 757,23
Muut henkilésivukulut -29 281,21 -25 211,01
-046 526,81 -610 065,13
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -286 606,78 -302 059 87
-286 606,78 -302 059,87
Liiketoiminnan muut kulut -1044 778,04 -854 337,68
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 267 432,38 332 662,82
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- Ja rahaitustuotot
Muilta 62,52 131,64
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -07 531,83 -195 590,72
-97 469,31 -195 459,08
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 169 963,07 137 203,74
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 169 963,07 137 203,74
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 169 963,07 137 203,74




Ficolo Oy TASE Sivu 2.1
Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5
Rahayksikké EURO 31.12.2017 31.12.2016
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Liikearvo 1 600,00 4 800,00
Muut pitkavaikutteiset menot 414 573,83 300 30548
416 173,83 404 105 48
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistetut 167 552,15 167 552,15
Rakennukset ja rakennelmat
Omistetut 2359 873,29 2443 473,01
Koneet ja kalusto 159598312 1628 969,00
Muut aineelliset hyddykkeet 471,42 141416
4123 879,98 4241 408,32
4 540 053,81 4 645 513,80
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 426 084,72 293 756,89
Muut saamiset 67,04 6 407,93
Siirtosaamiset 203 317,73 161 639,38
629 469,49 461 804,20
Rahat ja pankkisaamiset 331290 878503
632 78239 470 589,23
VASTAAVAA YHTEENSA 5172 836,20 5116 103,03




Ficolo Oy TASE
Konepajanranta 4

28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

Rahayksikké EURO

31.12.2017

31.12.2016

Sivu 2.2

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepagoma
Osakepadaoma

Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman pasoman rahasto

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikkauden voitto (tappio)

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat

VASTATTAVAA YHTEENSA

666 667,94

666 667,94

666 667,94

666 667,94

1883 367,27 1883 367,27
1883 367,27 1883 367,27
-268 069,73 -405 273,47
169 963,07 137 203,74

2 451 928,55 2281 965,48
1680 142,12 2 066 078,63
43 766,00 116 344 .40
1723 908,12 218242303
287 500,08 287 500,08
584364 254250

484 544 08 184 706,55
84 469 43 74 413,90
134 642,30 102 551,49
996 999,53 651 714,52
272090765 2834 137,55
5172 836,20 5116 103,03

B.8

Pro forma -tiedot

Ei sovellu.

B.9

Tulosennuste tai
-arvio

Ei sovellu.

B.10

Historiallisia talou-
dellisia tietoja kos-
kevassa tilintarkas-
tuskertomuksessa
esitetyt muistutuk-
set

Ei ole.

B.34

Sijoitustavoitteet ja
-politiikka

Sijoittajat Ky:n sijoituspolitiikka

Liikkeeseenlaskija sijoittaa voitonjakolainoilla kerdamadnsa varat danetto-
man yhtiémiehen yhtiépanoksena Kohdeyhtiéon.

Kohdeyhtibn sijoituspolitiikka

Kohdeyhtion sijoituskohde on ennalta maaritelty. Kohdeyhtié on tehnyt
ensimmaisen sijoituksen 20.9.2017 niin, ettd Kohdeyhtié on hankkinut

354.181 kappaletta Ficolon osaketta (edustaen tuolloin 38,85 % Ficolon
osakkeista ja aanivallasta) osakekaupalla, jolloin Kohdeyhtié on maksa-
nut noin 2,8 miljoonan euron kauppahinnan osakkeista. Kohdeyhtio voi
sijoittaa varansa Ficoloon hankkimalla Ficolon osakkeita ja mahdollisesti
myodntamalla sille osakaslainaa. Kohdeyhtid tekee sijoituksensa Ficoloon
kaypaan hintaan. Kohdeyhtién nakemyksen mukaan Ficolon osakekohtai-
sessa kayvassa hinnassa ei ole tapahtunut oleellista muutosta 20.9.2017

tehdyn osakekaupan jalkeen.
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Ficolo Oy

Ficolo on suomalainen vuonna 2011 perustettu datakeskusyhtid. Ficololla
on datakeskuspalveluiden lisédksi muita palveluita, jotka auttavat asiak-
kaita muuntamaan liiketoimintansa pilvipalveluliiketoiminnaksi: yritys voi
tarjota kaikki globaalien pilvipalveluiden tuottamiseen vaadittavat palve-
lukomponentit laitetilasta ja yhteyksistd huippuluokan tietoturvaratkaisui-
hin.

Ficolo omistaa yhden Suomen suurimmista datakeskuksista, joka on ra-

kennettu Ulvilaan maanalaisen kallioluolastoon. Ficolo suunnittelee par-

haillaan toista datakeskusta pdakaupunkiseudulle. Sen arvioidaan olevan
toiminnassa vuoden 2019 aikana.

Ficololla on yli sata asiakasta kuudesta eri maasta ja naiden asiakkaiden
palveluilla on yhteensd kymmenia miljoonia kayttdjia. Ficolon padasiakas-
ryhmia ovat: IT-palveluiden tuottajat, Software as a service -palveluiden
tuottajat ja pilvipalveluiden tuottajat. Ficolon palveluilla pilvipalveluiden
tuottajat voivat tarjota omille asiakkailleen palveluita haluamillansa omi-
naisuuksilla. Ficolon rooli palveluiden tukkukauppiaana mahdollistaa asi-
akkaille keskittymisen ydintoimintaansa ja hy6tymisen skaalaeduista. Asi-
akkaiden ei tarvitse itse investoida laitteistoihin ja ohjelmistoihin eikd en-
nakoida datankasittelytarpeitaan.

Ficolon liikevaihto vuonna 2017 oli 5,6 miljoonaa euroa. Ficolon liikevoitto
oli 0,2 miljoonaa euroa. Ficolon oman padoman maara Esitteen paiva-
maaralla on noin 2,5 miljoonaa euroa.

Ficolo suunnittelee padakaupunkiseudulle noin 50-60 miljoonan euron da-
takeskusinvestointia. Padakaupunkiseudun datakeskusinvestoinnin odote-
taan laajentavan yrityksen maantieteellista kattavuutta ja mahdollistavan
entista suurempien kansainvalisten asiakkaiden saamisen. Investointi on
keskeinen osa Ficolon kasvustrategiaa.

Ficolon datakeskusinvestoinnin mydéta Ficolon toimiva johto arvioi sen tu-
loksen olevan tappiollinen ainakin vuosina 2018 ja 2019, jonka jalkeen
Ficolon kannattavuuden arvioidaan parantuvan, mikali kapasiteetin kayt-
tbaste nousee.

Silta osin kuin Kohdeyhtid ei ole sijoittanut dééanettémien yhtiémiesten yh-
tiomiespanoksia varsinaiseen sijoituskohteeseen, sen varat sijoitetaan
Suomessa toimiluvan saaneiden talletuspankkien pankkitileille tai erikois-
sijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin. Erikoissijoitusrahasto
Taaleri Parkki sijoittaa varansa vain Suomessa toimiluvan saaneen talle-
tuspankin pankkitalletuksiin.

Liikkeeseenlaskijalla ei ole omia taloudellisia tavoitteita, mutta sen (ja va-
lillisesti Lainaosuuden haltijan) saamaan taloudelliseen tulokseen vaikut-
tavat olennaisesti Kohdeyhtion taloudelliset tavoitteet.

Kohdeyhtién taloudelliset tavoitteet

Kohdeyhtién taloudellinen tulos vaikuttaa olennaisesti lainansaajan saa-
maan tuottokorkoon, silla Liikkeeseenlaskijan tuotoista suurimman osan
uskotaan tulevan Kohdeyhtidn tuotto-osuutena.

Sijoittajat Ky:n lainaosuuden haltijan tuotto tulee poikkeamaan Kohdeyh-
tiédn suoraan sijoittavan danettéman yhtiémiehen tuotosta ja Kohdeyh-
tion taloudellinen tavoite ei ole Sijoittajat Ky:n taloudellinen tavoite.

Kohdeyhtién taloudellinen tavoite lasketaan vain siltd ajalta ja sille maa-
ralle kuin Sijoittajat Ky:n padaomapanos on Kohdeyhtién hallinnassa ja
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tama saattaa erota laina-ajasta. Lainalle maksetaan tuottokorkoa kerran
vuodessa, mutta Kohdeyhtién varojenjako voi tapahtua muulloinkin Koh-
deyhtion itse paattaman aikataulun mukaisesti.

Kohdeyhtién vastuunalaisen yhtiémiehen hallitus on hyvaksynyt alla ole-
vat taloudelliset tavoitteet.

Taloudelliset tavoitteet sisaltdvat tulevaisuutta koskevia lausumia, jotka
eivat ole takeita tulevasta taloudellisesta suorituskyvysta ja Kohdeyhtion
todellinen liiketoiminnan tulos voi poiketa merkittdvasti tulevaisuuteen
suuntautuneiden lausumien yhteydessa ilmaistusta. Monet, kuten tassa
tiivistelmassa kohdassa D.2 mainitut, tekijat voivat vaikuttaa Kohdeyh-
tion tulokseen. Tassa kappaleessa mainitut taloudelliset tavoitteet ovat
vain tavoitteita, eika niita siten tule pitda ennusteina, arvioina tai laskel-
mina Kohdeyhtién tulevasta suorituskyvysta.

Kohdeyhtioén taloudellisena tavoitteena on saavuttaa noin 12 % vuotuinen
sisaisen korkokannan tuotto (Internal Rate of Return, “IRR") palkkioiden
ja kulujen jalkeen koko sen toimikaudelta Kohdeyhtién toimikauden lo-
pussa laskettuna.

Kohdeyhtidn taloudelliseen tavoitteeseen padaseminen on ehdollista useille
oletuksille, joihin sisaltyy huomattavia epavarmuustekijoita. Kohdeyhtio
tekee sijoituksensa investointilaskelmien perusteella, jotka toteutuessaan
johtaisivat vahintaan Kohdeyhtién taloudelliseen tavoitteeseen paasemi-
seen. Mikali Kohdeyhtion investointilaskelmat eivat toteudu sijoituskoh-
teen hankintahinnan, sijoituskohteen luovutusajankohdan tai sijoituskoh-
teen luovutushinnan osalta, ei Kohdeyhtié mahdollisesti paase taloudelli-
seen tavoitteeseensa. Tekijoita, jotka mahdollisesti vaikuttavat siihen,
ettéd Kohdeyhtién investointilaskelmat eivat toteudu on mainittu kohdassa
"Riskitekijat - Ficolon liiketoimintaan ja Kohdeyhtién sijoitukseen liittyvia
riskitekijoita”.

Kohdeyhtid ei mahdollisesti tule paaseméaan taloudelliseen tavoittee-
seensa, jos Kohdeyhtidon toimikautta pidennetaan tai jos sijoituskohteen
realisointihinta ei ole sijoituksenteko-oletusten mukainen tai jos sijoitus-
aika sijoituskohteeseen on pidempi arvioidulla realisointihinnalla kuin si-
joituksentekohetkelld. Kohdeyhtid ei padse taloudelliseen tavoittee-
seensa, jos Kohdeyhtion sijoituskohteena oleva Ficolo ei tule saamaan
vierasta paaomaa sen datakeskusinvestointia varten tai vieraan paa-
omanehtoisen rahoituksen ehdot ovat olennaisesti heikommat Ficololle
kuin Esitteen paivamaaralla on arvioitu niiden olevan.

Kohdeyhtidn taloudellinen tavoite perustuu liséksi lukuisille oletuksille,
kuten Kohdeyhtién sijoituskohteena olevan Ficolon datakeskusliiketoimin-
nan kehittymisestad seka onnistumiseen Ficolon arvon kasvattamisessa.
Kohdeyhtion sijoituskohteena olevan Ficolon liiketoiminnan kehittymisen
kannalta keskeisia seikkoja ovat etenkin datakeskusinvestoinnin onnistu-
minen suunnitellussa aikataulussa ja budjetissa seka riittavan asiakas-
maaran sailyttaminen ja uusien asiakkaiden saaminen datakeskusinves-
toinnin jalkeen. Kohdeyhtidn tuottotavoitteeseen paaseminen edellyttaa
lisaksi, ettd se onnistuu sen sijoituskohteesta irtautumisessa. Nadiden ta-
loudellisten tavoitteiden pohjana olevat oletukset eivat valttamatta osoit-
taudu oikeiksi ja siita seka muun muassa kohdissa "Riskitekijat — Ficolon
lilketoimintaan ja Kohdeyhtidn sijoitukseen liittyvia riskitekijoita” maini-
tuista seikoista johtuen Kohdeyhtion todellinen tulos voi poiketa merkitta-
vasti Kohdeyhtion taloudellisesta tavoitteesta.

B.35

Lainanoton ja vel-
kaantuneisuuden
enimmaismaarat

Lainan enimmaismaara on 30.000.000 euroa. Lainaehdot rajoittavat Liik-
keeseenlaskijan oikeutta ottaa muuta lainaa (muun lainan ottaminen joh-
taisi ehtojen mukaan lainan ennenaikaiseen eraantymiseen).

Kohdeyhti6 ei voi ottaa vierasta padaomaa sijoitustoimintaansa varten.
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Kohdeyhtion sijoituskohteena oleva Ficolo on ottanut ja voi ottaa lainaa
liiketoimintaansa ja investointeja varten. Kohdeyhti6 pyrkii toimimaan niin,
etta Ficolon ottaman vieraan paaoman enimmaismaara voi olla enintdan
75 % Ficolon taseen loppusummasta. Vieraana paaomana tdssa yhtey-
dessa pidetdan aina sijoituskohteen korollista vierasta paagomaa (pois lu-
kien osakaslainat), jonka etuoikeusasema on Kohdeyhtidn sijoitusta pa-
rempi. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kohdeyhtidlla ei ole maaraysvaltaa
Ficolossa, joten Kohdeyhtid ei voi yksindaan paattaa Ficolon ottaman vie-
raan paaoman maaraa.

B.36 Liikkeeseenlaskijan Liikkeeseenlaskija on Suomen lain mukaan perustettu ja toimiva komman-
lainsdadanndllinen diittiyhti6, jonka kotipaikka on Helsinki. Kommandiittiyhtiona liikkeeseen-
asema ja perusta- | laskijaa koskee laki avoimesta yhtidosta ja kommandiittiyhtiosta
mismaan saantelyvi- | (389/1988). Tassa todettu koskee vastaavasti Kohdeyhtiota.
ranomaisen nimi.

B.37 Paapiirteittdginen ku- | Lainaa tarjotaan Suomessa yleisélle merkittavaksi.
vaus tyypillisesta si-
joittajasta, jolle Liik- | Laina soveltuu sijoituskohteeksi vain sijoittajille, jotka haluavat sijoittaa
keeseenlaskijan pal- | valillisesti datakeskustoimintaa harjoittavaan Ficoloon ja jotka sietavat tii-
velut on suunnattu vistelman kohdassa D.2 eritellyt riskitekijat.

B.38 Sijoituksia koskevat | Sijoittajat Ky sijoittaa varojaan vain Kohdeyhtion yhtiomiesosuuteen, Suo-
rajoitukset (yli 20 % | messa toimiluvan saaneiden talletuspankkien pankkitalletuksiin seka eri-
varoista toiseen yh- | koissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin.
teissijoitusyrityk-
seen) Kohdeyhtid voi sijoittaa varojaan vain Ficoloon ja liikketoiminnan edellytta-

massa maarin pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin ra-
hasto-osuuksiin. Kohdeyhtion sijoituskohde on ennalta maaritelty ja Koh-
deyhti6é on tehnyt ensimmaisen sijoituksen ja Kohdeyhtid voi sijoittaa va-
rojaan ainoastaan Ficoloon hankkimalla sen osakkeita tai mahdollisesti
mydntamalla sille osakaslainaa, mikali liikkeeseenlasku onnistuu ja alusta-
vasti sovitut sijoitussopimukset toteutuvat. Kohdeyhtié voi sijoittaa yhtio-
panoksensa ilman prosentuaalisia rajoituksia.

Liikkeeseenlaskijan yhtiépanos Kohdeyhtioén kutsutaan erissé Kohdeyh-
tion tarpeiden mukaan. Yhtidpanoksen maara tulee vastaamaan Lainan
maaraa.

Tassa esitteessa ja tassa tiivistelmassa on soveltuvin osin annettu Koh-
deyhtiosta vastaavat tiedot kuin Sijoittajat Ky:sta.

B.39 Sijoituksia koskevat | Ks. B.38.
rajoitukset (yli 40 %
varoista toiseen yh-
teissijoitusyrityk-
seen)

B.40 Liikkeeseenlaskijan

palveluntarjoajat ja
palkkioiden enim-
maismaarat

Yhti6é perii Lainaosuuden merkitsijaltd merkintapalkkiona 2 % Lainaosuu-
den nimellismaarasta. Merkintapalkkio ei ole osa lainamaaraa. Merkinta-
palkkio on maksettava Yhtion erikseen antamien ohjeiden mukaisesti yh-
dessa tai useammassa erassa.

Kohdeyhtién toimikauden aikana Kohdeyhtién vastuunlainen yhtiomies (tai
Taaleri Sijoitus Oy, mikali Kohdeyhtion vastuunalainen yhtiémies on sopi-
muksella siirtdnyt taman oikeuden Taaleri Sijoitus Oy:lle) perii Kohdeyhti-
Olta kiinteana konsultointipalkkiona 2,00 % p.a. seuraavasti:

(i) ennen kuin kolmas osapuoli on tehnyt arvonmaarityksen Kohdeyh-
tion sijoituskohteen arvosta, Kohdeyhtiélle maksettujen yhtidpa-
nosten kokonaismaarastg;
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(ii) sen jalkeen, kun kolmas osapuoli on tehnyt arvonmaarityksen Koh-
deyhtion sijoituskohteen arvosta, Kohdeyhtion sijoituskohteeseen
tekemien sijoitusten (osakkeet ja mahdollinen osakaslaina) arvon-
maarityksen mukaisesta arvosta.

Tama konsultointipalkkio peritddn siita suhteellisesta osasta Kohdeyhtion
ja sen sijoituskohteen yhteenlaskettua arvoa, joka vastaa Sijoittajat Ky:n
tekeman yhtidépanoksen osuutta kaikista Kohdeyhtion yhtiépanoksista.

Palkkio peritddn etukateen neljasti vuodessa kolmen kalenterikuukauden
ajalta laskettuna.

Kohdeyhtién toimikauden aikana Kohdeyhtidon vastuunalaisella yhtiémie-
hella (tai Taaleri Sijoitus Oy:lla, mikadli Kohdeyhtion vastuunalainen yhtio-
mies on sopimuksella siirtanyt tdman oikeuden Taaleri Sijoitus Oy:lle) on
oikeus peria tuottopalkkio, mikali sen perimisen edellytykset tayttyvat.

Kohdeyhtién toimikauden aikana Kohdeyhtién vastuunalaisella yhtiomie-
helld on oikeus peria Kohdeyhtion irtautuessa sijoituskohteestaan tuotto-
palkkio silta osin kuin Kohdeyhtion Sijoittajat Ky:lle maksetuille yhtiépa-
noksille laskettu vuotuinen sisdisen korkokannan tuotto (Internal Rate of
Return, “IRR") ylittaa viisi prosenttia (5 % p.a. "Aitakorko”). Tuottopalk-
kio lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

T T
Tuottopalkkio = 25% X max ({ Z Tulo, X (1 + r)T‘t] - [2 MY, x (1+ r)T‘t]}; 0)
t=0 =0

MYt = Maksettu Yhtiépanos hetkella t

Tulot = Toimikauden aikana saatu tulo hetkella t

r = aitakorko, % per annum

T = Toimikauden pituus, vuotta

t= Tulojen ja Maksettujen Yhtidpanosten ajankohta, vuotta Toimikauden
alusta

Tuottopalkkion maara on 25 % Aitakoron ylittdvasta tuotosta. Tuottopalk-
kio lasketaan ja maksetaan yhden kuukauden kuluessa siita, kun Kohde-
yhtié on saanut varat kokonaan kayttéonsa irtautuessaan sijoituskohtees-
taan.

Taaleri Rahastoyhtié Oy perii Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksien arvosta 0,20 % p.a. hallinnointipalkkion. Rahasto-osuuksien
merkinnastd ja lunastuksesta ei perita palkkiota.

Pankkitalletuksiin tehtavista sijoituksista peritéaan normaalit talletuspank-
kien perimat tilinkayttémaksut.

B.41

Sijoitusten hoitajan,
sijoitusneuvojan,
sadilyttajan, edunval-
vojan tai muun asia-
miehen henkildlli-
syys ja oikeudellinen
asema (mukaan lu-
kien mahdollinen
sdilytysjarjestelyi-
den delegointi)

Lainaehtojen mukaisena Sijoittajien Asiamiehena toimii Nordic Trustee Oy.

B.42

Yhteissijoitusten
nettovarojen maarit-
tely ja ilmoittaminen
sijoittajille

Sijoittajat Ky:n voitonjakolainan arvo ja Kohdeyhtién arvo maaritetaan va-
hintdan kerran vuodessa kunkin kalenterivuoden lopussa ja julkaistaan si-
joittajille seuraavan kalenterivuoden helmikuun loppuun mennessa inter-
netsivulla www.taaleri.com/fi/datacenter.
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B.43
Ristikkaiset vastuut Ei sovellu.

B.44 Liikkeeseenlaskijan
viimeisin tilinpaatds | Liikkeeseenlaskijan ensimmainen tilikausi on paattynyt 31.12.2017. Liik-
keeseenlaskijan ensimmaista tilinpaatosta ei ole tilintarkastettu.

Liikkeeseenlaskijan taseen loppusumma oli 2.2746,13 euroa 31.12.2017.
Liikkeeseenlaskijan oma paaoma oli 1.944,95 euroa 31.12.2017.

Liikkeeseenlaskijan tilintarkastamaton tuloslaskelma ja tase vuodelta 2017

Tuloslaskelma
20.07.2017 - 31.12.2017
Liikevaihto 0,00
Liiketoiminnan muut kulut -1 054,96
Liikevoitto (-tappio) -1 054,96

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Muille -0,11
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -0,11
Tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja -1 055,07
Tilikauden voitto (tappio) -1 055,07
Tase
3122017
VASTAAVAA
Vaihtuvat Vastaavat
Rahat ja pankkisaamiset 227613
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 227613
VASTAAVAA YHTEENSA 227613
31.12.2017
VASTATTAVAA

Oma paaoma

Osake-, osuus- tai muu vastaava

pisioma 3 000,00
Tilikauden tulos -1 055,07
Oma paaoma yhteensa 1944 93
Vieras paaoma

Lyhytaikainen vieras padoma

Ostovelat 331,20

Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa 331,20
Vieras padoma yhteensa 331,20
VASTATTAVAA YHTEENSA 227613
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B.45 Sijoitussalkku Sijoittajat Ky ei ole toistaiseksi tehnyt (eika ennen Lainojen liikkeeseenlas-
kua tee) sijoitusta Kohdeyhtioon.
B.46 Yksittdisen arvopa- | Kohdeyhtién nettoarvo Esitteen paivamaaralla on 2.900.000 euroa.

perin tuorein netto-
arvo

Sijoittajat Ky:lla ei ole viela nettoarvoa.

Lainaa tai osuuksia Kohdeyhtitssa ei tulla hakemaan kaupankaynnin koh-
teeksi saannellylle markkinalle tai monenkeskiseen kaupankayntijarjestel-
maan, jolla Lainaosuudelle (tai yhtidosuudelle Kohdeyhtiéssd) syntyisi
markkinahinta.

C - Arvopaperit

C.1

Tarjottavien arvopa-
pereiden tyyppi ja
laji

Arvopaperityyppi: Joukkovelkakirja

Lainan tunniste: ISIN-koodi: FI4000322359

TAALERI DATACENTER SIJOITTAJAT KY:N VOITONJAKOLAINA
Lainaosuuden yksikkékoko: 1 euro

Lainat ovat haltijavelkakirjamuotoisia ja niihin ei sisally luovutusrajoituk-
sia. Lainaosuuksista ei anneta erillisia todistuksia vaan ne merkitaan Liik-
keeseenlaskijan (tai Taaleri Varainhoito Oy:n) yllapitamaan velkojien luet-
teloon.

C.2

Liikkeeseenlaskun
valuutta

Euro.

C.5

Kuvaus arvopape-
reiden vapaata luo-
vutettavuutta kos-
kevista rajoituksista

Lainaosuudet ovat haltijavelkakirjoja ja vapaasti luovutettavissa sen jal-
keen, kun ne on kirjattu lainaosuudenhaltijoiden rekisteriin.

C.8

Arvopapereihin
liittyvat oikeudet/
etuoikeusjdrjestys

Liikkeeseenlaskija ei ole laskenut liikkeeseen muita arvopapereita kuin Lai-
nat. Liikkeeseenlaskijan yhtiémiesten oikeutta saada yhtidpanoksensa pa-
lautettua on rajoitettu.

Lainoilla ei ole varsinaista laina-aikaa, vaan takaisinmaksu on sidottu Koh-
deyhtion lopulliseen varojenjakoon. Jos Liikkeeseenlaskijalla ei ole talldin
riittdvia varoja kertyneiden korkojen suorittamiseen ja Lainan padaoman
takaisinmaksuun, Lainaosuuksien haltijoilla ei ole oikeutta vaatia Liikkee-
seenlaskijalta suoritusta. Lainan koron kertyminen ja suorittaminen on si-
dottu Liikkeeseenlaskijan tulokseen ja Liikkeeseenlaskijan Kohdeyhtidlta
saamaan varojenjakoon. Asiaa on kuvattu lahemmin alla kohdassa C.15.

Liikkeeseenlaskija on solminut sopimuksen Nordic Trustee Oy:n kanssa
Lainan ehtojen mukaisena sijoittajien asiamiehena toimimisesta. Lainan
merkitsijat valtuuttavat merkinnan yhteydessa sijoittajien asiamiehen toi-
mimaan edustajanaan mm. velkojien kokouksessa. Sijoittajien asiamiehen
tehtavana on muutoinkin valvoa, etta Liikkeeseenlaskija noudattaa Lainan
ehtoja.

C.11

Listalleotto

Ei sovellu. Voitonjakolainan Lainaosuuksia ei haeta julkisen tai monenkes-
kisen kaupankaynnin kohteeksi.

C.15

Kuvaus siitd, kuinka
kohde-etuuden arvo
vaikuttaa sijoituksen
arvoon

Lainoille ei makseta kiinteaa korkoa.

Lainoille maksetaan tuottokorkoa, joka perustuu Liikkeeseenlaskijan tu-
lokseen lainaehdoissa maaritellylla tavalla. Liikkeeseenlaskijan tulos riip-
puu sen sijoitustoiminnasta (ts. ensisijaisesti sen Kohdeyhtioon teke-
masta sijoituksesta). Tuottokoron koronmaksupaiva on kerran vuodessa.
Tuottokorkoa voidaan maksaa koronmaksupaivana vain, mikali Kohdeyh-
tié on tehnyt voitollisen tilinpaatéksen koronmaksupaivaa edeltavalta tili-
kaudelta ensimmaisen kerran aikaisintaan vuonna 2019. Korkoa voidaan
padomittaa tai sen maksua lykata lainaehtojen mukaisesti muun muassa
Kohdeyhtidltad saaduista varoista riippuen.
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Lainaehtojen mukaisesti Lainoja voidaan lyhentdd kokonaan tai osittain
vuosittain. Lainoja ei voida kuitenkaan maksaa kokonaisuudessaan takai-
sin ennen kuin Kohdeyhtié on irtautunut sijoituskohteestaan ja jakanut
Liikkeeseenlaskijalle kaikki Liikkeeseenlaskijalle Kohdeyhtiota koskevien
sopimusten mukaisesti jaettavaksi kuuluvat varat (“Kohdeyhtién lopullinen
varojenjako”).

Lainoilla ei ole kiinteda erapaivaa. Viimeistdan Kohdeyhtién lopullista va-
rojenjakoa seuraavan tilikauden koronmaksupdivana Liikkeeseenlaskijan
on suoritettava mahdollinen kertynyt ja suorittamatta jaanyt korko seka
maksettava takaisin maksamaton Lainojen padoma. Siltéd osin kuin Liik-
keeseenlaskijalla ei talléin ole riittavia varoja kertyneiden korkojen ja mak-
samattoman Lainojen padaoman (ml. mahdollisesti lainaehtojen mukaisesti
padomitettu korko) maksuun Lainaosuuksien haltijoille, katsotaan Lainat
kuitenkin lopullisesti eraantyneiksi eika Lainaosuuksien haltijoilla ole oi-
keutta vaatia Liikkeeseenlaskijalta maksamatonta Lainan padomaa tai ker-
tynytta korkoa eika Liikkeeseenlaskijalla tai sen yhtidmiehilld ole vastuuta
niita suorittaa edellyttden, ettd Liikkeeseenlaskija on kdyttanyt Kohdeyhti-
0ltd saamansa varat kokonaisuudessaan Lainaosuuksien haltijoille tehta-
viin suorituksiin.

Lainaosuuksien takaisinmaksu ja tuotto riippuvat Liikkeeseenlaskijan
Kohdeyhtiédn, pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin
rahasto-osuuksiin tekemien sijoitusten tappiollisuudesta tai tuotosta.
Kohdeyhtiéon tehtavan sijoituksen tappiollisuuden tai tuoton vaikutuksen
arvioidaan olevan Lainaosuuksille saatavan tuoton kannalta selvasti mer-
kityksellisin. Kohdeyhtion tuloksen uskotaan koostuvan lahes kokonaan
sen Ficolosta saamista tuotoista.

Kohdeyhtién arvo puolestaan on riippuvainen sen sijoituskohteen Ficolon
arvon kasvattamisen onnistumisesta ja siita irtautumisesta kannattavasti.

Lainaosuuksille maksettavan tuottokoron maara ja ajoitus samoin kuin Lai-
naosuuksien padoman takaisinmaksun ajoitus ovat epavarmoja ja riippu-
vaisia yllakuvatusta Kohdeyhtion sijoituksen kannattavuudesta ja erityi-
sesti Kohdeyhtién onnistumisessa sen sijoituskohteesta irtautumisessa ja
sen perusteella Kohdeyhtién suorittamasta varojenjaosta Sijoittajat Ky:lle.

Mikali Ficolon liiketoiminnan ja Kohdeyhtién sijoituksen riskit toteutuvat
suurimmillaan, johtaa se siihen, etta Lainaosuuksille ei makseta tuottokor-
koa ja Lainaosuuksiin sijoittanut menettda koko niihin sijoittamansa paa-
oman.

C.16 Johdannaisarvopa- Lainoilla ei ole kiinteda erapaivaa vaan takaisinmaksu riippuu kohdassa
pereiden paattymis- | C.15 todetun mukaisesti Kohdeyhtién lopullisesta varojenjaosta. Kohdeyh-
pdiva tai erapaiva — | tién toimikausi kestaa arviolta vuoteen 2025 asti, mutta sita voidaan pi-
toteutuspaiva tai dentaa sen vastuunalaisen yhtiomiehen paatdksella. Toimikausi voi paat-
viimeinen arvostus- | tyd aiemminkin ja toimikautta voidaan pidentdd Kohdeyhtion sopimuksia
paiva muuttamalla.

C.17 Kuvaus johdan- Ei sovellu.
naisarvopapereiden
selvitysmenettelysta

C.18 Kuvaus siita, miten Ks. C.15.
johdannaisarvopa-
perista saadaan
tuottoa

C.19 Kohde-etuuden to- Sijoittajat Ky sitoutuu Kohdeyhtion daanettémana yhtiomiehena suoritta-

teutushinta tai lo-
pullinen arvostus-
hinta

maan Kohdeyhtiélle Lainan maaraa vastaavan yhtiépanoksen. Kohdeyhti-
06n tehtdvaan sijoitukseen ei liity arvostusmenettelyd, jonka perusteella
Kohdeyhtion aanettdmien yhtiémiesten suhteelliset taloudelliset oikeudet
maaraytyisivat, vaan Kohdeyhtion danettdmien yhtiomiesten suhteelliset
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taloudelliset oikeudet maaraytyvat niiden yhtidpanosten euromaarien suh-
teessa. Taaleri Sijoitus Oy:n aanettoman yhtiomiehen yhtidmiespanos
Kohdeyhtitéssa Esitteen paivamaadralla on 2.900.000 euroa ja Taaleri Sijoi-
tus Oy:lld on oikeus Kohdeyhtioén toimikauden aikana lisata aanettoman
yhtiomiehen paaomapanoksen maaraa Kohdeyhtiéssa enintdan 2.900.000
euroa kerralla tai osissa.

C.20 Kuvaus kohde-etuu- | Sijoittajat Ky:n osuus Kohdeyhtiéssa on aanettéman yhtidmiehen osuus
den tyypista ja siité, | kommandiittiyhtidéssa siihen liittyvine oikeuksineen. Kohdeyhtién saannot
mista kohde-etuutta | (osakassopimus) on saatavilla merkintapaikoista.
koskevia tietoja voi
saada Sijoittajat Ky:n sijoitus Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkkiin on sijoitus

sijoitusrahaston rahasto-osuuksiin. Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin
PRIIPS-asetuksen (1286/2014EY) mukainen avaintietoasiakirja on saata-
villa merkintapaikoista.

Kohdeyhtién kulloinenkin arvo ja olennaiset tiedot sen sijoituskohteesta
ovat nahtavilla Taaleri-konsernin internet-sivuilla www.taaleri.com/fi/da-
tacenter.

D - Riskit

D.2 Liikkeeseenlaskijaan | Erityisesti Ficolon liiketoimintaan ja Kohdeyhtidn sijoitukseen (ja valillisesti

liittyvat riskit

vastaavasti Sijoittajat Ky:n ja Lainaosuuksiin) liittyvia riskeja:

»= Ficolon liiketoiminta on riippuvainen avainhenkildista. Avainhenki-
|6t saattavat syysta tai toisesta joko lahted yhtion palveluksesta
tai menettaa tydkykynsa kokonaan tai osittain. Tama voi vaikuttaa
Ficolon liiketoiminnan hoitamiseen ja siten Kohdeyhtion saamaan
tuottoon ja taten valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

» Ficolon suunnitelmissa on tehda merkittdva datakeskusinvestointi
padkaupunkiseudulle. Mikali tdma investointi ei onnistu suunnitel-
lusti, voi se vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtion saamaan tuottoon
ja taten valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

= Ficolon suunnitelmissa on tehda normaaliin liiketoimintaan liittyvia
investointeja datakeskusliiketoimintaan liittyen. Mikali nama inves-
toinnit eivat onnistu suunnitellusti, voi se vaikuttaa haitallisesti
Kohdeyhtidn saamaan tuottoon ja taten valillisesti Lainaosuuksien
arvoon ja/tai tuottoon

»= Ficolon liiketoiminnan tulos on riippuvainen sen nykyisista suurim-
mista asiakkaista, joiden menettdminen vaikuttaa haitallisesti Fi-
colon liiketoiminnan tulokseen ja siten Kohdeyhtion saamaan tuot-
toon ja taten Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

= Datakeskusmarkkinoihin liittyy riskeja, jotka toteutuessaan vaikut-
tavat haitallisesti Ficolon liiketoiminnan tulokseen ja siten Koh-
deyhtidon saamaan tuottoon ja taten Lainaosuuksien arvoon ja/tai
tuottoon

= Valuuttariski voi vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoimintaan, mika
saattaa vaikuttaa Kohdeyhtion saamaan tuottoon ja tdten Laina-
osuuksien arvoon ja/tai tuottoon

= On mahdollista, ettd Ficoloon voi liittya maineriskejd, jotka toteu-
tuessaan voivat vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoimintaan ja
ndin ollen haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja siten va-
lillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

= On mahdollista, etta Ficolon lopullinen kannattavuus ei vastaa Koh-
deyhtion sijoituspdaatéksen pohjana olevan investointilaskelman
oletuksia erityisesti Ficolon suunnitteleman datakeskusinvestoin-
nin osalta
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Ficolon suunnittelemaan datakeskusinvestointiin liittyy epavar-
muutta sopivan tilan tai tontin I16ytémiseen, mika voi hidastaa da-
takeskusinvestoinnin toteutumista ja nain ollen vaikuttaa haitalli-
sesti Kohdeyhtion saamaan tuottoon ja taten valillisesti Laina-
osuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolon kayttama ja sen suunnittelemia investointeja varten mah-
dollisesti tulevaisuudessa ottama velkarahoitus lisaa riskia sen ar-
von alenemisesta, mika voi vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saa-
maan tuottoon ja taten vaélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai
tuottoon; velkarahoituksen saatavuus, hinta ja ehdot Ficololle voi-
vat vaihdella

Kansantalouden heikentynyt tilanne ja luottomarkkinoiden epava-
kaus saattavat vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoimintaan ja sen
investointeihin seka sen taloudelliseen tilanteeseen, mika vaikut-
taa Kohdeyhtidon saamaan tuottoon ja siten valillisesti Lainaosuuk-
sien arvoon ja/tai tuottoon

Maailmanlaajuiset kyberuhat voivat vaikuttaa haitallisesti Ficolon
liiketoimintaan, mika vaikuttaa Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja
siten valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Mikali Ficolo epaonnistuu luomaan riittavaa operatiivisen toiminnan
kassavirtaa toiminnassaan tai hankkimaan ulkopuolista rahoitusta,
vaikeuttaa se Ficolon mahdollisuuksia rahoittaa lisdinvestointeja,
mika vaikuttaa Kohdeyhtion tuottoon ja siten vaélillisesti Laina-
osuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolon kasvustrategiaan liittyy riskeja, jotka realisoituessaan voi-
vat vaikuttaa Kohdeyhtién tuottoon ja siten valillisesti Lainaosuuk-
sien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolon datakeskuksien operatiiviseen toimintaan liittyvat riskit
voivat vaikuttaa Kohdeyhtion saamaan tuottoon ja siten valillisesti
Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolon asiakkaista osa edellyttaa datakeskusten kayttdvan uusiu-
tuvaa energiaa, mika saattaa aiheuttaa riskeja Ficolon liiketoimin-
nassa, vaikka Ficolo kdyttaa tuulivoimaa energialahteena datakes-
kuksessaan

Ficolon kilpailuasema suhteessa alan muihin toimijoihin voi heiken-
tya ja vaikuttaa siten merkittavasti Kohdeyhtion saamaan tuottoon
Lainsaadanndn ja oikeuskaytanndén muutokset voivat olla epaedul-
lisia

Ficolon mydhemmat rahoituskierrokset saattavat heikentda Koh-
deyhtidon asemaa ja Ficolon omistajien valille voi syntya ristiriitoja
Kohdeyhtion irtautumiseen Ficolosta liittyy riskeja, jotka saattavat
heikentda Kohdeyhtidn saamaa tuottoa ja vaikuttaa siten valilli-
sesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Kohdeyhtitéon sekd Kohdeyhtion ja Sijoittajat Ky:n rakenteeseen liittyvia
riskitekijoita:

Kohdeyhtion toiminta on riippuvainen avainhenkil6ista, joiden
1ahtd voi vaikuttaa sijoitustoiminnan hoitamiseen ja valillisesti Lai-
naosuuksien tuottoon

Taaleri-konsernin muista toiminnoista ja Kohdeyhtion palkkiora-
kenteista voi syntya Kohdeyhtién toimintaan vaikuttavia intressi-
ristiriitoja
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Kohdeyhtién sijoituksesta vastaava henkild sijoitusjohtaja Pekka
Samuelsson on suoraan osakkeenomistajana Ficolossa, mika saat-
taa aiheuttaa Kohdeyhtion ja sen sijoittajien ja niiden Lainaosuuk-
siin sijoittaneiden valilld intressiristiriitoja

Kohdeyhtion vastuunalaisen yhtiémiehen ja/tai sen ainoan osak-
keenomistajan Taaleri Sijoitus Oy:n vaihtuminen voi vaikuttaa hai-
tallisesti Kohdeyhtion toimintaan

Kommandiittiyhtidmuotoisiin yhtidihin voi liittya oikeudellisia epa-
varmuuksia

Kohdeyhtiéon liittyvat vastuuehdot voivat rasittaa Kohdeyhtidn (ja
vélillisesti Lainaosuuksien) tuottoa

Kohdeyhtion palkkiorakenne voi motivoida riskipitoisten sijoitusten
tekemiseen Ficolossa

Sijoittajilla ei ole ollut edustajaa Kohdeyhti6éta ja Sijoittajat Ky:ta
koskevien sopimusten ehtojen laadinnassa

Kohdeyhtién osakassopimusta voidaan muuttaa maardenemmisto-
paatoksella

Kohdeyhtién lopullinen koko voi vaikuttaa siihen, tuleeko Kohdeyh-
tion koko paaoma sijoitettua

Kohdeyhtiéén mydhemmin sijoituksensa tekevat sijoittajat voivat
padsta osallistumaan sijoitustoimintaan kaypda arvoa alemmalla
arvostuksella

Mahdollisilla riidoilla ja oikeudenkdynneilld voi olla negatiivinen
vaikutus

Kohdeyhtion danettéman yhtiémiehen maksulaiminlydnti voi vai-
kuttaa haitallisesti Kohdeyhtién toimintaan

Oikeudelliset ja saantelylliset epavarmuudet ja muutokset voivat
vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién sijoitustoimintaan ja/tai olla
Kohdeyhtion ja Sijoittajat Ky:n rakenteiden kannalta haitallisia
Verotukseen liittyvillé tulkinnoilla ja verotussaantéjen ja kaytan-
nén muutoksilla voi olla haitallisia vaikutuksia

Kohdeyhti6, Liikkeeseenlaskija tai naiden vastuunalainen yhtio-
mies ei ole Finanssivalvonnan valvoma sijoitusrahasto, erikoissijoi-
tusrahasto tai muu vaihtoehtorahasto eika mydskaan Finanssival-
vonnan valvoma sijoituspalveluyritys tai rahastonhoitaja

D.3

Arvopapereihin liit-
tyvat riskit

Lainaosuuksiin liittyvia riskejd ovat muun muassa:

Sijoittajat Ky:n liikkeeseen laskemat voitonjakolainat eli Laina-
osuudet eivat niiden poikkeukselliset piirteet huomioiden valtta-
matta sovellu sijoituskohteiksi kaikille sijoittajille

Sijoittajat Ky:n liikkeeseen laskemille voitonjakolainoille eli Laina-
osuuksille ei ole takausta tai vakuutta

Sijoittajat Ky on yhta tarkoitusta varten perustettu yhtio, jonka
varallisuus on rajattua ja jonka yhtiomiesten vastuuta on rajattu
Lainaosuuksien erdaannyttamista koskevilla ehdoilla on rajallinen
merkitys, koska Sijoittajat Ky ja sen vastuunalaisen yhtiémiehen
vastuuta on rajoitettu, Sijoittajat Ky:n varallisuus on rajattu ja kor-
kotuotto on sidottu Kohdeyhtidn sijoituksesta saamaan tuottoon
Lainaosuuden takaisinmaksu ja sen ajoitus ja vastaavasti korko-
tuoton maara ja ajoitus ovat epavarmoja ja vaihtelevia, koska ta-
kaisinmaksu on sidottu Kohdeyhtidltd saataviin eriin ja koska Lai-
naosuuksille maksettava tuottokorko riippuu Kohdeyhtidon saa-
masta tuotosta sen sijoituksesta ja korkoa voidaan padaomittaa tai
sen maksua lykata

20




= Lainaosuuksiin tehtdavan sijoituksen kestoaikaa ei ole ennalta maa-
ratty ja sijoituksen rahaksi muutettavuus on heikko

= Kohdeyhtion sijoituskohteen luonteesta johtuen arvostus ei valtta-
matta vastaa lopullista myyntiarvoa

= Kohdeyhtidn sijoituskohde on ennalta maaritelty ja Lainaosuuksien
haltijoiden vaikutusmahdollisuudet ovat rajoitettuja myés Koh-
deyhtion sopimuksia muutettaessa, vaikka muutokset vaikuttavat
vélillisesti my6s Lainaosuuksiin. Lainaosuuksien haltijoiden intres-
sit voivat erota Kohdeyhtion muiden sijoittajien intresseista. Koh-
deyhtidllda on rajoitettu vaikutusvalta sijoituskohteessa, mika voi
vaikeuttaa kohteesta irtautumista

= Lainaosuuden haltijoiden oikeudet ovat riippuvaisia lainaehtojen
mukaisen sijoittajien asiamiehen toimenpiteista

= Sjjoittajat Ky pidattda oikeuden perua lainojen liikkeeseenlaskun
kokonaan tai osittain tietyissa olosuhteissa

= Lainaosuudella ja Sijoittajat Ky:Ila ei ole luottoluokitusta

= Lainaehtoihin voidaan tehda muutoksia lainaosuuden haltijoiden
enemmistopaatoksella

D.6 Varoitus riskista Lainaosuuksiin sijoittavilla sijoittajilla on riski menettaa sijoituksensa
menettaa sijoituk- koko arvo tai osa siita sekd Lainaosuuksien merkinndn yhteydessa mak-
sen koko arvo tai settu merkintapalkkio.
osa

E - Tarjous

E.2b Syyt tarjoamiseen Lainat lasketaan liikkeelle mahdollistamaan Lainoihin sijoittaville valillisesti
ja varojen kaytto, sijoitus datakeskustoimintaa harjoittavaan Ficoloon sijoittavaan Kohdeyh-
jos muu kuin voiton | tiéon.
tavoittelu ja/tai tie-
tyilta riskeilta suo- Liikkeeseenlaskija on erityisyhti®, jonka ainoana tarkoituksena on edella
jautuminen mainitun sijoituksen mahdollistaminen. Lainaosuuksien tarjoamisen syyna

on siten rahoituksen hankkiminen Liikkeeseenlaskijalle, jotta se voisi tehda
sijoituksen Kohdeyhtiéon.
Tarjoamisen syyna on lisdksi Kohdeyhtion varainhankinta.

E.3 Tarjousehdot Lainan nimi Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky:n voi-

tonjakolaina

Lainan merkintapaikat Taaleri Varainhoito Oy:n toimipisteet

Lainan paaoma Enintédan 30.000.000 euroa

Lainaosuuksien maara Enintdan 30.000.000 kappaletta
Lainaosuuksien vahimmais-
merkinta 10.000 euroa
Lainaosuuksien enimmaismer-
kinta 500.000 euroa

Lainan merkintdaika 28.5.2018 - 28.12.2018

Liikkeeseenlaskuhinta 14.11.2018 saakka 100 %

15.11. - 28.12.2018

Lainaehtojen 6 kohdan mukaisella ta-
sauskoron mukaisella maaralla lisat-
tyna
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Merkinnan maksu Yhtion ohjeiden mukaan Kohdeyhtién
tekemien pddomakutsujen mukaisesti

Takaisinmaksupaiva(t) Lainaehtojen mukaisesti Lainaa voi-
daan lyhentda kokonaan tai osittain
vuosittain. Lainalla ei ole kiinteda era-
paivaa. Tasta ja takaisinmaksua koske-
vista rajoituksista ks. tarkemmin kohta
C.15 ylla.

Korko Liikkeeseenlaskijan tulokseen sidottu.
Ks. tarkemmin kohta C.15 ylla.

E.4

Liikkeeseenlaskuun
liittyvat olennaiset
intressit, mukaan

lukien eturistiriidat

Lainojen liikkeeseenlasku on Taaleri Oyj:n konserniyhtididen intressissa,
koska liikkeeseenlasku kasvattaa Liikkeeseenlaskijan Kohdeyhtitéén tehta-
vaksi aiotun sijoituksen myo6ta Kohdeyhtion padomaa seka konsernille ker-
tyvia palkkioita.

Taaleri Sijoitus Oy:n henkiléstédn kuuluva Kohdeyhtion sijoituksen hanke-
vastaava sijoitusjohtaja Pekka Samuelsson on merkinnyt kevaalla 2018
Kohdeyhtidn sijoituskohteena olevan Ficolon osakkeita 9.584 kappaletta
(edustaen 1,00 % Ficolon osakkeista ja daanivallasta) samaan osakekohtai-
seen hintaan kuin Kohdeyhtid on tehnyt 20.9.2017 ensimmaisen sijoituk-
sensa. Tama saattaa aiheuttaa eturistiriitatilanteen Ficolon vanhojen osak-
keenomistajien ja uusien osakkeenomistajien valilld esimerkiksi osakean-
nin ja osakaslainasta sopimisen yhteydessa. Tallainen eturistiriitatilanne
hallitaan niin, ettd Pekka Samuelsson ei osallistu naissa tilanteissa Ficolon
tai Kohdeyhtién paatdksentekoon.

Lainojen liikkeeseenlaskun jarjestdja on Taaleri Varainhoito Oy, joka vas-
taa Lainan myynnista.

Lainaehtojen mukaisena Sijoittajien Asiamiehena toimii Nordic Trustee Oy.
Sijoittajien Asiamiehella ei ole jarjestelyssa muita intresseja kuin normaalit
liiketaloudelliset intressit. Sijoittajien asiamiehen palkkioista vastaa Taaleri
Sijoitus Oy.

Nordic Trustee Oy toimii lisdksi joukkolainan haltijoiden asiamiehena Taa-
leri Oyj:n liikkeeseen laskemissa joukkolainoissa seka useiden Taaleri
Oyj:n hallinnoimien kommandiittiyhtididen liikkeeseen laskemissa joukko-
lainoissa.

E.7

Arvioidut sijoittajilta
veloitettavat
kustannukset

Lainaosuuden merkitsijalta peritaan Lainan nimellismaaran lisaksi kahden
(2) prosentin merkintapalkkio merkitysta Lainan nimellismaarasta.

Sijoittajat Ky:Ita ei peritd hallinnointi- tai muita palkkioita.

Vdlillisesti Liikkeeseenlaskijan tulosta ja Lainaosuuksien tuottoa rasittavat
kustannukset Ks. kohta B.40 ylla.

2 RISKITEKIJAT

Sijoittajia, jotka harkitsevat Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky:n (”“Sijoittajat Ky”, "Yhti6” tai “Liikkeeseen-
laskija”) voitonjakolainan lainaosuuksien (“Lainaosuuksien”) merkitsemistd, kehotetaan ennen sijoituspéé-
toksen tekemisté tutustumaan huolellisesti kaikkiin jdljempand esitettdviin riskitekijoihin sekd muihin tésséa
esitteessé oleviin tietoihin. Sijoittajat Ky sijoittaa Lainaosuuksien merkinndstd saamansa varat Taaleri Da-
tacenter Ky -nimiseen kommandiittiyhtiémuotoiseen yhtiéén (“"Kohdeyhtié”) sen dénettéména yhtiémie-
hené. Lainaosuuksien takaisinmaksu ja tuotto riippuvat kdytdnnéssé Kohdeyhtién sijoituskohteena olevaan
Ficolo Oy -nimiseen yhtiéén (“Ficolo”) tehtdvén sijoituksen tuotosta tai tappiollisuudesta, minké johdosta
Kohdeyhtién sijoituskohteena olevaan Ficoloon liittyvaét riskit ovat myds Kohdeyhtidén liittyvié riskejé ja
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siten Lainaosuuksiin liittyvid riskejd. Sijoittajat Ky:n, Lainaosuuksiin ja Kohdeyhtiéén ja sen sijoituskoh-
teena olevaan Ficoloon liittyy merkittévia riskejd, jotka voivat vaikuttaa Lainaosuuksien tuottoon, eikd ole
varmuutta siitd, ettd Kohdeyhtié saavuttaisi sijoitustavoitteensa. Témén seurauksena ei ole mydskaan var-
muutta siitd, minkdlainen tuotto Lainaosuuksille kertyy tai ettd Lainaosuuksien pddoma voidaan maksaa
kokonaisuudessaan takaisin.

Mikéali yksi tai useampi tdssd kuvatuista riskitekijoista toteutuu, saattaa silld olla epdedullinen vaikutus
Kohdeyhtién ja/tai Sijoittajat Ky:n toimintaan, liiketoiminnan tulokseen, taloudelliseen asemaan, kykyyn
vastata velvoitteistaan ja/tai Lainaosuuksien arvoon. Kuvaus riskitekijoistd perustuu tdmén esitteen paiva-
md&drénd Sijoittajat Ky:n vastuunalaisen yhtibmiehen hallituksen ja Taaleri Sijoitus Oy:n hallituksen tie-
dossa olleisiin seikkoihin.

Jéljempénd kuvatut riskit ja epdvarmuustekijat ovat Liikkeeseenlaskijan olennaisiksi arvioimia riskeja,
mutta ne eivéat ole ainoita Kohdeyhtiéén ja Sijoittajat Ky:n vaikuttavia tekijéitd. Myds muut seikat ja epé-
varmuustekijat kuin tdssd mainitut, joita ei tdlld hetkelld tunneta tai joita pidetdén epdolennaisina, voivat
vaikuttaa epdedullisesti Kohdeyhtiédn ja/tai Sijoittajat Ky:n ja Lainaosuuksien arvoon. Alla oleva riskiteki-
joéiden kuvauksen esitysjarjestys ei kuvaa riskien toteutumisen todenndkdisyyttéd tai tdrkeysjarjestysta.
Otsikoinnista riippumatta kaikki kuvatut riskitekijét liittyvat Lainaosuuksiin.

2.1 Yleista

Véliaikaisia kassanhallintamielessa pankkitalletuksina tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksien merkint6ina tehtavia sijoituksia lukuun ottamatta Sijoittajat Ky:n sijoitukset ovat valillisesti si-
joituksia Kohdeyhtion sijoituskohteeseen. Kohdeyhtion sijoituskohde on ennalta maaritelty ja Kohdeyhti6
voi sijoittaa varansa kokonaisuudessaan (pois lukien kohdan 6.8 mukaisten kulujen kattamiseksi pankkiti-
leille jatettavat varat) Ficoloon hankkimalla sen osakkeita ja mahdollisesti myéntamalla sille osakaslainaa.
Kohdeyhtién sijoituskohteen valinta on tehty ennalta, eika Sijoittajat Ky:lla tai Lainaosuuksien haltijoilla
ole mahdollisuutta vaikuttaa asiaan. Lainaosuuksien takaisinmaksu ja tuotto riippuvat taten Kohdeyhtitn
saamasta tuotosta, joka on riippuvainen Ficolon liiketoiminnan menestymisesta.

Ficolo on vuonna 2011 perustettu yhtid, joka harjoittaa datakeskustoimintaa Ulvilassa ja sen suunnittele-
man datakeskusinvestoinnin myéta padkaupunkiseudulla. Sijoittajan sijoitus Sijoittajat Ky:n Lainaosuuksiin
on siten valillisesti sijoitus Kohdeyhtidn kautta Ficoloon. Ficolon osakkeet eivat ole kaupankaynnin kohteena
saannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmdssa, ja niilla ei ndin ollen ole mark-
kina-arvoa ja taten niista irtautuminen voi olla epavarmaa. Kohdeyhtion menestyksellinen irtautuminen
sijoituksestaan ei ole taattua, ja irtautuminen voidaan joutua tekemdan tappiolla.

Sijoittajat Ky:lIla ei ole toimintahistoriaa. Kohdeyhtidé on 20.9.2017 tehnyt ensimmaisen sijoituksen Pontok-
sen kanssa niin, etta Kohdeyhtio ja Pontos ovat molemmat hankkineet 354.181 kappaletta Ficolon osaketta
(edustaen tuolloin 38,85 % Ficolon osakkeista ja aanivallasta) osakekaupalla, jolloin Kohdeyhtid ja Pontos
ovat molemmat maksaneet noin 2,8 miljoonan euron (yhteensa noin 5,7 miljoonan euron) kauppahinnan
osakkeista. Nain ollen Kohdeyhtiélla ja Pontoksella on osakekaupan jalkeen yhteensa 708.362 kappaletta
Ficolon osaketta (edustaen tuolloin 77,7 % Ficolon osakkeista ja adnivallasta). Varat Kohdeyhtion teke-
maan osakekauppaan ovat tulleet Taaleri Sijoitus Oy:n Kohdeyhtiédn tekemdsta danettéman yhtiémiehen
paaomapanoksesta. Kohdeyhtid, Ficolo, Pontos ja Ficolon muut osakkeenomistajat ovat solmineet osakas-
sopimuksen, jonka mukaisesti Kohdeyhtidlla ei ole velvollisuutta rahoittaa Ficoloa. Kohdeyhtiélla on edustus
Ficolon hallituksessa. Kohdeyhti6 voi sijoittaa Ficoloon hankkimalla Ficolon osakkeita ja mydntamalla Fico-
lolle mahdollisesti osakaslainaa.

Kohdeyhtitn sijoituksen riskipitoisuutta lisda se, etta Ficolo kayttaa liiketoiminnassaan vieraan pdaaoman
ehtoista rahoitusta, jonka takaisinmaksu on ensisijaista suhteessa Kohdeyhtiélle ja edelleen sen yhtiémie-
hille (kuten Sijoittajat Ky:lle ja edelleen sen Lainaosuuden haltijoille) tehtaviin suorituksiin. Sijoittajat Ky:n
sijoittajilla on olemassa riski koko sijoituksen menettamisesta esimerkiksi Kohdeyhtién sijoituskohteena
olevan Ficolon konkurssin johdosta.

Kohdeyhti6 tai Taaleri Sijoitus Oy ei voi antaa takeita siita, ettda Kohdeyhtion Ficoloon tekeman sijoituksen
arvo tulee kasvamaan tulevaisuudessa. Sijoitukset Kohdeyhtiédn tehdaan antamalla yhtidpanos, jota nos-
tetaan yhtiomiehiltd (kuten Sijoittajat Ky:Itd) Kohdeyhtiéén tarpeiden mukaan, eiké ole varmuutta siita,
missa laajuudessa yhtidpanoksia tullaan kutsumaan Kohdeyhtioon.

2.2 Ficolon liiketoimintaan ja Kohdeyhtion sijoitukseen liittyvia riskitekijoita

Kohdeyhtidn sijoitukseen liittyy erityisia riskeja, joista keskeisimpia on lueteltu seuraavassa. Koska Sijoit-
tajat Ky:n tulos maaraytyy kokonaisuudessaan sen Kohdeyhtiédn tekeman sijoituksen tuottojen perusteella
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ja Kohdeyhtién tuotot riippuvat Ficolon liiketoiminnan menestymisesta, vaikuttavat Kohdeyhtiéon Ficoloon
tekeman sijoituksen riskit valillisesti my6s Sijoittajat Ky:n Lainaosuuksiin sijoittaviin sijoittajiin.

Ficolon liiketoiminta on riippuvainen avainhenkilbistd. Avainhenkilbt saattavat syysta tai toisesta joko ldh-
ted yhtién palveluksesta tai menettdé tybkykynsd kokonaan tai osittain. Tdmdé voi vaikuttaa Ficolon liike-
toiminnan hoitamiseen ja siten Kohdeyhtion saamaan tuottoon ja titen vélillisesti Lainaosuuksien arvoon

ja/tai tuottoon

Kohdeyhtién tuotto on riippuvainen Ficolon liiketoiminnan menestymisesta. Ficolon liiketoiminnan hoita-
minen on vahvasti riippuvainen sen avainhenkildista ja ndiden avainhenkildiden menettaminen aiheuttaa
merkittavan riskin Ficolon liiketoiminnan menestymiselle. Mitaan taetta siitd, etta avainhenkilét pysyvat
Ficolon palveluksessa ei ole. Takeita ei mydskaan ole sille, etta avainhenkildiden tilalle I6ydetdan uusia
vastaavan ammattitaidon omaavia henkilgita.

Na&in ollen Ficolon avainhenkildiden menettaminen voi vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon
ja siten valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maardaan ja/tai niille maksettavaan
tuottoon.

Ficolon suunnitelmissa on tehdd merkittdvad datakeskusinvestointi pddkaupunkiseudulle. Mikéli t&mé in-
vestointi ei onnistu suunnitellusti, voi se vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtibn saamaan tuottoon ja titen
vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolo harjoittaa datakeskustoimintaa talla hetkelld Ulvilassa. Ficolon suunnitelmissa on tehda merkittava
datakeskusinvestointi padkaupunkiseudulla.

Ficolon suunnittelemaan datakeskusinvestointiin voi liittya seuraavia riskeja, jotka toteutuessaan voivat
aiheuttaa haitallista vaikutuksia sen operatiivisen toiminnan tulokseen, taloudelliseen tilanteeseen ja/tai
kassavirtaan:

e Ficolon datakeskusinvestointia voidaan tulevaisuudessa joutua rahoittamaan Kohdeyhtion ja Pon-
toksen Ficoloon tekeman sijoituksen lisaksi Ficolon: i) kassavaroilla, mika voi rajoittaa Ficolon kas-
savarojen muuta kayttda, ii) ottamalla lisdaa vieraan padaoman ehtoista rahoitusta, mika saattaa
nostaa Ficolon korkokuluja ja velkaantuneisuutta seka aiheuttaa muutoksia sen velanhoitovaati-
muksiin ja -kykyyn, ja/tai iii) liikkeeseen laskemalla uusia osakkeita, mika saattaa laimentaa ole-
massa olevien osakkeenomistajien omistusta ja mika saattaa heikentaa osakekohtaista tulosta;

e kaynnissa olevan liiketoiminnan hairiintyminen, kun johdon huomio on keskittynyt datakeskusin-
vestointiin varsinkin, jos muita investointeja tehdadn monta samanaikaisesti;

e Ficolo ei onnistu menestyksekkdasti integroimaan datakeskusinvestointia liikketoimintaansa tai etta
Ficolon datakeskusinvestointi ei tuota odotettua operatiivista hyo6tya;

Ficolon suunnittelema datakeskusinvestointi ei toteudu;

e Ficolon asiakkaat ovat tyytymattémia, mikali Ficolo ei onnistu saavuttamaan samaa laatutasoa lii-

ketoiminnassaan datakeskusinvestoinnin jalkeen kuin aiemmin;

Ficolon asiakkaat eivat hyvaksy Ficolon uuden datakeskuksen kaluston infrastruktuuria;

Ficolon korkokustannukset kasvavat tai datakeskusinvestoinnin budjetti ylittyy;

Ficolon tarvitsema rahoitus datakeskusinvestointia varten ei ole saatavilla hyvaksyttavin ehdoin,
kun rahoitusta tarvitaan;

e Ficolo ei saa tarvittavia mahdollisia tulevaisuudessa tulevan saantelyn tai saantelyn muutosten
edellyttdmia lupia liiketoiminnan harjoittamista varten, mika saattaa muun muassa myo6hastyttaa
tai estaa sen mahdollisia investointeja, rajoittaa mahdollisuuksia realisoida sen sijoituksia ja taten
rajoittaa niista saatavia hyotyja seka olla muita haitallisia vaikutuksia sen liiketoimintaan ja opera-
tiiviseen toimintaan;

e Ficolon mahdollisen datakeskusinvestoinnin menetys tai sen arvon vahentyminen;

Ficolon mahdollinen datakeskusinvestointi aiheuttaa uusia monimutkaisuuksia liiketoiminnan ra-
kenteisiin, hankaloittaa kirjanpitoa ja/tai toiminnan koordinointia;

¢ mahdollisuus, etta tavarantoimittajat eivat toimita ajoissa tai toimita ollenkaan Ficolon investoin-
teihin liittyva hyddykkeita uuteen datakeskuksiin; ja

e Ficolon varat loppuvat kesken ennen kuin datakeskusinvestointi on valmis.

Nadiden riskien toteutuminen saattaa vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja siten valilli-
sesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Ficolon suunnitelmissa on tehdd normaaliin liiketoimintaan liittyvid investointeja datakeskusliiketoimintaan
liittyen. Mikéli ndmé investoinnit eivat onnistu suunnitellusti, voi se vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saa-
maan tuottoon ja téten vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon
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Ficolon normaali liiketoiminta edellyttaa vuosittaisia investointia muun muassa uuteen laitteistoon. Inves-
toinnit ovat vuositasolla olleet noin 0,5-1,5 miljoonaa euroa. Investointien suotuisasta vaikutuksesta Fico-
lon liiketoimintaan ei ole mitaan takeita.

Mikali Ficolon normaaliin liiketoimintaan liittyvat investoinnit eivat onnistu suunnitellusti, voi se vaikuttaa
haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja tdaten valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon.

Ficolon liiketoiminnan tulos on riippuvainen sen nykyisistd suurimmista asiakkaista, joiden menettdminen
vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoiminnan tulokseen ja siten Kohdeyhtibn saamaan tuottoon ja tdten Lai-
naosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolon suurin asiakas Esitteen paivamaaralla tuo noin 25 % taman hetkisesta toistuvasta liikevaihdosta
(pois lukien suuret kertaluonteiset laitekaupat). Taman asiakkaan ja/tai sen muiden merkittavien asiakkai-
den menettdminen syysta tai toisesta aiheuttaa merkittavan riskin Ficolon liiketoiminnan kannattavuuteen.

Taman riskin toteutuminen saattaa vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja taten valillisesti
Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Datakeskusmarkkinoihin liittyy riskejd, jotka toteutuessaan vaikuttavat haitallisesti Ficolon liiketoiminnan
tulokseen ja siten Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja tdten Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Datakeskusmarkkinoihin liittyy riskeja, jotka toteutuessaan vaikuttavat haitallisesti Ficolon liiketoiminnan
tulokseen. On mahdollista, ettd datakeskusmarkkina ylikuumenee, mikali datakeskusmarkkinoilla yli-in-
vestoidaan ja tama johtaa markkinahintojen laskuun. Tallé hetkelld kryptovaluuttoja louhitaan varsin suu-
rella kapasiteetilla ja, jos tama toiminta loppuisi tai vahentyisi voisi talla olla haitallinen vaikutus datakes-
kusmarkkinoihin.

Lisdksi datakeskusmarkkinoihin liittyy riski Ficolon tarjoaman colocation (jaettua datacenter tilaa) -palve-
luiden kysynnan heikkenemisesta, mikali asiakkaat siirtyvat julkisen pilven palveluihin, joista esimerkkeja
ovat Amazon Web Services (AWS) ja Microsoft Azure.

Ndiden riskien toteutuminen saattaa vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtion saamaan tuottoon ja sita kautta
valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Valuuttariski voi vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoimintaan, mikd saattaa vaikuttaa Kohdeyhtién saa-
maan tuottoon ja titen Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolon liiketoimintaan saattaa liittya riski euron vahvistumisesta suhteessa euro-alueen ulkopuolisten mai-
den valuuttoihin, kuten esimerkiksi Ruotsin kruunun (SEK), Tanskan kruunun (DKK) ja Norjan kruunun
(NOK) suhteen. Tama heikentda Ficolon suhteellista kilpailukykya euro-alueen ulkopuolisiin kilpailijoihin
nahden. Mikali tama riski toteutuu, saattaa se vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoiminnan tulokseen ja
siten Kohdeyhtidén saamaan tuottoon ja sita kautta valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan va-
rojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Ficoloon voi liittyd maineriskeja, jotka toteutuessaan voivat vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoimintaan ja
ndin ollen haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja siten vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuot-
toon

Ficoloon voi liittya maineriskeja, jotka toteutuessaan voivat vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoiminnan
menestymiseen tulevaisuudessa. Tallaisen maineriskin realisoituminen voi aiheuttaa esimerkiksi sen, etta
Ficolo menettaa tietyn tai osan sen merkittdvista asiakkaista, jotka tuovat suuren osan Ficolon liikevaih-
dosta.

Taman riskin toteutuminen saattaa vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja sitéd kautta
valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

On mahdollista, ettd Ficolon lopullinen kannattavuus ei vastaa Kohdeyhtion sijoituspddtéksen pohjana ole-
van investointilaskelman oletuksia erityisesti Ficolon suunnitteleman datakeskusinvestoinnin osalta

Kohdeyhtié on tehnyt sijoituspaatoksensa Ficoloon investointilaskelman perusteella. Ficolon suunnitelmissa
on tehda merkittdva (noin 50-60 miljoonan euron) datakeskusinvestointi padkaupunkiseudulle. Datakes-
kusinvestointi on erittdin suuri suhteutettuna Ficolon taman hetkisen kokoon nahden.
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Ficolon datakeskusinvestointiin liittyy riski siitd, etta sille ei saada tarpeeksi nopeasti asiakkaita, kun uusi
datakeskus valmistuu, jolloin Ficolon liiketoiminnan tulos voi muodostua tappiolliseksi odotettua pidem-
maksi aikaa. Datakeskusinvestointiin liittyy myds riski siita, ettd sen rakennuttamisen aikana teknologian
muutokset muokkaavat asiakkaiden vaatimuksia niin, etta valmistunut datakeskus ei valttamatta pysty
vastaamaan asiakkaiden muuttuneisiin vaatimuksiin. Datakeskusinvestoinnin valmistumiseen liittyy myos
riski teknisten valintojen optimoinnista, materiaalien laadusta ja sopivuudesta kohteeseen. Lisaksi data-
keskusinvestoinnin valmistumiseen liittyy riski lakoista, tydvoiman mellakoista, sabotaasista tai muista
tydmarkkinatoimista. Edelleen datakeskusinvestointiin liittyy riski siita, etta sen valmistumiseen liittyvat
riskit kumuloituvat eli yksittainen riski toteutuessaan voi aiheuttaa vahaista haittaa, mutta monen riskin
toteutuminen samanaikaisesti voi aiheuttaa merkittavaa haittaa ja hidastuttaa datakeskusinvestoinnin val-
mistumista. Mika tahansa naiden riskien toteutuminen saattaa viivastyttda datakeskusinvestoinnin valmis-
tumista ja aiheuttaa vaikeuksia Ficolon datakeskustoiminnalle.

Mitaan takeita siitd, etta Kohdeyhtion Ficoloon tekeman sijoituksen arvo nousee investointilaskelmassa
arvioidun mukaisesti sijoitusaikana, ei ole. Kohdeyhtion tuotto-odotus muodostuu taten alhaisemmaksi,
mikali Kohdeyhtion Ficoloon tekeman sijoituksen arvo ei ole noussut sijoituspaatdksen pohjana olevan in-
vestointilaskelman mukaisesti. Kohdeyhtidon Ficoloon tekeman sijoituksen arvoon realisointihetkella vaikut-
taa my6s vallitseva markkinatilanne ja epasuotuisa markkinatilanne voi johtaa Kohdeyhtién tappioihin.
Mikali Kohdeyhtién Ficoloon tekeman sijoituksen arvo on alhaisempi kuin investointilaskelmassa on arvioitu
tai Kohdeyhtién Ficoloon tekema sijoituksesta luopuminen tapahtuu arvioitua myéhemmin, on talla haital-
linen vaikutus Kohdeyhtidon saaman tuottoon ja taten valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan
varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Ficolon suunnittelemaan datakeskusinvestointiin liittyy epdvarmuutta sopivan tilan tai tontin I6ytdmiseen,
mik3d voi hidastaa datakeskusinvestoinnin toteutumista ja ndin ollen vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién
saamaan tuottoon ja tdten vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolo suunnittelee datakeskusinvestointia Suomessa padkaupunkiseudulla. Ficolo tarvitsee tata investoin-
tia varten sopivan tilan tai tontin datakeskusinvestoinnin toteuttamiseksi. Datakeskusinvestoinnin toteutu-
minen aikataulussaan on merkittava oletus Kohdeyhtion tuottotavoitteen saavuttamiselle.

Datakeskusinvestointia varten sopivan tilan tai tontin 18ytamiseen liittyvat epavarmuudet liittyvat ennen
kaikkea siihen, ettd datakeskusinvestoinnille tarvittava tila tai tontti tulisi olla riittavan iso ja siina tulisi olla
riittdvan hyvat yhteydet datakeskuksen toiminnan mahdollistamiseksi ja paikalle on oltava saatavissa riit-
tavasti sahkoa. Mitaan takeita siitd, ettd Ficolo onnistuu I6ytamaan sopivan tilan tai tontin datakeskusin-
vestointia varten paakaupunkiseudulta, ei voida antaa. Mikali Ficolo ei 16yda sopivaa tilaa tai tonttia paa-
kaupunkiseudulta, hidastuvat Ficolon investoinnit, mika saattaa vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtion saamaa
tuottoon ja taten valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille makset-
tavaan tuottoon.

Ficolon kdyttdmé ja sen suunnittelemia investointeja varten mahdollisesti tulevaisuudessa ottama velkara-
hoitus lisdé riskid sen arvon alenemisesta, mikd voi vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon
ja tdten vdlillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon; velkarahoituksen saatavuus, hinta ja ehdot Fi-
cololle voivat vaihdella

Kohdeyhti6 ei itse voi sdaantéjensa perusteella ottaa velkarahoitusta sijoitusta varten, mutta sen sijoitus-
kohteena oleva Ficolo on ottanut velkarahoitusta sen liiketoimintaa varten. Ficolo on rahoitussopimuksis-
saan sitoutunut tiettyihin erityisehtoihin eli kovenantteihin, kuten sen omavaraisuusasteen yllapitoon tie-
tylla tasolla, tilikauteen liittyvilla maarayksilla, tiettyihin tiedonantovelvoitteisiin rahoittajaa kohtaan, tiet-
tyihin velkaantumista rajoittaviin ehtoihin, tiettyhin rajoittaviin ehtoihin koskien vakuuden ja panttausten
antamista, tiettyihin rajoittaviin ehtoihin koskien sen osinko- ja varojenjakoa seka tiettyihin muihin sen
lilketoimintaa koskeviin ehtoihin. Ficolo voi ja joutuu ottamaan lisda velkarahoitusta sen suunnittelemaa
datakeskusinvestointia ja mahdollisesti muita investointeja varten. Ficolon on tarkoitus neuvotella uusi
rahoituspaketti padkaupunkiseudun datakeskusinvestoinnin yhteydessa. Neuvotteluiden yhteydessa velka-
rahoituksen myoéntaja saattaa edellyttda tiettyja erityisehtoja eli kovenantteja otettavaksi rahoitussopi-
muksiin, jolloin Ficolon datakeskusinvestoinnin myéta ennakoitu valiaikainen tappiolisuus lahivuosina ote-
taan huomioon.

Ficolon velka ja sille kertyva korko ovat Ficolon taseessa aina paremmalla etusijalla mahdollisessa maksu-
kyvyttomyystilanteessa kuin Kohdeyhtidon Ficoloon tekema sijoitus. Velan myontajalla on yleenséa myds
saatavansa vakuudeksi panttioikeuksia. Talléin mahdollisessa Ficolon maksukyvyttémyystilanteessa on
mahdollista, etta panttioikeuksia realisoidaan hinnoilla, jotka johtavat Kohdeyhtion Ficoloon tekemdn sijoi-
tuksen arvonalenemiseen tai menettamiseen osittain tai kokonaan ja taten myds Lainaosuuksien arvoon ja
tuottoon.
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Velkarahoituksen saatavuus ja hinta voivat lisaksi vaihdella ajallisesti merkittavastikin. Ficolon mahdolli-
suus saada velkarahoitusta tulevaisuudessa voi heikentya. Lisdksi velkarahoituksen myontaja voi edellyttaa
tiettyjen erityisehtojen eli kovenanttien tayttamistda, mika saattaa johtaa Ficolon operatiivisen toiminnan
rajoittamiseen.

Ficolon velkaantuminen ja velkarahoitukseen liittyvat mahdolliset erityisehdot eli kovenantit ja sen mah-
dolliset muut taseen ulkopuoliset maksusitoumukset saattavat aiheuttaa seuraavia riskeja Ficololle:

e merkittava osa Ficolon kassavaroista saatetaan joutua kdyttéamaan velan padoman lyhennyksien ja
velan koron maksuihin ja/tai taseen ulkopuolisiin maksusitoumuksiin liittyviin maksuihin, mika va-
hentaa Ficolon kassavaroja;

e lisdaantynyt velkaantuneisuus saattaa vaikuttaa haitallisesti Ficolon tulevaisuudessa tarvitseman ra-
hoituksen saatavuuteen, hintaan tai ehtoihin seka vaikeuttaa mahdollisten muiden velkapohjaisten
instrumenttien liikkeeseenlaskuja, mika voi myds rajoittaa Ficolon mahdollisuuksia laajentaa liike-
toimintaansa tulevaisuudessa;

e lisdantynyt velkaantuneisuus saattaa aiheuttaa herkemmin Ficolon taloudellisen tilanteen heiken-
tymisen yleisen kansantaloudellisen tai toimialan tilanteen heikentymisen tai lainsdadannén muu-
tosten johdosta; ja

o lisdantynyt velkaantuneisuus saattaa rajoittaa Ficolon joustavuutta suunnitella, reagoida tai tehda
muutoksia sen liiketoimintaan esimerkiksi velkarahoitukseen mahdollisesti liittyvien erityisehtojen
eli kovenanttien johdosta, mika saattaa aiheuttaa sen kilpailukyvyn menetysta muiden samalla
alalla toimivien keskuudessa.

Mikali Ficolo rikkoo velkarahoitukseen liittyvia erityisehtoja eli kovenantteja se voi joutua rahoittamaan
maksettavaksi erdantyneen velan uudella vieraan padoman ehtoisella rahoituksella. Téahan liittyy riski siita,
etta Ficolo ei saa maksettavaksi erdantynytta velkaa uudelleenrahoitettua vieraalla padomalla tai taman
uuden vieraan paaoman ehtoisen rahoituksen ehdot ovat olennaisesti huonompia kuin aiemman velan eh-
dot. Mikali vallitseva korkotaso tai muut tekijat velan uudelleenrahoituksen hetkelld johtavat korkeampiin
korkoihin, nousevat talldin lisaksi Ficolon korkokulut.

Naiden riskien toteutumisella saattaa olla haitallisia vaikutuksia Ficolon liiketoimintaan, operatiivisen toi-
minnan tulokseen seka taloudelliseen tilanteeseen, mika vaikuttaa Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja sita
kautta valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuot-
toon.

Kansantalouden heikentynyt tilanne ja luottomarkkinoiden epdvakaus saattavat vaikuttaa haitallisesti Fi-
colon liiketoimintaan ja sen investointeihin sekéd sen taloudelliseen tilanteeseen, mikd vaikuttaa Kohdeyh-
tibn saamaan tuottoon ja siten vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Kansantalouden heikentynyt tilanne ja epavakaat luottomarkkinat saattavat aiheuttaa epdavarmuutta Fico-
lon tulevaisuuden nakymiin. Kansantalouden heikentynyt tilanne saattaa aiheuttaa katoa Ficolon asiakas-
pohjassa, heikentaa Ficolon tulosta, pidentda Ficolon myyntisykleja, hidastaa uusien teknologioiden kayt-
tdédnottoa Ficolon liiketoiminnassa seka kasvattaa hintakilpailua toimialalla heikentéen Ficolon likviditeettia.

Kansantalouden heikentynyt tilanne tai epavakaus luottomarkkinoilla saattaa myds vaikeuttaa Ficolon mah-
dollisuuteen saada tarpeeksi velkarahoitusta sen suunnittelemaa datakeskusinvestointia varten, jolloin sen
oman paaoman tuotto saattaa jaada suunniteltua alhaisemmaksi. Mikali Ficolo ei saa riittdvasti velkarahoi-
tusta datakeskusinvestoinnin toteuttamista varten, saattaa investointi jaada aarimmaisessa tilanteessa to-
teutumatta.

Ficolon tavoitteena on kansainvdlistyminen pitkalla aikavalilla, joten globaalisti epavarma taloudellinen ti-
lanne tai luottomarkkinoiden epdavakaus saattaa hankaloittaa Ficolon liiketoimintaa ulkomailla, mikali mah-
dollisten kansainvalisten liikekumppaneiden luottokelpoisuus heikentyy tai he ovat muutoin kyvyttomia
suoriutumaan velvoitteistaan.

Naiden riskien toteutumisella saattaa olla haitallisia vaikutuksia Ficolon liiketoimintaan, operatiivisen toi-
minnan tulokseen seka taloudelliseen tilanteeseen, mika vaikuttaa Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja sita
kautta valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuot-
toon.

Maailmanlaajuiset kyberuhat voivat vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoimintaan, mikd vaikuttaa Kohdeyh-
tion saamaan tuottoon ja siten vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon
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Maailmanlaajuiset kyberuhat, kyberhydkkaykset seka muut tietoturvahydkkaykset muodostavat merkitta-
van riskin Ficolon datakeskusliiketoiminnassa. Kyberuhat aiheuttavat riskin siita, ettd asiakkaat eivat enaa
kayta samassa maarin palveluita internetin kautta. Tama vaikuttaa haitallisesti Ficolon asiakkaisiin ja siten
Ficolon liiketoimintaan. Kyberuhat aiheuttavat riskin datakeskusten operaatioon ja toiminnan yllapitami-
seen, sillda hyokkaykset voivat aiheuttaa datan haviamista seka muita hairidéita datakeskusten toimintaan.
Mikali kyberuhkiin liittyvat riskit toteutuvat, esimerkiksi Ficolon asiakkaiden joutuessa palvelinestohydk-
kayksen kohteeksi, saattaa se vaikuttaa Ficolon mahdollisuuteen sailyttaa olemassa olevia asiakkaita seka
saada tulevaisuudessa uusia asiakkaita. Isojen yksittdisten asiakkaiden menettaminen on iso riski Ficolon
lilketoiminnalle. Kyberuhat voivat johtaa siihen, etta Ficolo joutuu tekemdan mittavia investointeja kyber-
turvallisuuteen liittyen, mika saattaa vaikuttaa sen mahdollisuuksiin tehda muita esimerkiksi sen liiketoi-
mintaa kasvattavia investointeja tulevaisuudessa.

Naiden Ficoloon liittyvien riskien toteutumisella saattaa olla haitallisia vaikutuksia Kohdeyhtiéon saamaan
tuottoon ja sitd kautta valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille
maksettavaan tuottoon.

Mikéli Ficolo epdonnistuu luomaan riittdvdd operatiivisen toiminnan kassavirtaa toiminnassaan tai hankki-
maan ulkopuolista rahoitusta, vaikeuttaa se Ficolon mahdollisuuksia rahoittaa lisdinvestointeja, mikd vai-
kuttaa Kohdeyhtién tuottoon ja siten Vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Paaomakustannukset, operatiiviset kulut seka vieraan padoman ehtoiseen rahoitukseen liittyvat velvoitteet
ovat ja tulevat olemaan taakka Ficolon kassavirralle ja ne voivat heikentda Ficolon rahoitusasemaa. Ficolo
ei valttamatta saa lisaa vieraan paaoman ehtoista rahoitusta ja/tai oman padaoman ehtoista rahoitusta, kun
se sita tarvitsee tai rahoitusta ei valttamatta ole saatavilla silloin tyydyttadvilla ehdoilla. Ficolon kyvyttémyys
saada lisaa vieraan paaoman ja/tai oman paaoman ehtoista rahoitusta tai luoda riittavaa kassavirtaa ope-
ratiivisesta toiminnasta saattaa vaatia sen, etta Ficolo joutuu priorisoimaan investointejaan tai supistamaan
paaomakustannuksiaan, mitka voivat aiheuttaa haitallisia vaikutuksia sen operatiiviseen tulokseen.

Ficolon operatiivisen toiminnan tulos saattaa vaihdella vuositasolla tai muuten tulevaisuudessa monen eri
syyn johdosta. Operatiivisen toiminnan tuloksen vaihteluihin voivat vaikuttaa muun muassa talouden ylei-
nen tilanne, inflaatio, Ficolon palveluiden myyntisyklit, kilpailutilanne, kohonneet korkokulut seka muiden
kulujen muutokset ja naiden muutosten ajoitukset.

Nailla Ficolon rahoitusasemaan liittyvien riskien toteutumisella saattaa olla haitallisia vaikutuksia Kohdeyh-
tion saamaan tuottoon ja sitd kautta valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan
ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Ficolon kasvustrategiaan liittyy riskejd, jotka realisoituessaan voivat vaikuttaa Kohdeyhtién tuottoon ja
siten vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolo suunnittelee merkittdvaa datakeskusinvestointia padkaupunkiseudulle tulevaisuudessa, mika on osa
sen kasvustrategiaa. Kasvustrategiaan liittyy riskeja, kuten epaonnistuminen riittdvan osaavan henkildston
palkkaamisessa. Epaonnistuminen riittdvan ammattimaisen henkildstén palkkaamisessa voi johtaa inves-
tointien viivastymiseen ja liiketoiminnan hankaloitumiseen.

Ficolon kasvustrategia edellyttad myds investointeja sen sisdisiin prosesseihin ja teknologiaan. Ongelmat
sisdisissa prosesseissa ja teknologiassa saattavat aiheuttaa ongelmia Ficolon liiketoiminnassa ja raportoin-
nissa seka sisaisissa kontrolleissa. Epdaonnistuminen ndissa voi johtaa kohonneisiin kuluihin ja niissa tapah-
tuneiden virheiden korjaamiseen voi menna odotettua enemman aikaa. Epaonnistuminen sisaisissa pro-
sesseissa voi johtaa myds virheelliseen sisaisen ja ulkoisen tiedon hydédyntédmiseen, mika voi johtaa vir-
heellisiin taloudellisiin ennusteisiin ja taman pohjalta tehtyihin virheellisiin taloudellisiin paatdksiin.

Naiden Ficolon kasvustrategiaan liittyvien riskien toteutumisella saattaa olla haitallisia vaikutuksia Koh-
deyhtion saamaan tuottoon ja sita kautta valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maa-
raan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Ficolon datakeskuksien operatiiviseen toimintaan liittyvat riskit voivat vaikuttaa Kohdeyhtién saamaan
tuottoon ja siten vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficolon datakeskusten toiminta on riippuvaista kolmansien osapuolten tarjoamista internet -yhteyksistd,
joissa tapahtuvat hairiot ja katkokset aiheuttavat riskin Ficolon operatiivisen tuloksen ja kassavirran heik-
kenemiseen. Lisaksi Ficolon datakeskusten toimintaan liittyy riski séhkén hinnan noususta, vaikka Ficololla
on asiakassopimustensa mukaisesti mahdollisuus nostaa hintoja vastaamaan nousseita kustannuksia.
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Lisdksi datakeskusten toiminta edellyttda niiden toimivaa infrastruktuuria ja laitteistoa. Datakeskuksen toi-
mintaan voi vaikuttaa haitallisesti ainakin seuraavat hairiot:

henkiloston tydvirheet;

koneissa ja laitteistoissa ilmenevat virheet;
kyberuhat ja terroristihyokkaykset seka mahdolliset muut hyokkaykset datakeskuksiin;
luonnonkatastrofit;

koneiston ja laitteiston ylikuumentuminen;
vesivahingot;

laitteistoa ohjaavassa ohjelmistossa olevat virheet;
sahkdkatkokset;

sahkémagneettinen yhteensopivuusongelma;
oikosulut; ja

laitteiston tuontiin ja jalleenmyyntiin liittyvat hairiot.

Yhden tai useamman ylla luetellun virheen toteutuminen voi johtaa datakeskuksen toiminnan ja palveluiden
keskeytymiseen, mika vaikuttaa haitallisesti Ficolon liiketoimintaan, taloudelliseen tilanteeseen seka ope-
ratiiviseen tulokseen.

Lisdksi Ficolon datakeskusliiketoimintaan liittyy riski siita, ettd sen ottamat vakuutukset eivat riita katta-
maan sen toiminnassa sattuneita vahinkoja. Lisdksi Ficolon toimintaan liittyy riski mahdollisesti tulevista
oikeudenkayntiprosesseista tai muista oikeudellisista vaatimuksista Ficoloa kohtaan, esimerkiksi irtisanou-
tuneiden tydntekijoiden, asiakkaiden, aiempien osakkeenomistajien tai kolmansien osapuolten toimesta.

Naiden riskien toteutuminen voi vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saamaan tuottoon ja siten valillisesti
Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Ficolon asiakkaista osa edellyttdd datakeskusten kdyttdvdn uusiutuvaa energiaa, mikd saattaa aiheuttaa
riskeja Ficolon liiketoiminnassa, vaikka Ficolo kdyttdd tuulivoimaa datakeskuksessaan

Ficolo kayttda datakeskusliiketoiminnassaan uusiutuvaa energiaa, jota osa sen nykyisista ja tulevista asi-
akkaista saattaa edellyttaa. Ficolon Ulvilan datakeskus on toiminut alusta lahtien sata prosenttisesti tuuli-
voimalla ja Ficolon suunnitteleman pddkaupunkiseudulle tehtdvan datakeskusinvestoinnin on lahtékohtai-
sesti myos tarkoitus toimia uusiutuvalla energialla.

Uusiutuvan energian kayttéon liittyy ensinndkin riski ymparistélainsadadanndén muutoksista. Ficolo kayttaa
datakeskusliiketoiminnassaan tuulivoimaa, johon voi liittya riski tuulisdhkdén hinnan muutoksista. Lisaksi
uusiutuvan energian kayttoon liittyy riski siita, etta sita ei aina valttamatta pystyta kdayttamaan, mika saat-
taa aiheuttaa riskin asiakkaiden menetyksesta.

Ndiden Ficolon liiketoimintaan vaikuttavien riskien toteutuminen vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién saa-
maan tuottoon ja siten valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille
maksettavaan tuottoon.

Ficolon kilpailuasema suhteessa alan muihin toimijoihin voi heikentyéd ja vaikuttaa siten merkittdvéasti Koh-
deyhtiéon saamaan tuottoon

Ficolo on viime vuosien kasvusta huolimatta verrattain pieni yhti¢ alan kilpailijoihin nahden. Ficolon suun-
nittelemasta datakeskusinvestoinnista huolimatta ei ole takeita siitd, etta Ficolo kykenee vastaamaan alalla
vallitsevaan kilpailuun tulevaisuudessa. Myds yksittdisten asiakkaiden kiristyneet vaatimukset voivat johtaa
Ficolon kilpailuaseman heikentymiseen alan muiden toimijoiden keskuudessa.

Naiden Ficolon kilpailuasemaan liittyvien riskien toteutuminen vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtion saamaan
tuottoon ja siten valillisesti Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille makset-
tavaan tuottoon.

Lainsddddnndn ja oikeuskdytdnnén muutokset voivat olla epdedullisia

Kohdeyhtié on riippuvainen Ficolon datakeskustoiminnalle suotuisasta oikeudellisesta toimintaympadris-
tosta. Lainsaadannén, viranomaismaaraysten tai oikeuskaytanndn tai naiden tulkinnan Kohdeyhtién ja eri-
tyisesti sen sijoituskohteen Ficolon kannalta epaedulliset muutokset voivat lisatéd kustannusrakenteita tai
esimerkiksi heikentaa Ficolon kansainvalista kilpailukykya tai muutoin vaikuttaa haitallisesti Ficolon liike-
toimintaan.
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Naiden riskien toteutuminen vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtidon saamaan tuottoon ja siten valillisesti Lai-
naosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Ficolon mybhemmét rahoituskierrokset saattavat heikentdd Kohdeyhtion asemaa ja Ficolon omistajien va-
lille voi syntyé ristiriitoja

Ficolon investointien rahoitukseen voi liittya useita eri rahoituskierroksia, useita eri sijoittajia ja erityyppisid
rahoitusinstrumentteja. Néma seikat voivat johtaa siihen, ettd Kohdeyhtidllé on osin rajoitetut mahdolli-
suudet vaikuttaa Ficolon hallinnointiin. Tahoille, jotka osallistuvat Ficolon rahoitukseen Kohdeyhtiéta myo-
hemmin, voidaan antaa oikeuksia, jotka voivat pienentdaa merkittavasti Kohdeyhtién omistusta sijoituskoh-
teessa, heikentaa Kohdeyhtion oikeuksia tai olla muutoin Kohdeyhtién kannalta epdedullisia.

Kohdeyhtion ja Pontoksen valilla voi syntya ristiriitatilanteita. Kohdeyhtié on tehnyt sijoituksen Ficoloon
yhteistydssa Pontoksen kanssa ja Kohdeyhtid seka Pontos ovat Ficolon paaomistajia. Kohdeyhtion, Ficolon,
Pontoksen ja Ficolon muiden osakkeenomistajien valilla solmitun osakassopimuksen mukaisesti on sovittu,
etta Ficolon tietyt paatokset edellyttdavat paaomistajien yksimielisyytta. Vaatimus paaomistajien yksimieli-
sesta paatoksesta voi johtaa paatdksenteon hidastumiseen ja vaikeutumiseen, mikali ndissa paatoksissa ei
saavuteta yksimielisyytta.

Lisdksi Ficoloa koskevassa osakassopimuksessa Kohdeyhtid, Ficolo, Pontos ja Ficolon muut osakkeenomis-
tajat ovat sopineet tietyista ehdoista liittyen Kohdeyhtién ja Pontoksen irtautumiseen Ficolosta. Mikali Koh-
deyhtid ja Pontos ajautuvat ndiden sovittujen ehtojen osalta riitatilanteeseen sijoituksesta luopumisen yh-
teydessa, aiheuttaa se merkittdvan riskin Kohdeyhtiolle.

Naiden riskien toteutuminen vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtidn saamaan tuottoon ja siten valillisesti Lai-
naosuuksien haltijoille palautettavaan varojen mdaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Kohdeyhtién irtautumiseen Ficolosta liittyy riskejd, jotka saattavat heikentdd Kohdeyhtién saamaa tuottoa
ja vaikuttaa siten vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja/tai tuottoon

Ficoloa koskevassa osakassopimuksessa Kohdeyhti®, Ficolo, Pontos ja Ficolon muut osakkeenomistajat
ovat sopineet tietyista ehdoista liittyen Kohdeyhtidén ja Pontoksen irtautumiseen Ficolosta. Kohdeyhtid voi
20.9.2024 asti (seitseman vuotta Ficoloa koskevan osakassopimuksen solmimisen jalkeen) irtautua Fico-
losta ainoastaan Kohdeyhtién ja Pontoksen yhteisella paatokselld ja 20.9.2024 jalkeen Kohdeyhti6 tai Pon-
tos voivat yksinaan paattaa irtautumisprosessin aloittamisesta. Irtautumisprosessissa tarjotaan ostetta-
vaksi koko Ficolon osakekanta ja Ficoloa koskevassa osakassopimuksessa on tavanomaiset ns. tag along
ja drag along ehdot osakkaiden kesken.

Kohdeyhtion irtautumiseen Ficolosta liittyy riski siitd, ettd Kohdeyhtion ja Pontoksen vélille syntyy riitati-
lanne irtautumiseen liittyen, jolloin Kohdeyhtién irtautuminen Ficolosta voi viivastya. Irtautumiseen saattaa
lisaksi liittya ehtoja, kuten escrow -jarjestely, jotka voivat johtaa siihen, ettd kauppahinta ei ole kokonai-
suudessaan sijoittajille maksettavissa valittdmasti kaupanteon jalkeen.

Naiden riskien toteutuminen voi vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtion saamaan tuottoon ja siten valillisesti
Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.
2.3 Lainaan liittyvia riskitekijoita

YIl& mainitut riskitekijat liittyvat valillisesti myds Lainaosuuksiin. Taman lisdksi Lainaosuuksiin sijoittami-
seen liittyy my0s seuraavia riskitekijoita.

Sijoittajat Ky:n liikkeeseen laskemat voitonjakolainat eli Lainaosuudet eivit niiden poikkeukselliset piirteet
huomioiden vélttdméttad sovellu sijoituskohteiksi kaikille sijoittajille

Sijoittajat Ky:n Lainaosuudet eivat valttamatta sovellu sijoituskohteeksi kaikille sijoittajille. Jokaisen sijoit-
tajan tulee maarittda Sijoittajat Ky:n Lainaosuuden sopivuus sijoituskohteeksi omien taloudellisten ja mui-
den olosuhteidensa mukaisesti ja sijoituskokemuksensa huomioiden. Jokaisella sijoittajalla tulisi erityisesti
olla:

a) riittdvat tiedot ja kokemus tehdakseen realistisen arvion sijoituksesta Sijoittajat Ky:n Lainaosuuksiin,

sijoitukseen liittyvista mahdollisuuksista ja riskeistd ja lainaan liittyvistd ehdoista, seka tdssa Esitteessa ja
siihen liittyvissa markkinointimateriaaleissa olevista ja siina viitatuista tiedoista;
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b) riittava taito tehda, oma taloudellinen tilanne huomioiden, arvio sijoituspaattksesta Sijoittajat Ky:n Lai-
naosuuksiin seka sijoituksen vaikutuksista sijoitusvarallisuuteensa kokonaisuutena;

c) riittavat taloudelliset varat ja riittdva maksuvalmius kantaakseen Sijoittajat Ky:n Lainaosuuksiin sijoit-
tamiseen liittyvat riskit;

d) ymmarrys Sijoittajat Ky:n Lainaosuuden ehdoista; ja
e) kyky arvioida, joko yksin tai taloudellisen neuvonantajan avustuksella, erilaisia mahdollisia vaihtoehtoja

riskinkantokykyyn.

Sijoittajat Ky:n liikkeeseen laskemille voitonjakolainoille eli Lainaosuuksille ei ole takausta tai vakuutta

Sijoittajat Ky:n liikkeeseen laskemilla voitonjakolainoilla eli Lainaosuuksilla ei ole takausta eikd muuta va-
kuutta.

On mahdollista, ettd Kohdeyhtidn lopullisen varojenjaon jalkeen Sijoittajat Ky ei kykene maksamaan ta-
kaisin Lainaosuuksien mukaista lainapdaomaa takaisin kokonaisuudessaan. Lainaosuuden haltija voi kui-
tenkin saada suoritetun tuottokoron maardasta riippuen Sijoittajat Ky:Itd korkona ja lainanlyhennyksena
laina-aikana yhteensd maaran, joka ylittda sijoittajan antaman Lainan maaran. Lainalla ei ole varsinaista
laina-aikaa vaan se on sidottu Kohdeyhtion toimikauteen ja lainaehtojen mukaisesti Kohdeyhtién lopulli-
seen varojenjakoon. Lainan lyhennysaikataulu riippuu myds Kohdeyhtiélta saatavista erista, joiden suorit-
tamiselle ei ole mitddn maarattya aikataulua.

Sijoittajat Ky on yhtéd tarkoitusta varten perustettu yhtié, jonka varallisuus on rajattua ja jonka yhtiémies-
ten vastuuta on rajattu

Lainaosuudet ovat ainoastaan Sijoittajat Ky:n sitoumuksia Kohdeyhtidlle, eika kukaan muu henkild tai yh-
teis6 anna niille takausta tai vakuutta. Sijoittajat Ky on ainoastaan vastuussa sitoumusten suorittamisesta
Kohdeyhtiblle, eika kukaan muu kuin Sijoittajat Ky vastaa mistdan mahdollisesta Sijoittajat Ky:n maksu-
laiminlydnnistd Kohdeyhtidlle. Sijoittajat Ky on vain Kohdeyhtiodn tehtavaa sijoitusta varten perustettu
yhtid ja sen varallisuus puolestaan rajoittuu sen yhtiomiesosuuksiin Kohdeyhtidssa sekd mahdollisiin pank-
kitalletuksiin ja lainaehtojen puitteissa sijoitusrahastoihin tehtyihin sijoituksiin.

Sijoittajat Ky:n voitonjakolainan ehdoissa on lisaksi maaratty, etta Sijoittajat Ky:n yhtidmiehet eivat vastaa
Lainaosuuksien takaisinmaksusta tai niille suoritettavasta korosta. Lainaosuuksille voidaan tehda suorituk-
sia (lyhennyksia tai korkosuorituksia) ainoastaan niista varoista, jotka Sijoittajat Ky saa lainaehtojen mu-
kaan tehdyista sijoituksista Kohdeyhtiosta tai pankkitalletuksista tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin
rahasto-osuuksiin tehdyista sijoituksista.

Kohdeyhtidn sijoitustoiminnan ollessa tappiollista Lainaosuuksien haltijat voivat menettaa sijoituksensa tai
sen tuoton kokonaan tai osittain.

Lainaosuuksien erddnnyttédmistd koskevilla ehdoilla on rajallinen merkitys, koska Sijoittajat Ky ja sen vas-
tuunalaisen yhtibmiehen vastuuta on rajoitettu, Sijoittajat Ky:n varallisuus on rajattu ja korkotuotto on
sidottu Kohdeyhtién sijoituksesta saamaan tuottoon

Lainaehtojen mukaan Lainaosuudet eraantyvat valittdmasti ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi tietyissa
tilanteissa. Nailla ehdoilla on Lainaosuuden haltijan kannalta rajoitettu merkitys, koska Sijoittajat Ky ja sen
vastuunalaisten yhtiémiehen vastuuta on lainaehdoissa rajoitettu, silla muut tahot eivat vastaa Sijoittajat
Ky:n velasta ja Sijoittajat Ky:n varallisuus rajoittuu sen epalikvidiin sijoitukseen Kohdeyhtitéén (sekd mah-
dollisiin muihin varoihin ml. pankkitalletukset ja talletukset erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksiin) ja koska Lainaosuuksille maksettava korko on sidottu Kohdeyhtion sijoituksestaan saamaan
tuottoon. Nain ollen Lainan ennenaikainen eraannyttdminen ei valttamatta todennakdisesti mahdollista no-
peampia tai maaraltdan suurempia suorituksia Lainaosuuksien haltijoille kuin tilanteessa, jossa ennenai-
kaista erdaannyttamista ei tapahtuisi.

Lainaosuuden takaisinmaksu ja sen ajoitus ja vastaavasti korkotuoton mééréd ja ajoitus ovat epdvarmoja
ja vaihtelevia, koska takaisinmaksu on sidottu Kohdeyhtibltd saataviin eriin ja koska Lainaosuuksille mak-
settava tuottokorko riippuu Kohdeyhtién saamasta tuotosta sen sijoituksesta ja korkoa voidaan pddomittaa
tai sen maksua lykata
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Lainaosuuksille Kohdeyhtién sen sijoituskohteesta saamaan tuottoon perustuen lasketun tuottokoron maa-
rasta riippumatta Sijoittajat Ky voi lainanottajana tietyissa tilanteissa paattdaa koron paaomittamisesta tai
koronmaksun lykkaamisesta. Tuottokorko perustuu Kohdeyhtién saamaan tuottoon sen sijoituskohteesta
eika Kohdeyhtion sijoituksesta odoteta syntyvan tulosta ensimmaisina tilikausina. Lainaosuuksien haltijoille
tehtavien suoritusten ajoitusta ja maaraa ei voida ennakoida. Lisaksi Lainaosuuksille maksettavaa tuotto-
korkoa védhentaa Kohdeyhtion maksama kiintea konsultointipalkkio.

Lainaosuuksille ei ole maaritelty kiinteaa takaisinmaksupaivaa vaan Lainaosuuden takaisinmaksu on sidottu
Kohdeyhtion lopulliseen varojenjakoon, ja takaisinmaksu rajoittuu ylla todetulla tavoin paaosin niihin maa-
riin, jotka Sijoittajat Ky voi suorittaa Kohdeyhtiéltd saaduista varoista. Taman johdosta Lainaosuuden ly-
hennysten ajoitus ja maarat ovat epavarmoja.

Lainaosuuksiin tehtdvén sijoituksen kestoaikaa ei ole ennalta méaéarétty ja sijoituksen rahaksi muutettavuus
on heikko

Lainaosuudelle ei ole maaritelty kiinteda takaisinmaksupaivaa vaan Lainaosuuden takaisinmaksu on sidottu
Kohdeyhtién lopulliseen varojenjakoon, ja takaisinmaksu rajoittuu ylla todetulla tavoin paaosin niihin maa-
riin, jotka Sijoittajat Ky voi suorittaa Kohdeyhtidlta saaduista varoista.

Kohdeyhti6 on perustettu seitseman (7) vuoden ajanjaksoksi siita paivasta lukien, kun jokin muu taho kuin
Taaleri Sijoitus Oy on liittynyt Kohdeyhtion d@nettémaksi yhtiomieheksi. Kohdeyhtion toiminta voi paattya
kuitenkin tata ennenkin, jolloin Lainaosuuksiin tehty sijoitus kestda vastaavasti lyhemman ajan.

Kohdeyhtién toimikautta voidaan Kohdeyhtittd koskevan osakassopimuksen ehtojen mukaisesti (ja ilman
Lainaosuuksien haltijoiden mydétavaikutusta) kuitenkin myés pidentaa, jolloin Lainaosuuden takaisinmaksu
lykkaantyy vastaavasti. Pidennys voi olla enintdan kaksi (2) vuotta, jos Kohdeyhtiéta koskevaa sopimusta
muutetaan. Lainaosuutta voidaan myds lyhentaa lainaehtojen mukaisina ajankohtina ennen Kohdeyhtién
toiminnan paattymista. Jos Lainaosuuteen tehtdvan sijoituksen kestoajalla on sijoittajan kannalta merki-
tysta sijoittajan taloudellisen aseman, paaoman tarpeen tai muun tekijan johdosta, edelld mainitulla voi
olla Lainaosuuden haltijan kannalta haitallinen merkitys.

Vaikka Lainaosuus voidaan vapaasti luovuttaa, Lainaosuuksia ei ole tarkoitus hakea kaupankaynnin koh-
teeksi sadnnellylle markkinalle tai monenkeskiseen kaupankayntijarjestelmaan. Kohdeyhti6, Sijoittajat Ky
tai sen vastuunalainen yhtidmies tai Taaleri Sijoitus Oy tai sen konserniyhtiot eivat vastaa siitd, etta Lai-
naosuudelle I6ytyy ostaja. Lainaosuuden haltijalla on riski siitd, ettei Lainaosuutta saa myytya, tai mikali
myynti jérjestyy, toteutuva kauppahinta on alempi kuin sijoittajan Lainaosuuden hankintahinta.

Kohdeyhtion sijoituskohteen luonteesta johtuen arvostus ei vélttéméattd vastaa lopullista myyntiarvoa

Vaikka Sijoittajat Ky:n sijoituksista tullaan raportoimaan sen sijoittajille, raportteihin sisaltyva informaatio
Kohdeyhtitn ja sen sijoituskohteen arvostuksesta on rajoitettua eika sita voida esittaa taysin markkinaeh-
toisin perustein sijoituskohteen luonteesta johtuen tai esitetty arvo ei valttamatta vastaa sita, mita ulko-
puolinen ostaja sijoituskohteesta maksaisi (tai myéhemmin mahdollisesti maksaa). Sijoittajat Ky:n tehdyn
sijoituksen lopullinen tuotto tai tappio selvidaa vasta, kun Sijoittajat Ky puretaan, ja riippuu siitd, miten sen
Kohdeyhti®é on onnistunut kasvattamaan sen sijoituskohteen arvoa.

Kohdeyhtion sijoituskohde on ennalta mééritelty ja Lainaosuuksien haltijoiden vaikutusmahdollisuudet ovat
rajoitettuja myds Kohdeyhtién sopimuksia muutettaessa, vaikka muutokset vaikuttavat vélillisesti myds
Lainaosuuksiin. Lainaosuuksien haltijoiden intressit voivat erota Kohdeyhtibn muiden sijoittajien intres-
seistd. Kohdeyhtiblld on rajoitettu vaikutusvalta sijoituskohteessa, mikd voi vaikeuttaa kohteesta irtautu-
mista

Lainaosuus ei tuota aanioikeutta Sijoittajat Ky:n yhtidmiesten kokouksissa tai muita kuin Lainaehdoissa
nimenomaisesti mainittuja oikeuksia. Sijoittajat Ky:n Lainaosuuksien haltijoilla ei ole mahdollisuutta vai-
kuttaa Kohdeyhtion sijoitusta koskevaan pdatdksentekoon. Kohdeyhtién hallinnointi ja sen sijoituksen to-
teutus sen sijoituskohteeseen on Kohdeyhtion vastuunalaisen yhtidmiehen ja sen ainoan osakkeenomista-
jan (Taaleri Sijoitus Oy) kasissa, eika niiden menestyksellisyydesta voida antaa takeita. Kohdeyhtiélla voi
olla joissakin tapauksissa rajallinen tai osakassopimuksella rajoitettu kontrolli sen sijoituskohteena olevan
Ficolon paatoksentekoon tai sijoituskohteesta irtautumiseen, silla Kohdeyhti6lla ei ole enemmistda Fico-
lossa. Tallaisissa tilanteissa Kohdeyhtiéon mahdollisuus suojata sijoituksensa arvoa voi olla rajoitetumpi kuin
omistettaessa enemmist6 Ficolossa.

Sijoittajat Ky on yhtidmuodoltaan suomalainen kommandiittiyhtid, jossa sijoittajat tekevat sijoituksensa
Sijoittajat Ky:n myontamalla sille vieraan padoman ehtoista voitonjakolainaa. Sijoittajista ei tule Sijoittajat
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Ky:n yhtidmiehia. Lainanantajina sijoittajien oikeudet rajoittuvat lainaehtojen mukaisiin oikeuksiin. Sijoit-
tajat Ky:n vastuunalaisella yhtiomiehella on maardysvalta Sijoittajat Ky:ssa ja Sijoittajat Ky:n sijoittajilla
ei lainanantajina kaytanndssa ole oikeuksia vaikuttaa Sijoittajat Ky:n toimintaan. Sijoittajat Ky:n toiminta
rajoittuu Kohdeyhtiodn tehtavaan sijoitukseen ja Kohdeyhtidn sijoittajana se on lahtokohtaisesti passiivi-
nen.

Kohdeyhtittd koskevaan sopimukseen mahdollisesti tehtavat muutokset (joihin Lainaosuuden haltijat eivat
edelld todetun mukaisesti voi suoraan vaikuttaa), voivat vaikuttaa Lainaosuuden haltijoihin haitallisella
tavalla.

Sijoittajat Ky:n Lainaosuuksia merkinneilld ja Kohdeyhtiddn mahdollisesti suoraan sijoittavilla sijoittajilla
voi olla keskenddn ristiriitaisia sijoitustoimintaan, verotukseen tai muihin seikkoihin liittyvid intresseja.
Nama intressiriidat voivat johtua mm. Kohdeyhtién sijoitusten luonteesta, tai niiden ajoittamisesta (seka
siita, ettd jotkut sijoittavat suoraan Kohdeyhtioon ja toiset Sijoittajat Ky:n kautta) tai sijoittajien erilaisista
odotuksista sijoituksensa keston suhteen. Téman vuoksi muun muassa sijoitusten tekemista ja hallinnointia
ja niista irtautumista koskevien Sijoittajat Ky:n vastuunalaisen yhtiomiehen tai sen ainoan osakkeenomis-
tajan (Taaleri Sijoitus Oy) paatdsten edullisuus voi vaihdella eri sijoittajien osalta. Kohdeyhtién vastuunalai-
nen yhtidmies tai sen ainoa osakkeenomistaja Taaleri Sijoitus Oy toimii Sijoittajat Ky:n ja Kohdeyhtidn
kokonaisedun mukaisesti eika ole velvollinen huomioimaan yksittdisten sijoittajien intresseja, toiveita tai
odotuksia. Kokonaisetuna pidetdan aina kaikkien Kohdeyhtion sijoittajien yhteenlaskettua tuottoa ennen
veroja siina tarkkuudessa kuin se pystytaan arvioimaan.

Kohdeyhtidlla tulee olemaan myds aanettdmien yhtiomiestensa edustajista koostuva Kohdeyhtién vastuun-
alaisen yhtidmiehen nimittama osakasneuvosto, jonka tehtaviin kuuluu muun muassa harkintansa mukaan
ottaa kantaa Kohdeyhtién toimintaan liittyviin intressiristiriitoihin. Vastuunalainen yhtidmies pyrkii nimitta-
maan osakasneuvostoon kattavasti Kohdeyhtioon valittémasti ja valillisesti sijoittaneiden sijoittajien edus-
tajia, mutta Lainaosuuksien haltijoilla ei valttamatta tule olemaan edustusta Kohdeyhtién osakasneuvos-
tossa.

Lainaosuuden haltijoiden oikeudet ovat riippuvaisia lainaehtojen mukaisen sijoittajien asiamiehen toimen-
piteistd

Lainaehtojen mukaisesti niissd maaritelty sijoittajien asiamies edustaa Lainaosuuksien haltijoita tietyissa
asioissa. Sijoittajien asiamiehen velvollisuudet lainaosuuksien haltijoiden edustajana maaraytyvat lainaeh-
tojen ja Taaleri Sijoitus Oy:n, Sijoittajat Ky:n ja sijoittajien asiamiehen valisen sopimuksen perusteella,
eika sijoittajien asiamiehen tehtavien hoitoa koske mikaan erityinen laki tai suomalainen oikeuskaytantd.
Sijoittajien asiamiehen palkkioista vastaa Taaleri Sijoitus Oy. Jos sijoittajien asiamies ei suorita tehtaviaan
ja velvollisuuksia asianmukaisesti tai lainkaan (yleisesti ottaen tai esimerkiksi tilanteessa jossa tdma ei olisi
saanut palkkioitaan), talla voi olla kielteinen vaikutus lainaosuuden haltijoiden oikeuksien toteutumiseen.

Lainaosuuden haltijoilla on rajoitettu oikeus korvata sijoittajien asiamies toisella ja tietyissa tilanteissa Liik-
keeseenlaskijalla on oikeus tai velvollisuus korvata sijoittajien asiamies seuraajalla. Yleisesti ottaen seu-
raajalla on samat oikeudet ja velvollisuudet kuin vaistyvalla sijoittajien asiamiehelld. Seuraajan tulee olla
itsendinen rahoituslaitos tai muu hyvamaineinen yhtid, joka toimii sdanndllisesti velkaemissioiden mukai-
sena sijoittajien asiamiehena. Ylla mainitut edellytykset tayttdvaa seuraajaa voi olla vaikea saada kaupal-
lisesti hyvaksyttavilla ehdoilla tai lainkaan.

Sijoittajat Ky piddttda oikeuden perua lainojen liikkeeseenlaskun kokonaan tai osittain tietyissd olosuhteissa

Sijoittajat Ky Lainaosuuksien liikkeeseenlaskijana pidattaa oikeuden perua lainojen liikkeeseenlaskun ko-
konaan tai osittain tietyissa olosuhteissa, esimerkiksi jos merkitty maara ei saavuta tiettya tasoa. Sijoittajat
Ky pidattaa myos oikeuden yksinomaisessa harkinnastaan perua lilkkkeeseenlaskun sellaisten taloudellisten
tai poliittisten tapahtumien sattuessa, jotka saattavat vaarantaa onnistuneen liikkeeseenlaskun. Jos laina-
osuuden merkintdsumma on maksettu ennen liikkeeseenlaskun perumista, palautetaan merkintdsumma
merkitsijalle eika palautettavalle summalle makseta korkoa.

Lainaosuudella ja Sijoittajat Ky:Ilé ei ole luottoluokitusta

Lainaosuuksilla ei ole minkaan luottoluokituslaitoksen luottoluokitusta. Mydskaan Sijoittajat Ky:lla ei ole
Lainaosuuksien liikkeeseenlaskijana luottoluokitusta.

Lainaehtoihin voidaan tehdd muutoksia lainaosuuden haltijoiden enemmistdépdéatoksellsd
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Lainaehtoihin voidaan tehda muutoksia lainaosuuden haltijoiden velkojienkokouksen enemmistépaatok-
sella. Tama voi muuttaa lainaosuuden haltijan oikeuksia ilman taman mydtavaikutusta tai vastoin tdman
tahtoa.

2.4 Kohdeyhtioon seka Kohdeyhtion ja Sijoittajat Ky:n rakenteeseen liittyvia riskite-
kijoita

Seuraavat Kohdeyhtioén seka Kohdeyhtién ja Sijoittajat Ky:n rakenteeseen liittyvat riskit vaikuttavat va-
lillisesti myds Lainaosuuksiin.

Kohdeyhtién toiminta on riippuvainen avainhenkilbistd, joiden 1dhté voi vaikuttaa sijoitustoiminnan hoita-
miseen ja vélillisesti Lainaosuuksien tuottoon

Kohdeyhti6n sijoitustoiminnasta vastaa Taaleri Sijoitus Oy, joka on Kohdeyhtién vastuunalaisen yhtiémie-
hen ainoa osakkeenomistaja. Kohdeyhtidn sijoitustoiminnan tuloksellisuus ja sitd kautta Sijoittajat Ky:n
sijoitustoiminnan tulos ja Lainaosuuksien tuotto riippuvat muun ohella Taaleri Sijoitus Oy:n toiminnan
jatkumisesta ja sen kyvysta pitaa palveluksessaan ammattitaitoista henkiléstéa. Ei ole varmaa, etta silla
on jatkuvasti palveluksessaan tai kdytettavissaan riittavasti asiantuntevaa henkiléstda. Taaleri Sijoitus
Oy:n henkiléstd myds jakaa tydaikaansa useammille konsernin hallinnoimille eri sijoituksille ja yhtidille,
joista Kohdeyhti6é on vain yksi ja lisdksi heillda on my6s muita tydtehtavia. Vaikka Kohdeyhtidlle pyritaan
varaamaan riittdvasti aikaa, on silti mahdollista, etta Taaleri Sijoitus Oy:n hallinnoimien eri rahastojen
vélilla ilmenee henkildstéresurssien allokaatioon liittyvia ongelmia. Nama tekijat voivat vaikuttaa siihen,
miten Kohdeyhti6 saa sijoitustaan toteutettua ja hallinnoitua tai mydhemmin irtauduttua siita. Yksittdisen
tai yksittaisten avainhenkiléiden sairastuminen tai siirtyminen pois konsernin palveluksesta voi vaikuttaa
haitallisesti Kohdeyhtion toimintaan ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Taaleri-konsernin muista toiminnoista ja Kohdeyhtién palkkiorakenteista voi syntyd Kohdeyhtién toimin-
taan vaikuttavia intressiristiriitoja

Taaleri-konserni hallinnoi useita rahastoja ja sen tarkoituksena on myds tulevaisuudessa perustaa uusia
rahastoja. Nama rahastot saattavat olla sijoittajina samalla toimialalla tai muutoin saman tyyppisissa koh-
teissa Kohdeyhtidn sijoituskohteena olevan Ficolon kanssa. Konsernin hallinnoimien eri rahastojen ja yhti-
oiden valilla voi siten syntya intressikonflikteja sijoituksia tehtdaessa tai niitd realisoitaessa tai sijoituskoh-
teiden ajautuessa taloudellisiin vaikeuksiin. Taaleri-konserni pyrkii toimimaan intressikonfliktitilanteissa oi-
keudenmukaisesti, ja noudattaa sita velvoittavia sopimuksia. Edelld mainitusta huolimatta ei ole varmuutta
siitd, etteivatké Kohdeyhtion ja sen sijoittajien ja niiden Lainaosuuksiin sijoittaneiden intressit voisi olla
toisistaan poikkeavia ja yksittaisissa tilanteissa jaada toissijaisiksi muihin rahastoihin tai muihin sijoittajiin
nahden.

Myo6s Kohdeyhtidsta sen sijoituksestaan irtautumisen yhteydessa maksettava Kohdeyhtién sijoitustoimin-
nan tulokseen perustuva tuottopalkkio saattaa aiheuttaa sen, ettd sijoituskohdetta hallinnoidaan tavalla
johon liittyy suuremman tuoton toivossa myds enemman riskeja kuin tilanteessa, jossa téllaista tuotto-
palkkiota ei olisi.

Kohdeyhtion sijoituksesta vastaava henkild sijoitusjohtaja Pekka Samuelsson on suoraan osakkeenomista-
jana Ficolossa, mika saattaa aiheuttaa Kohdeyhtibn ja sen sijoittajien ja niiden Lainaosuuksiin sijoittaneiden
Véalilld intressiristiriitoja

Kohdeyhtidn sijoituksesta vastaava henkild sijoitusjohtaja Pekka Samuelsson on suoraan osakkeenomista-
jana Ficolossa, mika saattaa aiheuttaa Kohdeyhtién toimintaan intressiristiriitoja. Kohdeyhtién sijoituksesta
vastaava henkil® ei osallistu intressikonfliktitilanteissa paatdksentekoon ja noudattaa sita velvoittavia so-
pimuksia. Edelld mainitusta huolimatta ei ole varmuutta siitd, etteivatké Kohdeyhtion sijoituksesta vastaa-
van henkilén, Kohdeyhtién ja sen sijoittajien ja niiden Lainaosuuksiin sijoittaneiden intressit voisi olla toi-
sistaan poikkeavia.

Kohdeyhtién vastuunalaisen yhtibmiehen ja/tai sen ainoan osakkeenomistajan Taaleri Sijoitus Oy:n vaih-
tuminen voi vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién toimintaan

Kohdeyhtittd koskevan sopimuksen ehtojen mukaan Kohdeyhtioén yhtiomiehet voivat tietyin edellytyksin
(tietyissa rikkomustilanteissa maaraenemmistépaatokselld ja muutoin yksimielisesti) irtisanoa Kohdeyhtion
vastuunalaisen yhtiémiehen ja nimittaa uuden sen tilalle. Tallainen muutos johtaisi siihen, ettd Kohdeyhtion
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sijoitustoiminnasta vastaisi uusi taho, ja muutos voisi vaikuttaa merkittavalla tavalla Kohdeyhtién sijoitus-
toiminnan hoitamiseen. Kohdeyhtion yhtiomiesten yksimielista paatdsta voidaan pitaa epatodennakodisenad.

Kommandiittiyhtibmuotoisiin yhtibihin voi liittyd oikeudellisia epdvarmuuksia

Kohdeyhtio ja Sijoittajat Ky ovat oikeudelliselta muodoltaan suomalaisia kommandiittiyhtiditd. Komman-
diittiyhtiditéd koskeva laki avoimesta yhtiésta ja kommandiittiyhtidésta (389/1988, "henkildyhtidlaki”) on
monelta osin tahdonvaltainen, minka seurauksena Kohdeyhtidta koskevat séannét perustuvat padosin Koh-
deyhtitta koskeviin sen yhtiémiesten ja Taaleri Sijoitus Oy:n valisiin sopimuksiin (yhtiésopimus seka ns.
osakassopimus ja kunkin yhtidmiehen solmima erillinen liittymissopimus). Kohdeyhtion yhtidmiehilla, mu-
kaan lukien Sijoittajat Ky, ei ole samanlaisia oikeussuojakeinoja kuin osakeyhtién osakkailla. Osa henkil6-
yhtiélain saanndksista on kuitenkin pakottavia. Kommandiittiyhtiomuotoisiin yhtiéihin liittyen ei ole mer-
kittdvaa oikeuskaytantda ja nain ollen mahdollisiin riita- tai epaselvyystilanteisiin voi liittya oikeudellista
epavarmuutta.

Kohdeyhtiéén liittyvét vastuuehdot voivat rasittaa Kohdeyhtion (ja vélillisesti Lainaosuuksien) tuottoa

Kohdeyhtittd koskevien sopimusmadraysten perusteella Kohdeyhtid voi olla vastuussa muun muassa vas-
tuunalaiselle yhtidmiehelleen ja taman ainoalle osakkeenomistajalle (Taaleri Sijoitus Oy) ja ndiden edusta-
jille ja konserniyhtidille syntyneista Kohdeyhtién hallinnointiin tai sen sijoituksiin liittyvista vastuista. Nai-
den vastuuta Kohdeyhtidlle on myds rajoitettu. Edella mainitut vastuut voivat valillisesti vahentaa Sijoitta-
jat Ky:n tulosta ja Lainaosuuksille tehtavia suorituksia.

Kohdeyhtién palkkiorakenne voi motivoida riskipitoisten sijoitusten tekemiseen Ficolossa

Sijoittajat Ky ei tule maksamaan vastuunalaiselle yhtiomiehelleen hallinnointipalkkiota, mutta Sijoittajat
Ky:n yhtidmiesten yhtiépanoksille jaetaan kuitenkin lainaehdoissa kuvattu rajoitettu tuotto. Kohdeyhti6lta
peritdan kuitenkin konsultointipalkkiota seka tuottopalkkio. Kohdeyhtié vastaa my0s toimintaansa liittyvista
kuluista sita koskevien sopimusten mukaisesti. Nama erat rasittavat Sijoittajat Ky:n sijoituksia ja valillisesti
Lainaosuuksien tuottoa. Kohdeyhti6lta perittdva tuottopalkkio voi johtaa siihen, ettd Kohdeyhtiéta hoita-
valla on taloudellisesti edullista tehda riskipitoisia sijoituksia Ficolossa tulevien tuottopalkkioiden toivossa,
mika voi riskien realisoituessa vaikuttaa Lainaosuuksien tuottoon.

Sijoittajilla ei ole ollut edustajaa Kohdeyhtiété ja Sijoittajat Ky:td koskevien sopimusten ehtojen laadin-
nassa

Sijoittajat Ky:n ja Kohdeyhtién perustamiseen ja sopimuksiin liittyvat jarjestelyt ovat Sijoittajat Ky:n vas-
tuunalaisen yhtiémiehen ja Taaleri Sijoitus Oy:n suunnittelemia, eivatka perustu riippumattomien osa-
puolten valiseen neuvotteluun, eika Sijoittajat Ky:lla tai Kohdeyhtidlla ole ollut Taaleri-konsernista riippu-
matonta oikeudellista neuvonantajaa (Kohdeyhtiota koskevien sopimusten osalta tai Sijoittajat Ky:n Lai-
naosuuksien osalta). Sijoittajat Ky:lla ei ole ollut edustajaa, joka olisi jarjestelykokonaisuudessa pyrkinyt
huomioimaan Lainaosuuden haltijoiden intresseja. Mahdollisten sijoittajien on tdman vuoksi suositeltavaa
kayttaa omia laki-, vero- ja taloudellisia neuvonantajia tehdessdan paatosta Lainaosuuksiin sijoittami-
sesta.

Kohdeyhtion osakassopimusta voidaan muuttaa maddrdenemmistépdétokselld

Kohdeyhtittd koskevaa osakassopimusta voidaan joltain osin muuttaa maardenemmistdpadtoksella ja tal-
laisilla muutoksilla saattaa olla kielteinen vaikutus Lainaosuuden haltijoiden asemaan.

Kohdeyhtién lopullinen koko voi vaikuttaa siihen, tuleeko Kohdeyhtion koko pdéoma sijoitettua

Niiden varojen maara, joka Kohdeyhtidodn saadaan (Kohdeyhtiédn sijoittavilta muilta sijoittajilta ja toisaalta
Sijoittajat Ky:n kautta) kerattya ei ole lopullisesti selvilla. Toisaalta Kohdeyhti6 ei valttamatta tule sijoitta-
maan kaikkea sijoitettavissa olevaa paaoman madaraa, jolloin Sijoittajat Ky:n koko padgoma ei sitoudu.

Kohdeyhtiédn myéhemmin sijoituksensa tekevét sijoittajat voivat pddsté osallistumaan sijoitustoimintaan
kdypdd arvoa alemmalla arvostuksella

Kohdeyhtiodn voidaan ottaa danettémia yhtiémiehia 31.12.2018 tai Kohdeyhtién vastuunalaisen yhtiémie-
hen asettamaan tata myoéhdisempaan paivamaaraan saakka siita lukien, kun Kohdeyhtié on Taaleri Sijoitus
Oy:n liittymisen jalkeen hyvaksynyt ensimmaisen aanettdman yhtiémiehen liittymisen tai siihen saakka,
kun Kohdeyhtion vastuunalaisen yhtiomiehen hyvaksymien yhtidpanosten kokonaismaaraksi Kohdeyhti-
6ssa on tullut 38.299.000 euroa (sisaltaen Taaleri Sijoitus Oy:n yhtidpanoksen). Vaikka uudet, myohemmin
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sijoituksensa tekevat sijoittajat osallistuvat kaikkiin Kohdeyhtion sijoitukseen omalla suhteellisella osuu-
dellaan, uusien sijoittajien mukaan tuleminen myéhemmassa vaiheessa ei tapahdu (kuten esimerkiksi si-
joitusrahastoissa) kyseiselle hetkelle maaritellyn arvostuksen perusteella ja ndin ollen uusi sijoittaja voi
paasta osallistumaan jo tehtyihin sijoituksiin silloista kdypaa arvoa alemmalla arvostuksella. Uusien sijoit-
tajien mukaan tulo lisaa Kohdeyhtion kaytettavissa olevaa paaomaa, mika voi ylla kuvatulla tavalla johtaa
siihen, ettei kaikkea paaomaa saada sijoitettua sijoituskohteeseen.

Aanettdmat yhtidmiehet, jotka liittyvat Kohdeyhti®én tai korottavat yhtiépanoksensa maaras 15.11.2018
tai sen jalkeen, maksavat Lainaosuudesta suoritettavan ensimmaisen eran liséksi liittymisen tai Lainaosuu-
den maaran korottamisen yhteydessa Kohdeyhtidlle kahdeksan (8) prosentin vuotuista korkoa merkittyjen
Lainaosuuksien nimellismaaralle laskettuna Lainan liikkeeseenlaskupdivan ja liittymispaivan jalkeisella va-
lilla (ajan laskemisessa liittymispdivaa ei lasketa mukaan). Tasauskorkoa ei lueta osaksi Kohdeyhtién yh-
tibpanoksen nimellisarvoa tai Kohdeyhtién yhtiopanoksen korotuksen maaraa vaan se on suoritettava Koh-
deyhtién yhtidpanoksen liséksi (eika se ndin ollen vdhenna uuden sijoittajan nostamatonta yhtidpanosta).

Sijoittajat Ky maksaa Kohdeyhtién 15.11.2018 jalkeen mahdollisesti periman tasauskoron maaran niilla
varoilla, jotka kertyvat Sijoittajat Ky:lle 100 % ylittdvasta merkintahinnasta ja silta osin kuin edella mai-
nittu ei riittdisi tasauskoron maksuun, niin maksu suoritettaisiin Lainaosuuksia merkinneiden maksamista
merkintapalkkiosta.

Mahdollisilla riidoilla ja oikeudenkdynneilld voi olla negatiivinen vaikutus

Sen lisaksi, ettéd Kohdeyhtion sijoitukseen voi liittya Kohdeyhtiodn negatiivisesti vaikuttavia menettelyja tai
riitoja, Kohdeyhtion sijoittajien ja sen vastuunalaisen yhtiomiehen tai Taaleri Sijoitus Oy:n valilld voi syntya
erimielisyyksia, riitoja ja oikeudenkaynteja koskien Kohdeyhtion toimintaa ja sita koskevia sopimuksia.
Talla voi olla haitallinen vaikutus Kohdeyhtién toimintaan ja valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.
Vastaava seuraus voi olla mahdollisilla Sijoittajat Ky:1la tai lainaehtoja koskevilla riidoilla tai oikeudenkayn-
neilla.

Kohdeyhtion dénettémén yhtibmiehen maksulaiminlydnti voi vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién toimintaan

Kohdeyhtién danettomat yhtiomiehet antavat Kohdeyhtidlle yhtiépanoksen, joita suoritetaan Kohdeyhtidlle
sen vastuunalaisen yhtiomiehen padomakutsujen perusteella. Kohdeyhtion yhden tai useamman aanetto-
man yhtidmiehen maksulaiminlydnti voi johtaa siihen, ettei Kohdeyhtié kykene vastaamaan omista velvoit-
teistaan. Tasta voi seurata kustannuksia, riitoja, oikeudenmenetyksia ja muita seuraamuksia, jotka voivat
vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtion toimintaan ja taloudelliseen asemaan ja valillisesti Lainaosuuksien ar-
voon ja tuottoon.

Oikeudelliset ja sdédntelylliset epdvarmuudet ja muutokset voivat vaikuttaa haitallisesti Kohdeyhtién sijoi-
tustoimintaan ja/tai olla Kohdeyhtién ja Sijoittajat Ky:n rakenteiden kannalta haitallisia

Kohdeyhtion ja sen sijoituskohteen Ficolon ja siten myds Sijoittajat Ky:n toimintaan ja varallisuuteen ja
tuottoon saattavat vaikuttaa erilaiset oikeudelliseen saantelyyn liittyvat epdvarmuustekijat seka muu ke-
hitys tai muutokset lainsaadanndssa ja maarayksissa (ja lainséadanndén ja maaraysten tulkinnassa). Kes-
keisesti tama voi liittya mm. datakeskustoiminnan toteuttamiseen liittyvaan saantelyyn.

Saantelylliset muutokset voivat liittya my6s Kohdeyhtién ja Sijoittajat Ky:n (tai sille annettujen lainojen
verotukseen) seka kommandiittiyhtidihin liittyvaan lainsdadantéon. Nailla tekijoilla voi olla vaikutus muun
muassa Kohdeyhtidn ja Sijoittajat Ky:n kulurakenteisiin ja toimintaedellytyksiin ja sitd kautta Lainaosuuk-
sien tuottoon.

Verotukseen liittyvilld tulkinnoilla ja verotussddntdjen ja kdytdnnén muutoksilla voi olla haitallisia vaiku-
tuksia

Verosaanndkset ja niiden tulkintakdytannot voivat muuttua Sijoittajat Ky:lle tai sen sijoittajille haitallisella
tavalla. Lisaksi verotus saattaa erindisista seikoista riippuen soveltua eri tavoin Sijoittajat Ky:n eri sijoitta-
jiin. Jokaisen mahdollisen sijoittajan on syyté olla yhteydessa omiin veroneuvonantajiinsa ja arvioida Si-
joittajat Ky:n tehtavaan sijoitukseen liittyvat verokysymykset omalta kannaltaan. Erityisesti on kiinnitet-
tdva huomiota siihen, ettd verotuksessa niin verotuksen perusta kuin kannettavan veron maara voivat
muuttua. Lisaksi sijoituksiin liittyvat verokysymykset voivat olla monimutkaisia ja tulkinnanvaraisia ja ne
voivat olla erilaisia eri sijoittajien kannalta.
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Lainaosuuden ja sen tuoton verotuskohtelussa laina-aikana tapahtuvat muutokset voivat vaikuttaa sijoit-
tajan saamaan nettotuottoon. Jos esimerkiksi lainsaadannén tai oikeus- tai verotuskaytannoén muutos es-
taisi Sijoittajat Ky:n vahentamasta maksettavaa tuottokorkoa Sijoittajat Ky:n elinkeinotoiminnan tulosta
vahvistettaessa, Sijoittajat Ky:n yhtidmiehillda on oikeus saada Sijoittajat Ky:Ita ennen suorituksia lainan-
antajille maard, joka vastaa veroja, jotka yhtiomiehet ovat Sijoittajat Ky:n tuloksen perusteella velvollisia
maksamaan. Nain estetdaan tilanne, jossa Sijoittajat Ky:n yhtidmiehet joutuisivat maksamaan veroja tu-
losta, jota ne eivat ole tosiasiassa saaneet (ja jotka on jaettu lainanantajille). Tama voi vahentaa merkit-
tavasti Lainaosuuden haltijoille tehtavia suorituksia.

Lainaosuuksille maksettava korko on sidottu Sijoittajat Ky:n tulokseen. Tulos maaraytyy tilikausittain mutta
Lainaosuuksien lopullinen kokonaistuotto tai -tappio koko laina-ajalta. On mahdollista, ettd tulokseen pe-
rustuvaa tuottokorkoa suoritetaan merkittavidkin maaria, mutta etta lainapdaaomaa ei voida suorittaa ko-
konaisuudessaan takaisin, jolloin Lainaosuuksien haltijoiden sijoitus jaa kokonaisuutena tappiolliseksi tai
tuoton maara on alhaisempi kuin korkona suoritetut maarat. Talléin lahdevero on voinut kohdistua maa-
raan, joka on suurempi kuin Lainaosuuden haltijan todellinen tuotto koko laina-ajalta.

Kohdeyhtié, Liikkeeseenlaskija tai ndiden vastuunalainen yhtibmies ei ole Finanssivalvonnan valvoma sijoi-
tusrahasto, erikoissijoitusrahasto tai muu vaihtoehtorahasto eikd mydskddn Finanssivalvonnan valvoma
sijoituspalveluyritys tai rahastonhoitaja

Kohdeyhtid, Liikkeeseenlaskija tai ndaiden vastuunalainen yhtidmies ei ole sijoitusrahastolain (48/1999)
tarkoittama sijoitusrahasto tai erikoissijoitusrahasto eika laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista (162/2014)
tarkoitettu ns. vaihtoehtorahasto. Kohdeyhtid, Liikkeeseenlaskija tai ndaiden vastuunalainen yhtiomies ei
mydskddn ole Finanssivalvonnan valvoma sijoituspalvelulain (747/2012) mukainen sijoituspalveluyritys
eika Finanssivalvonnan valvoma rahastonhoitaja. Kohdeyhtid, Liikkeeseenlaskija ja sen Lainaosuudet eroa-
vat markkinoilla olevista sijoitusrahastoista monin tavoin. Sijoitusrahastolaki ei sovellu Kohdeyhtioén, Liik-
keeseenlaskijaan tai naiden vastuunalaiseen yhtidmieheen. Kohdeyhtid tai Liikkeeseenlaskija ei lunasta
sijoittajien Lainaosuuksia sijoitusrahastolain tarkoittamien sijoitusrahastojen tavoin tai muutoinkaan.

* X X

Minka tahansa edelld mainitun riskin (yksin tai yhdessd) toteutumisella voi olla merkittava kielteinen vai-
kutus Sijoittajat Ky:n kykyyn tayttaa Lainaan liittyvat velvollisuutensa tai lainaosuuden haltijoiden oikeu-
teen saada maksuja Lainaosuuksien perusteella.

3 ESITETTA KOSKEVIA TIETOJA

3.1 Esitteesta vastuulliset tahot

Esitteesta vastuullisia tahoja ovat Liikkeeseenlaskija, Liikkeeseenlaskijan vastuunalainen yhtidmies Taaleri
Datacenter GP Oy (y-tunnus 2859905-1) seka Vastuunalaisen yhtiomiehen ainoa osakkeenomistaja Taaleri
Sijoitus Oy (y-tunnus 2432616-0).

3.2 Vakuutus Esitteessad annetuista tiedoista

Liikkeeseenlaskija, sen vastuunalainen yhtidmies ja vastuunalaisen yhtidmiehen ainoa osakkeenomistaja
vastaavat tdhan Esitteeseen sisaltyvista tiedoista seka vakuuttavat varmistaneensa riittdvan huolellisesti,
ettd niiden parhaan ymmarryksen mukaan Esitteen tiedot vastaavat tosiseikkoja eika tiedoista ole jatetty
pois mitaan asiaan todenndakdisesti vaikuttavaa.

3.3 Liikkeeseenlaskijan vastuunalainen yhtiomies, tilintarkastajat ja neuvonantajat
Liikkeeseenlaskijaa edustaa sen yhtiésopimuksen mukaan yksin Liikkeeseenlaskijan vastuunalainen yhtio-
mies Taaleri Datacenter GP Oy (y-tunnus 2859905-1). Yhtidsopimus on tdman esitteen liitteend B. Vas-
tuunalaisen yhtiémiehen hallitukseen kuuluvat puheenjohtajana Juhani Elomaa seka varsinaisina jasenina
Karri Haaparinne ja Petri Lampinen.

Liikkeeseenlaskijan tilintarkastaja tilikautena 2018

Ernst & Young Oy

Yritys- ja yhteisd6tunnus: 2204039-6

Osoite: Alvar Aallon katu 5 C, 00100 Helsinki
Paavastuullinen tilintarkastaja: KHT Ulla Nykky
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Lainan jarjestaja

Taaleri Varainhoito Oy
Yritys- ja yhteis6tunnus: 2080113-9
Osoite: Kasarmikatu 21 B, 00130 Helsinki

3.4 Esitteen taydentaminen ja sijoittajien perumisoikeus

Yhti6é korjaa tai téydentaa Esitetta, jos siina havaitaan virheita tai puutteita tai jos olennaista uutta tietoa
saadaan Esitteen hyvaksymisen jdlkeen, mutta kuitenkin ennen tarjouksen voimassaoloajan paattymista,
jos virheelld, puutteella tai tiedolla voi olla olennainen merkitys sijoittajalle. Korjattu tai tdydennetty Esite,
kaikki korjaukseen tai taydennykseen liittyvat asiakirjat ja mahdolliseen merkinnan peruuttamiseen liitty-
vat asiakirjat ovat saatavilla merkintépaikoissa ja osoitteessa www.taaleri.com/fi/datacenter. Korjaus tai
taydennys julkaistaan, kun Finanssivalvonta on hyvaksynyt sen.

Sijoittajat, jotka ovat sitoutuneet merkitsemaan tai ostamaan arvopapereita ennen Esitteen korjauksen tai
tdydennyksen julkaisemista, ovat oikeutettuja peruuttamaan paatoksensa kahden pankkipaivan kuluessa
korjauksen tai tdydennyksen julkaisemisesta. Peruuttamisen edellytyksena on liséksi se, etta ylla mainittu
virhe, puute tai olennainen uusi tieto on havaittu ennen kuin arvopaperit on toimitettu sijoittajille. Paatok-
sen peruuttamisoikeudesta tiedotetaan korjauksen tai taydennyksen yhteydessa.

Peruutusoikeutta ei ole niilla Lainaosuuksia merkinneilla, joiden merkintatarjous on hyvaksytty lainaehtojen
mukaisesti merkintdajan kuluessa ja jotka on merkitty Yhtion yllapitamaan lainanhaltijoiden rekisteriin lai-
naehtojen kohdan 5 mukaisesti. Rekisterimerkinnan on tullut tapahtua ennen kuin Esitteen virhe, puute tai
Esitteessa esitettyihin tietoihin liittyva olennainen uusi tieto on havaittu.

3.5 Paatos arvopapereiden liikkkeeseenlaskusta

Yhtion vastuunalainen yhtidmies Taaleri Datacenter GP Oy on hallituksen kokouksessaan 11.4.2018 paat-
tédnyt Lainan liikkeeseenlaskusta.

3.6 Syy Voitonjakolainan liikkeeseenlaskulle ja tuottojen kaytto

Laina lasketaan liikkeelle mahdollistamaan lainaan sijoittaville valillisesti arvopaperimuotoinen sijoitus da-
takeskustoimintaa harjoittavaan Ficoloon sijoittavaan Taaleri Datacenter Ky -nimiseen yhtiédn. Yhtié on
erityisyhtio, jonka ainoana tarkoituksena on edelld mainitun arvopaperimuotoisen sijoituksen mahdollista-
minen. Lainaosuuksien tarjoamisen syyna on siten rahoituksen hankkiminen Liikkeeseenlaskijalle, jotta se
voisi tehda sijoituksen Taaleri Datacenter Ky -nimiseen yhtiédn (“Kohdeyhtiéén”). Tarjoamisen syyna on
lisaksi Kohdeyhtién varainhankinta.

Lainaa tarjotaan Suomessa yleisdlle merkittavaksi. Liikkeeseenlaskija ei ole laskenut liikkeeseen muita ar-
vopapereita kuin Lainan.

Lainan maara kaytetaan kokonaisuudessaan sijoitukseen Kohdeyhtiodn. Sijoitus tehdaan aanettéman yh-
tidmiehen yhtidosuuteen Kohdeyhtitssa ja Yhtion yhtiopanos Kohdeyhtiéssa tulee vastaamaan Lainan maa-
raa. Yhtiépanos eraantyy maksettavaksi Kohdeyhtiélle erissa sita koskevien sopimusten mukaisesti.

Silta osin kuin Kohdeyhti6 ei ole kutsunut Yhtion yhtiépanosta sijoitustensa tekemiseen, Yhtio ei vastaavasti
kutsu Lainaosuuksien padaomaa Lainaosuuksien haltijoilta.

Lainaosuuksien takaisinmaksu ja tuotto riippuvat taten Liikkeeseenlaskijan Kohdeyhtiédn tekeman sijoi-
tuksen tappiollisuudesta tai tuotosta. Kohdeyhtion tappiollisuus ja tuotto riippuvat pddosin sen Ficoloon
tekeman sijoituksen tappiollisuudesta tai tuotosta.

Sijoittajat Ky ja Kohdeyhti6 eivat vastaa taman Voitonjakolainan liikkeeseenlaskun kustannuksista.

3.7 Muita tietoja

Ulkopuolisista ldhteistd perdisin olevat tiedot

Mikali Esitteen sisdltdma tieto on peraisin ulkopuolisesta lahteesta, kyseinen lahde on yksil6ity. Yhtion
kasityksen mukaan Esitteeseen sisdltyvat ulkopuolisista lahteista tuotetut tiedot on toistettu Esitteessa
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asianmukaisesti ja, sikali kuin Yhtidé on pystynyt kyseisen kolmannen julkistamien tietojen perusteella var-
mistamaan, tiedoista ei ole jatetty pois seikkoja, jotka tekisivat toistetuista tiedoista harhaanjohtavia tai
epatarkkoja.

Esitteen saatavilla olo

Joukkovelkakirjalainaesite koostuu Esitteestd ja viitatuista asiakirjoista sekd mahdollisista esitteen tayden-
nyksista (yhdessa ”“Esite”). Mainitut asiakirjat ovat saatavilla sahkodisenda Yhtidon internetsivustolta
www.taaleri.com/fi/datacenter seka Yhtion rekisterdidyssa osoitteessa Kasarmikatu 21 B, 00130 normaalin
tybajan puitteissa arviolta 28.5.2018 alkaen.

Edelld mainituilla verkkosivustoilla tai milla tahansa muulla verkkosivustolla esitetyt muut tiedot eivat kui-
tenkaan ole osa Esitetta.

Sovellettava laki

Esitteen seka Lainan liikkeeseenlaskuun ja tarjoamiseen sovelletaan Suomen lakia, ja kaikkia edelld mai-
nittuja koskevat mahdolliset riidat ratkaistaan yksinomaan suomalaisissa tuomioistuimissa.
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4 LAINAEHDOT

TAALERI DATACENTER SIJOITTAJAT KY:N VOITONJAKOLAINAN
EHDOT

1.

Tausta ja Lainan luonne

Taaleri Datacenter GP Oy (y-tunnus 2859905-1) vastuunalaisena yhtidmiehena ja Taaleri Sijoitus Oy
(y-tunnus 2432616-0) aanettdmana yhtiomiehena ovat ainoat yhtiémiehet 26.6.2017 perustetussa Taa-
leri Datacenter Sijoittajat Ky -nimisessa kommandiittiyhtiéssa (jaljempana “"Yhtié”, y-tunnus 2842817-
2). Yhtiébmiesten yhtiépanos Yhtiéssa on laina-ajan alkaessa 3.000 euroa.

Yhtion yksinomaisena toimialana on tehda sijoitus Taaleri Datacenter Ky -nimiseen kommandiittiyhtiodn
(jaljempana "Kohdeyhtio”) sen aanettomana yhtiomiehena. Yhtién yhtiépanos Kohdeyhtiblle suorite-
taan erisséa Kohdeyhtiota koskevien sopimusten mukaisesti ja Yhtié rahoittaa sijoituksensa Kohdeyhti-
66n (mukaan lukien mahdollinen Kohdeyhtion perima tasauskorko) ndiden ehtojen mukaisella voiton-
jakolainalla ("Laina™).

Yhtién vastuunalaisen yhtiomiehen Taaleri Datacenter GP Oy:n hallitus (“Hallitus”) on kokouksessaan
11.4.2018 paattanyt Lainan liikkeeseenlaskusta. Lainan maksuasiamiehena ja laskenta-asiamiehena
toimii Taaleri Varainhoito Oy.
Yhtio ja Taaleri Sijoitus Oy ovat tehneet sopimuksen ("Asiamiessopimus”) Nordic Trustee Oy:n (jal-
jempand "Sijoittajien Asiamies”) kanssa sijoittajien asiamiehena toimimisesta tahan lainaan liittyen
jaljempana kohdissa 14, 15 ja 20 todetulla tavalla.
Laina on haltijavelkakirjamuotoinen ja siihen ei sisally luovutusrajoituksia. Lainaosuuksista ei anneta
erillisia todistuksia vaan ne merkitadn Yhtion tai Taaleri Varainhoito Oy:n yllapitamaan velkojien luette-
loon (jaljempana "Haltijaluettelo™). Yhti6lla on oikeus luovuttaa Haltijaluettelon tietoja Taaleri Oyj:n
kanssa samaan konserniin kuuluville yhtidille.
Laina soveltuu sijoituskohteeksi vain sijoittajille, jotka haluavat sijoittaa valillisesti Ficolo Oy -nimiseen
datakeskustoimintaa harjoittavaan yhtiédn ja jotka sietdvat tassa Esitteessa kohdassa 2 eritellyt riski-
tekijat.

Lainan maara ja ISIN-koodi
Lainan maara on enintaan 30.000.000 euroa. Lainan ISIN-koodi on FI4000322359.

Lainamaarasta annetaan enintdaan 30.000.000 kappaletta yhden (1) euron nimellisarvoista lainaosuutta
(jaljempana "“Lainaosuus”).

Merkintdoikeus

Laina tarjotaan julkisena liikkeeseenlaskuna Suomessa. Lainan vahimmaismerkintamaara on 10.000
euroa eli kymmenen tuhatta (10.000) Lainaosuutta. Lainan enimmaismerkintamaara on 500.000 euroa
eli viisisataa tuhatta (500.000) Lainaosuutta.
Hallitus paattéaa menettelysta mahdollisessa ylimerkintatilanteessa.

Merkintdaika- ja paikka

Merkintatarjousten vastaanottoaika alkaa 28.5.2018 klo 9.00 ja paattyy viimeistaan 28.12.2018 klo
16.00.

Tarjousaika voidaan keskeyttaa aikaisemmin kysyntatilanteesta riippumatta.
Kirjallisia merkintatarjouksia otetaan vastaan Taaleri Varainhoito Oy:n toimipisteissa (jaljempdana "Mer-

kintdpaikat”), joiden osoitteet 16ytyvat osoitteesta www.taaleri.com/fi/datacenter. Merkitsijat saavat
toimintaohjeet Merkintapaikoista.
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Liikkeeseenlaskijan PRIIPS-asetuksen (1286/2014EY) mukainen avaintietoasiakirja on saatavilla mer-
kintapaikoista.

Lainan emissiokurssi, merkintdapalkkio, merkintdatarjousten hyviaksyminen ja liikkeeseen-
laskupadiva

Lainan emissiokurssi on

(i) 14.11.2018 saakka sata prosenttia (100 %); ja

(i) 15.11.- 28.12.2018 sata prosenttia (100 %) lisattyna 8 % Tasauskorolla Lainaeh-
tojen kohdan 6 mukaisesti laskettuna

Yhtid perii Lainan nimellismaaran lisdksi kahden (2) prosentin merkintapalkkion merkitysta Lainan ni-
mellismaarasta. Merkintapalkkio ei ole osa Lainamaaraa.

Hallitus paattaa merkintatarjousten hyvaksymisesta merkintdajan alkamisen jalkeen jokaisena pankki-
paivana niin, ettd ensimmainen merkintatarjousten hyvaksymispdiva on Lainan liikkeeseenlaskupdiva
ja julkistaa hyvaksyttyjen merkintdtarjousten maaran internetissa osoitteessa www.taaleri.com/fi/da-
tacenter. Merkitsijoille ilmoitetaan kirjallisesti merkintatarjousten hyvaksymisesta viiden (5) pankkipai-
van kuluessa merkintatarjouksen hyvaksymisestd ja merkityt Lainaosuudet merkitdan Haltijaluetteloon
merkintatarjousten hyvaksymisen yhteydessa.

Merkintatarjouksen hyvaksymisen ja merkinnan Haltijaluetteloon merkitsemisen jalkeen Lainaosuuksien
merkitsijalla ei ole endaa arvopaperimarkkinalain 4 luvun 14 §:n mukaista oikeutta perua tarjoustaan
mikali Liikkeeseenlaskija korjaa tai tdydentaa tarjousesitettd ja mikali rekisterimerkinta on tapahtunut
ennen kuin tarjousesitteen virhe, puute tai tarjousesitteessa esitettyihin tietoihin liittyva olennainen uusi
tieto on havaittu.

Merkintéjen maksu

Lainaosuudet ja Merkintapalkkio on maksettava Yhtién erikseen antamien ohjeiden mukaisesti yhdessa
tai useammassa erdssa. Lainaosuudet kutsutaan ldhtokohtaisesti maksettavaksi Kohdeyhtion Yhtiolle
ldhettamien paaomakutsujen perusteella.

Mikali Lainaosuuksien merkintd tapahtuu 15.11.2018 tai sen jdlkeen lisatdan Lainaosuuksien merkin-
tasummaan 8 % p.a. suuruinen tasauskorko (“Tasauskorko”). Tasauskorko lasketaan merkittavien
Lainaosuuksien nimellismaaralle laskettuna Lainan liikkeeseenlaskupadivan ja merkintapdivan valiselta
ajalta niin, ettd merkintapaivaa ei lasketa mukaan Tasauskorkoa laskettaessa.

Vastuunalaisen yhtiémiehen hallituksella on oikeus oman harkintansa mukaan ryhtya seuraaviin toi-
menpiteisiin Merkitsijan merkitsemia Lainaosuuksia koskien, ellei merkintaa tai sen osaa ole maksettu
ndiden ehtojen ja annettujen ohjeiden mukaisesti (“Laiminlyéoty Maksuosuus”):

Hallituksella on oikeus veloittaa Merkitsijaltad 8 % vuotuista viivastyskorkoa Laiminlyédyn Maksuosuuden
osalta suoritukseen asti.

Hallituksella on oikeus pidattaa itsellaan Laiminlyddylle Maksuosuudelle kertynyt Kohdeyhtién tuotto-
osuus ja olla maksamatta korkoa tai palauttaa padgomia Laiminlyddylle Maksuosuudelle, kunnes:

a. Merkitsija on maksanut erdantyneet merkintamaksunsa; tai

b. kaikki muut Merkitsijat kuin Laiminlyédyn Maksuosuuden Merkitsija, ovat saaneet kaikki
omille Lainaosuuksilleen naille ehtojen mukaan kuuluvat suoritukset ja Kohdeyhtié on pu-
rettu.

Hallituksella on lisaksi oikeus myyda Lainaosuus, joka liittyy Laiminlyétyyn Maksuosuuteen ilman Mer-
kitsijan lupaa hinnalla, joka vastaa vahintaan 8/10 Lainaosuuksien padaomamaarasta.

Laina-aika
Lainalla ei ole varsinaista laina-aikaa.

Laina maksetaan takaisin kohdan 8 (Lainan takaisinmaksu) mukaisesti.
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8.

Lainan takaisinmaksu

A) Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset

Yhti6lld on oikeus maksaa Lainaosuudet takaisin kokonaan tai osittain ilmoittamalla siita kirjallisesti
Lainaosuuksien haltijoille kohdan B) mukaisesti. Lainaa ei voida kuitenkaan maksaa kokonaisuudessaan
takaisin ennen kuin Kohdeyhti6 on irtautunut sijoituskohteestaan ja jakanut Yhtidlle kaikki Kohdeyhtiéta
koskevien sopimusten mukaisesti jaettavaksi kuuluvat varat (jaljempand "Kohdeyhtion lopullinen
varojenjako”).

Viimeistaan Kohdeyhtion lopullista varojenjakoa seuraavan tilikauden Koronmaksupdivana (kuten jal-
jempand maaritelty) Yhtién on suoritettava mahdollinen kertynyt ja suorittamatta jaanyt kohdan 9
(Korko) mukainen korko seka maksettava takaisin maksamaton Lainan padaoma. Siltd osin kuin Yhtiélla
ei talléin ole riittavia varoja kertyneiden korkojen ja maksamattoman Lainan paaoman (ml. paaomitettu
korko) maksuun Lainaosuuksien haltijoille, katsotaan Laina kuitenkin lopullisesti erdantyneeksi eika Lai-
naosuuksien haltijoilla ole oikeutta vaatia Yhtidélta maksamatonta Lainan pddomaa tai kertynytta korkoa
eikd Yhtiolla tai sen yhtiomiehilld ole vastuuta niita suorittaa edellyttaen, ettd Yhtié on kayttanyt Koh-
deyhti6ltéd saamansa varat kokonaisuudessaan Lainaosuuksien haltijoille tehtaviin suorituksiin.

Mikali Yhtiolld on varoja jaljella Kohdeyhtion lopullisen varojenjaon ja Lainan pdadaoman, kertyneiden
korkojen seka yhtidpanosten palauttamisen jalkeen, jaljella olevat varat suoritetaan Lainaosuuksien
haltijoille Lainaosuuksien suhteessa naiden ehtojen mukaisen koron lisaerina.

B) Muut takaisinmaksuun liittyvat seikat

Lainan takaisinmaksusta ja sen maarasta ilmoitetaan Lainaosuuksien haltijoille kohdan 16 (IImoitukset)
mukaisesti viimeistddn kymmenen (10) paivaa ennen takaisinmaksua.

Lainan padoma maksetaan sille, jolla on maksupaivan alkaessa Haltijaluettelon tietojen mukaan oikeus
suorituksen saamiseen. Ellei suorituksen maksaminen ole mahdollista Haltijaluettelon tietojen perus-
teella, maksetaan suoritus sille, joka osoittaa, etta Lainaosuus on ndiden lainaehtojen mukaisen mak-
supdivan alkaessa kuulunut hanelle.

Lainan korko

Lainan pdadaomalle maksetaan vaihtuvaa tuottokorkoa, joka maaraytyy Yhtion tilintarkastuksessa vah-
vistetun valittbmasti ennen jaljempand maaritettya Koronmaksupadivaa paattyneen tilikauden elinkei-
notulon verottamisesta annetun lain (360/1968, muutoksineen) mukaisen tuloksen (Yhtién edeltavien
tilikausien tappiot huomioiden, jaljempdna “Yhtion tulos”) perusteella seuraavassa kappaleessa maa-
ritellylla tavalla.

Lainan korkona maksetaan se osa Yhtion tuloksesta, joka on kertynyt Lainaosuuksilla merkityn Koh-
deyhtion yhtidosuuden perusteella siten, ettd jos edella mainittu osuus Yhtion tuloksesta on nolla tai
negatiivinen, tuottokorkoa ei suoriteta, ja jos se on positiivinen, tuottokoron maara vastaa edella mai-
nittua osuutta Yhtion tulosta. Kohdeyhtién tuloksen uskotaan koostuvan lahes kokonaan sen Ficolosta
saamista tuotoista.

Yhtiélla ei arvioida olevan muita tuloja kuin sen Kohdeyhtitésta mahdollisesti saama tulo-osuus, sen
pankkitalletuksista mahdollisesti saamat korkotulot ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksista mahdollisesti saadut luovutusvoitot. Yhti6lla ei arvioida olevan muita kuluja kuin Lainan korko
ja sen tekemista pankkitalletuksista mahdollisesti aiheutuvat tilienkayttémaksut. Taaleri Sijoitus Oy on
sopimuksessa Liikkeeseenlaskijan kanssa ottanut vastatakseen muista mahdollisista Liikkeeseenlaskijan
toimintaan liittyvista kuluista.

Kukin Lainaosuus on oikeutettu saamaan edelld mainitun mukaisesta tuottokorosta saman suhteellisen
osuuden kuin mita Lainaosuus on koko Lainan maarasta.

Korkoa voidaan maksaa vuosittain jalkikateen Yhtion kirjallisesti viimeistdan 30. huhtikuuta internetsi-
vulla www.taaleri.com/fi/datacenter ilmoittamana paivana (joka ei voi olla mydhaisempi kuin 30. kesa-
kuuta ilmoituksen antovuonna) (jaljempana “"Koronmaksupaiva”), ensimmaisen kerran 2019 ja vii-
meisen kerran Yhtion tehdessa kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) mukaiset
suoritukset Kohdeyhtién lopullisen varojenjaon jalkeen. Mikali Koronmaksupaiva ei ole pankkipaiva,
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korko voidaan maksaa sité seuraavana pankkipdivana. Maksun siirtymiselld ei ole vaikutusta koron
maaraan.

Mikali koron maksun jalkeen Yhtion tulos muuttuu positiiviseksi yhdelta tai useammalta aiemmalta tili-
kaudelta, jolta tuottokorkoa on maksettu, koska korkoa ei verotuksessa hyvaksyttadisi vahennyskel-
poiseksi (tai jos verotuksessa lopulta vahvistettu tulos poikkeaa tuottokorkoa maksettaessa kaytetysta
tuloksesta), on Yhtién yhtiémiehilla oikeus saada ennen mitdan suorituksia Lainaosuuksien haltijoille
varojenjakona Yhtidlta maara, joka vastaa veroja, jotka yhtiémiehet ovat Yhtion tuloksen perusteella
velvollisia maksamaan. Samoin toimitaan, mikali Yhtién verotettava tulos muodostuisi positiiviseksi,
koska voitonjakolainan korot eivat olisi verotuksessa vahennyskelpoisia.

Korko maksetaan sille, jolla on ndiden lainaehtojen Koronmaksupaivan alkaessa Haltijaluettelon tietojen
mukaan oikeus suorituksen saamiseen. Ellei suorituksen maksaminen ole mahdollista Haltijaluettelon
tietojen perusteella, maksetaan suoritus sille, joka osoittaa, etta Lainaosuus on naiden lainaehtojen
mukaisen erapaivan alkaessa kuulunut hanelle.

Silta osin kuin Yhtio ei ole saanut Kohdeyhtiélta riittdvia varoja koron maksuun sen erdantyessa, koron
maksamatta jattamista ei pideta sopimusrikkomuksena (eika se oikeuta Lainan ennenaikaiseen eraan-
nyttdmiseen) ja Yhtiélla on oikeus koronmaksun sijaan vapaan harkintansa ja valintansa mukaan joko:

(i) muuntaa korko lainapadaomaksi, jolloin koron maara lisataan Lainan pddaomaan Koronmaksu-
paivasta lukien; tai

(ii)  lykata koronmaksua (siten, etta Yhtio ei ole velvollinen suorittamaan viivastyneelle koronmak-
sulle viivastyskorkoa, mutta niin etta sen tulee suorittaa eradntyneet ja viivdstyneet korkoerat
Yhtiélle viipymattd sen jalkeen, kun Yhtié on saanut sité varten tarvittavat varat Kohdeyhti-
olta).

Yhti6 voi soveltaa osin kohtaa (i) ja osin kohtaa (ii) kuitenkin niin, etté kussakin tilanteessa eri Lainan
haltijoita kohdella samalla tavoin ja suhteessa naiden Lainaosuuden maadriin.

YIl& mainitun lisdksi Yhtié suorittaa Lainaosuuksien haltijoille soveltuvin osin tuottokoron lisderana
kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) mukaisten Kohdeyhtion lopullisen varo-
jenjaon ja kyseisen kohdan mukaisesti Yhtion yhtidomiehille tehtévien yhtidpanosten palautusten jal-
keen mahdollisesti jaljelle jaavat maarat.

10. Lainalle ei takausta tai vakuutta; Lainan etuoikeusasema

Lainalla ei ole takausta eika vakuutta.

Laina on Liikkeeseenlaskijan konkurssissa samalla etuoikeussijalla kuin Liikkeeseenlaskijan muut va-
kuudettomat velat, joita ei merkintatarjousten vastaanottamisen alkaessa ole. Lainaehtojen kohdan 12
(iv) mukaan muun velan kuin tdman Lainan ottaminen aiheuttaa tdman Lainan ennenaikaisen eraanty-
misen.

11. Verotus

Yhtién Lainaosuuksiin perustuvista suorituksista Lainaosuuksien haltijoille tehdaan sellaiset pidatykset
ja/tai vahennykset nykyisten tai tulevien verojen, tullien, taksojen tai hallinnollisten maksujen perus-
teella niiden luonteesta riippumatta (“Verot”), joiden pidatysta tai vahennysta soveltuva laki edellyttaa.
Tallaisessa tapauksessa Yhtié vastaa asianmukaisille viranomaisille soveltuvan vahennyksen tai pida-
tyksen summasta siten kuin laki sitda edellyttda ja Lainaosuuden haltijoille tehtavat suoritukset vahene-
vat vastaavasti. Yhtio ei ole velvoitettu tekemaan ylimaaraisia maksuja Lainaosuuksien haltijoille tallai-
sen pidatyksen tai vahennyksen johdosta. Yhtion Lainaosuuksiin perustuvista suorituksista Lainaosuuk-
sien haltijoille ei tehda Veroihin perustuvia pidatyksia tai vdhennyksia muutoin kuin edelld mainitun
mukaisesti.

Lainan liikkeeseenlaskupdivana Lainaosuuksille maksettava korko on Suomessa verotettaville luonnolli-
sille henkildille korkotulon Idhdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) mukaista korkotuloa, josta liik-
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keeseenlaskija perii 30 prosentin suuruisen lahdeveron koronmaksun yhteydessa. Suomessa verotetta-
ville yhteisoéille Lainaosuuksille maksettava korko on elinkeinotuloverolain alaista tuloa. Lainaosuuksien
vastikkeellisesta luovutuksesta on maksettava 1,60 % varainsiirtoveroa vastikkeen maarasta.

12. Lainan ennenaikainen eraantyminen

Laina eraantyy valittémasti ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi, mikali

O] Yhtion yhtiomiehet tekevat Yhtidsta yksityisottoja tai Yhtion yhtidmiehille jaetaan Yhtidsta muita
varoja kuin kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) tai 9 (Lainan korko) mu-
kaisesti Yhtion yhtidmiehille tehtdvat suoritukset ja muut erat;

(ii)  Yhtidn yhtiosopimusta muutetaan (pois lukien Yhtién kotipaikan ja/tai toiminimen muuttaminen);

(iii)  Yhtid asetetaan selvitystilaan, se on asetettu tuomioistuimen paatdksella konkurssiin tai on muu-
toin todistettavasti maksukyvytdn (lukuun ottamatta kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmak-
sun rajoitukset) mukaista Kohdeyhtion lopullista varojenjakoa seuraavaa tilannetta tai tilannetta
jossa kohdan 9 (Korko) mukaisesti korkoa paaomitetaan tai sen maksua lykataan);

(iv)  Yhtidon vastuunalainen yhtidmies asetetaan selvitystilaan, se on asetettu tuomioistuimen paatok-
sella konkurssiin tai on muutoin todistettavasti maksukyvyton;

(v)  Yhti6 ottaa muuta korollista velkaa kuin taman Esitteen perusteella liikkeeseen lasketut lainat;

(vi) Yhtién vastuunalainen yhtiomies tai aanetén yhtidmies muuttuvat pois lukien tilanteet, joissa uusi
yhtiémies on muu Taaleri Oyj:n hallitsema yhtio;

(vii) Yhtidén vastuunalaisen yhtidmiehen tai danettéman yhtiémiehen padomapanokset pienenevat;

(viii) Yhtidén purkamista koskeva kaupparekisteri-ilmoitus jatetdaan kaupparekisteriin;

(ix) Yhti¢ tekee kassavaroillaan muita sijoituksia kuin talletuksen Suomessa toimiluvan saaneeseen
talletuspankkiin, sijoituksen erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin tai sijoituksen
Taaleri Datacenter Ky:n aanettdoman yhtiomiehen yhtiomiesosuuteen.

13. Tekniset muutokset

Yhtién vastuunalaisella yhtiémiehella on oikeus muuttaa lainaan liittyvia teknisia menettelytapoja mak-

sujen

tai muun vastaavan seikan osalta ilman Lainaosuuksien haltijoiden tai velkojienkokouksen suos-

tumusta.

Yhtion tulee ilmoittaa muutoksista Lainaosuuksien haltijoille kohdan 16 (I/Imoitukset) mukaisesti.

14. Velkojienkokous

A.

B.

Yhti6 ja Taaleri Sijoitus Oy ovat tehneet sopimuksen ("Asiamiessopimus”) Nordic Trustee Oy:n
(jaljempana "Sijoittajien Asiamies”) kanssa sijoittajien asiamiehena toimimisesta tdhan lainaan
liittyen.

Yhtién vastuunalaisella yhtidmiehella tai Sijoittajien Asiamiehelld on oikeus kutsua koolle tdman
lainan Lainaosuuksien haltijoiden kokous (jaljempana velkojienkokous) paattamaan ndiden Lai-
nan ehtojen muuttamisesta. Lainan ehtojen muuttaminen edellyttda aina Yhtién hyvaksyntaa.

Kokouskutsu velkojienkokoukseen on julkaistava vahintaan kymmenen (10) pdivaa ennen ko-
kouspadivaa kohdan 16 (Iimoitukset) mukaisesti. Kokouskutsussa on mainittava kokouksen aika,
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paikka ja asialista seka tieto siita, miten Lainaosuuden haltijan on meneteltava voidakseen osal-
listua kokoukseen.

D. Velkojienkokous on pidettdva Helsingissa ja sen puheenjohtajan nimeda Yhtio.

E. Velkojienkokous on paatdsvaltainen, jos edustettuna on vahintaan kaksi henkil6a, jotka yhdessa
edustavat vahintdan 50 % lainan liikkeessa olevasta padomamaarasta. Velkojienkokous on kui-
tenkin paatésvaltainen tekemaan kohdassa 14 (I) tarkoitetun maardenemmistépaatdksen vain,
jos edustettuna on vahintdaan kaksi henkilda, jotka yhdessa edustavat vahintdaan 75 % lainan
liikkeessa olevasta paaomamadrasta.

F. Mikali velkojienkokous ei ole paatdsvaltainen 30 minuutin kuluessa kokouskutsun mukaisesta
alkamisajankohdasta, kokouksen asialistan kasittely voidaan Yhtién pyynnoésta lykata uuteen
velkojienkokoukseen, joka on pidettava aikaisintaan 14 paivan ja viimeistaan 28 paivan kuluttua
Yhtién nimeamassa paikassa. Uusi velkojienkokous on pdatdsvaltainen, jos edustettuna on va-
hintaan kaksi henkil6a, jotka yhdessa edustavat vahintaan 10 % lainan liikkeessa olevasta paa-
omamaarasta. Uusi velkojienkokous on kuitenkin paatdsvaltainen tekemaan kohdassa 14 (I)
tarkoitetun maardenemmistépaatoksen vain, jos edustettuna on vahintaan kaksi henkilda, jotka
yhdessa edustavat vahintaan 67 % lainan liikkeessa olevasta padaomamadrasta.

G. Kokouskutsu lykkayksen takia pidettdvaan uuteen velkojienkokoukseen on julkaistava samalla
tavalla kuin kutsu alkuperéiseen kokoukseen. Kutsussa on lisdksi mainittava kokouksen paatds-
valtaisuuden edellytykset.

H. Lainaosuuksien haltijoiden danioikeus maaraytyy Lainaosuuksien padaoman perusteella. Yhtidlla
ja sen konserniin kuuluvilla yhtigilla ei Lainaosuuden haltijoina ole aanioikeutta velkojienkokouk-
sessa. Velkojienkokouksen paatdkset tehddan yksinkertaisella annettujen aanten enemmistolla.
Aanten mennessa tasan puheenjohtajan mielipide ratkaisee. Kohdassa 14 (J) tarkoitettu mé&a-
raenemmistopaatos edellyttda kuitenkin vahintaan kolmea neljasosaa annetuista aanista.

I. Sijoittajien Asiamiehelld seka Yhtion edustajilla ja Yhtion valtuuttamilla henkil6illa on oikeus olla
Iasnd velkojienkokouksessa ja kayttaa sielld puheenvuoroja.

J. Velkojienkokouksella on oikeus maaraenemmistopaatdkselld, joka edellyttda kolmea neljdsosaa
annetuista danistd, paattaa seuraavista asioista edellyttdaen, etta asialle on myds Yhtidon suos-
tumus:

a) lainan koron laskentaperusteen muuttaminen;

b) lainan valuutan muuttaminen;

c) velkojienkokouksen paatdsvaltaisuuden edellytysten muuttaminen tai maaraenemmis-
topaatdoksen enemmistovaatimuksen muuttaminen;

d) lainan ehtojen kohdan 12 (Lainan ennenaikainen erdéntyminen) muuttaminen;
K. Velkojienkokouksen paatokset sitovat kaikkia Lainaosuuksien haltijoita riippumatta siita, ovatko
he olleet Idsna tai edustettuina kokouksessa. Lainaosuuksien haltijat ovat velvollisia ilmoitta-

maan Lainaosuuksien myéhemmille siirronsaajille velkojienkokouksen paatoksista.

L. Mikali Yhtidlla on lainan ehtojen mukaan oikeus yksipuolisesti paattaa jostakin toimenpiteestd,
ei tallaisesta asiasta tehtava paatos edellyta velkojienkokouksen hyvaksymista.

M. Lainan pddoman tai koron alentaminen edellyttéda kaikkien Lainaosuuksien haltijoiden suostu-
musta, joka voidaan antaa velkojienkokouksessa tai muulla todistettavalla tavalla.

15. Yhtion edustaminen suhteessa Kohdeyhtioon

Vastuunalainen Yhtiomies on kirjallisesti myoéntanyt Sijoittajien Asiamiehelle oikeuden edustaa Yhtiéta
ja @anestaa Yhtidon puolesta mahdollisessa Kohdeyhtion yhtiomiesten kokouksessa (tai Kohdeyhtién yh-
tiomiesten muuten danestdessa, paattaessa tai antaessa suostumustaan Kohdeyhtiéta koskevien sopi-
musten mukaisesti Kohdeyhtiétd koskevissa asioissa, ml. Kohdeyhtiétd koskevien sopimusten muutta-
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minen) seka luovuttanut Sijoittajien Asiamiehelle oikeuden valita Yhtidn edustaja Kohdeyhtidon osakas-
neuvostoon mikali Kohdeyhtién vastuunalainen yhtiémies pyytda Yhtion edustusta Kohdeyhtion sijoi-
tusneuvostossa.

16. Ilmoitukset

Lainaosuuden haltija on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Yhtidlle, mikdli hanen yhteystiedoissaan
tapahtuu muutoksia.

Lainaa koskevat ilmoitukset saatetaan Lainaosuuksien haltijoiden tietoon julkaisemalla ilmoitus Yhtion
paattamassa valtakunnallisessa paivdlehdessa tai Yhtion internet-sivuilla www.taaleri.com/fi/datacen-
ter.

Ilmoituksen katsotaan tulleen Lainaosuuksien haltijoiden tietoon, kun se on julkaistu Yhtion paatta-
massa valtakunnallisessa paivalehdessa tai Yhtion internet-sivuilla www.taaleri.com/fi/datacenter.

Edellisessa kappaleessa mainitun menettelyn sijasta Yhti6 voi toimittaa lainaa koskevat ilmoitukset kir-
jallisesti suoraan Lainaosuuksien haltijoille heidan Yhtidlle ilmoittamaansa osoitteeseen. Postitse lahe-
tetty ilmoitus katsotaan annetuksi sina paivand, jona ldhetys on annettu postitoimipaikkaan. Lainaosuu-
den haltijaksi katsotaan tassa yhteydessa se, joka on merkitty ilmoituksen Haltijaluetteloon Lainaosuu-
den haltijaksi.

17. Henkilotietojen kdsittely ja luovutus

Lainaosuuden haltija hyvaksyy Lainaosuuden merkinnan yhteydessd, etta Yhtiolld ja Kohdeyhtiélla on
oikeus kasitelld ja luovuttaa Lainaosuuden haltijoiden henkil6tietoja Kohdeyhtion sijoitusten mahdollis-
tamiseksi ja Kohdeyhtion sijoituksestaan irtautumisen mahdollistamiseksi.

18. Vanhentuminen

Mikali padomaa tai korkoa ei puuttuvien yhteystietojen vuoksi voitu maksaa kolmen vuoden kuluessa
siitd, kun maksu ndiden lainaehtojen mukaan ensimmaisen kerran oli maksettava, on oikeus maksun
saantiin kaikilta osin menetetty (laki velan vanhentumisesta 15.8.2003/728, 4 §).

19. Laki

Tahan lainaan sovelletaan Suomen lakia ja sita koskevat riidat ratkaistaan toimivaltaisessa tuomioistui-
messa Suomessa.

20. Ylivoimainen este

Yhti6 ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta esteestd (force majeure) tai vastaavanlaisesta
syysta johtuvasta Lainan ehtojen noudattamatta jattamisesta kuten esimerkiksi lakoista, terroriteoista,
sodasta, valtiollisista tai lainsaadanndllisista toimenpiteistd ja luonnonkatastrofeista.

21. Sijoittajien Asiamies
21.1 Sijoittajien Asiamiehen nimittaminen

(a) Lainoja liikkeeseen laskettaessa jokainen alkuperdinen Lainaosuuden haltija, ja Lainoja han-
kittaessa, jokainen mydhempi Lainaosuuden haltija hyvaksyy, etta Sijoittajien Asiamies nimi-
tetdan Asiamiessopimuksella toimimaan taman edustajana kaikissa Lainaan ja Lainan ehtoihin
liittyvissa asioissa, ja valtuuttaa Sijoittajien Asiamiehen toimimaan puolestaan (ilman tdman
etukateistd suostumusta, ellei kyseistd suostumusta erityisesti vaadita ndissa ehdoissa tai
Suomen lainsdaadannoéssa) kyseisen Lainan hallinnoimiin Lainaosuuksiin liittyvissa oikeuden-
kaynneissa tai valimiesmenettelyissa ja valtuuttaa Sijoittajien Asiamiehen kayttéamaan kysei-
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(b)

()

(d)

sia, erityisesti Sijoittajan Asiamiehelle ndiden ehtojen mukaisesti siirrettyja oikeuksia, valtuu-
tuksia, madraysvaltaa ja paadtdsvaltaa yhdessa naihin liittyvien oikeuksien, valtuutuksien,
maaraysvallan ja paatdsvallan kanssa.

Jokaisen Lainaosuuden haltijan tulee pyydettdessa toimittaa Sijoittajien Asiamiehelle valitto-
masti kaikki sellaiset asiakirjat (siind muodossa ja sen sisaltdisend, kun Sijoittajien Asiamies
katsoo riittavaksi), jotka Sijoittajien Asiamies katsoo tarpeelliseksi ehtojen mukaisten oikeuk-
sien kayttamiseksi ja/tai tehtaviensa hoitamiseksi. Sijoittajien Asiamiehella ei ole velvollisuutta
edustaa sellaista Lainaosuuden haltijaa, joka ei noudata kyseistd pyyntéa, mikali Sijoittajien
Asiamies ei kyseisen laiminlyénnin takia kykene edustamaan kyseista Lainaosuuden haltijaa.

Yhtion tulee pyydettdessa toimittaa Sijoittajien Asiamiehelle viipymatta kaikki asiakirjat ja muu
apu (siind muodossa ja sen sisadltéisenad, kun Sijoittajien Asiamies katsoo riittdvaksi), jotka
Sijoittajien Asiamies katsoo tarpeelliseksi Lainan ehtojen mukaisten oikeuksien kayttamiseksi
ja/tai tehtaviensa hoitamiseksi. Sijoittajien Asiamies on oikeutettu saamaan palkkiota tydstaan
ja hyvitysta mahdollisista kuluista Asiamiessopimuksessa maariteltyjen ehtojen mukaisesti Yh-
tié ja Sijoittajien Asiamiehen nadiden ehtojen mukaiset velvollisuudet toimia Sijoittajien Asia-
miehena ovat ehdollisia sille, etta kyseiset palkkiot ja hyvitykset on asianmukaisesti maksettu.

Sijoittajien Asiamies voi toimia edustajana tai muuna asiamiehena useissa Yhtién tai muun
konserniyhtion liikkeeseen laskemissa tai niihin liittyvissa liikkeeseenlaskuissa, mahdolliset
eturistiriidat lukuun ottamatta.

21.2 Sijoittajien Asiamiehen tehtavat

(a)
(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

Sijoittajien Asiamies edustaa Lainaosuuden haltijoita Lainan ehtojen mukaisesti.

Lainan ehtojen mukaisesti toimittaessa Sijoittajien Asiamies toimii aina sitovasti Lainaosuuden
haltijoiden puolesta. Sijoittajien Asiamiehen tulee suorittaa Lainan ehtojen mukaiset tehtdvat
tarvittavalla huolellisuudella ja taidolla.

Sijoittajien Asiamiehen tulee valvoa, etta Yhtid noudattaa Lainan ehtojen mukaisia velvolli-
suuksiaan. Sijoittajien Asiamies ei ole velvollinen arvioimaan Yhtion taloudellista tilannetta
muutoin kuin miten Lainan ehdoissa on nimenomaisesti sovittu.

Sijoittajien Asiamies on oikeutettu toimimaan harkintansa mukaan parhaaksi katsomallaan ta-
valla Lainaosuuden haltijoiden oikeuksien suojelemiseksi Lainan ehtojen mukaisesti.

Sijoittajien Asiamies on oikeutettu luottamaan mihin tahansa sellaiseen vakuutukseen, ilmoi-
tukseen tai asiakirjaan, jonka se uskoo olevan aito, paikkansapitdva ja asianmukaisesti hy-
vaksytty, seka minka tahansa tahon hallituksen jasenen, edustajan tai tyontekijan lausumaan,
joka liittyy sellaiseen asiaan, jonka voidaan kohtuudella olettaa olevan kyseisen henkilon tie-
dossa tai selvitettavissa.

Sijoittajien Asiamies voi delegoida tehtaviaan muille ammattitahoille, mutta Sijoittajien Asia-
mies on silti aina vastuussa kyseisten osapuolten toimista Lainan ehtojen mukaisesti.

Sijoittajien Asiamiehen tulee kohdella kaikkia Lainaosuuden haltijoita tasapuolisesti, ja Lainan
ehtojen mukaan toimittaessa, toimia ainoastaan Lainaosuuden haltijoiden etujen mukaisesti,
eika Sijoittajien Asiamiesta voida velvoittaa huomioimaan muun kuin Lainan ehdoissa maari-
tellyn henkildn etuja tai toimimaan muiden kuin tdman henkildn ohjeiden tai pyyntdéjen mu-
kaisesti tai niita noudattaen.

Sijoittajien Asiamies voi palkata ulkopuolisia asiantuntijoita Lainan ehtojen mukaisten tehta-
vien suorittamisen yhteydessa.
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(1)

(3)

(k)

Sijoittajien Asiamiehella ei ole oikeutta tehda tai jattaa tekematta mitaan, mikali kyseinen teko
voi mahdollisesti olla perustellusti lain- tai sddnndsten vastainen.

Mikali Sijoittajien Asiamies perustellusti katsoo, etta silld on riski siitd, ettei sen odotettavissa
oleva palkkio kata mahdollisia kuluja, vahinkoja tai vastuita (Sijoittajien Asiamiehen kohtuul-
liseksi katsottavat palkkiot mukaan lukien), jotka ovat syntyneet Sijoittajien Asiamiehen Lai-
naosuuden haltijoiden ohjeiden noudattamisen yhteydessa, tai kuluja, vahinkoja tai vastuita,
jotka ovat aiheutuneet Sijoittajien Asiamiehen omista toimista, Sijoittajien Asiamies voi olla
noudattamatta kyseisia ohjeita tai olla tekemattd kyseisia toimia siihen saakka, kunnes Sijoit-
tajien Asiamies on vastaanottanut kyseisen, Sijoittajien Asiamiehen vaatiman kohtuullisen hy-
vityksen (tai tastd on asetettu riittdva vakuus).

Sijoittajien Asiamiehella on aina oikeus kirjallisesti sitéd Yhtidlta pyytamalld saada tietoonsa
reaaliaikainen Haltijaluettelo ja Yhtidlla on velvollisuus toimittaa se kahden (2) pankkipaivan
sisalla siita, kun on saanut mainitun pyynndn tietoonsa.

21.3 Sijoittajien Asiamiehen rajoitettu vastuuvelvollisuus

(a)

(b)

Sijoittajien Asiamies ei ole vastuussa Lainaosuuden haltijoita kohtaan vahingoista tai mene-
tyksista, jotka aiheutuvat Sijoittajien Asiamiehen tekemista tai tekematta jattdmista Lainan
ehtojen mukaisista tai siihen liittyvista toimista, ellei vahinko tai menetys suoranaisesti johdu
Sijoittajien Asiamiehen huolimattomuudesta tai tahallisuudesta. Sijoittajien Asiamies ei mis-
saan tilanteessa ole vastuussa epasuorista vahingoista.

Sijoittajien Asiamiehen ei katsota toimineen huolimattomasti, mikali téma on toiminut Sijoit-
tajien Asiamiehen palkkaaman hyvamaineisen asiantuntijan neuvon tai mielipiteen mukaisesti
tai mikali Sijoittajien Asiamies on noudattanut tarvittavaa huolellisuutta tilanteessa, jossa Si-
joittajien Asiamies kokee, etta toiminnan viivyttamisesta Lainaosuuden haltijoiden ohjeistuk-
sen hankkimiseksi on haittaa Lainaosuuden haltijoiden eduille.

21.4 Sijoittajien Asiamiehen korvaaminen

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Kohdan (g) mukaisesti Sijoittajien Asiamies voi irtisanoutua ilmoittamalla siita Yhtiélle ja Lai-
naosuuden haltijoille, minka jalkeen Lainaosuuden haltijat yhdessa Yhtion kanssa nimittavat
Sijoittajien Asiamiehelle seuraajan vaistyvan Sijoittajien Asiamiehen jarjestdamassa Velkojien-
kokouksessa.

Mikali Sijoittajien Asiamies on maksukyvytdn, Sijoittajien Asiamiehen tulee irtisanoutua Sijoit-
tajien Asiamiehen tehtdvasta ja Yhtion tulee nimetd Sijoittajien Asiamiehen seuraaja kymme-
nen (10) arkipaivan kuluessa.

Taman kohdan 21.4 mukaisesti nimitetyn seuraajan tulee olla itsendinen rahoituslaitos tai muu
hyvamaineinen yhtid, joka toimii saanndllisesti velkaemissioiden mukaisena sijoittajien asia-
miehena.

Lainaosuuden haltija (tai Lainaosuuden haltijat), jotka omistavat vahintdan kymmenen (10)
prosenttia Lainan paaomasta voivat vaatia velkojienkokouksen koollekutsumista Sijoittajien
Asiamiehen erottamiseksi ja uuden Sijoittajien Asiamiehen nimittamiseksi ilmoittamalla tasta
Yhtidlle (kyseisen ilmoituksen voi tehda ainoastaan henkild, joka on Lainaosuuden haltija sen
pankkipaivan paattyessa, jonka aikana Yhtié on vastaanottanut ilmoituksen ja mikali ilmoituk-
sen on antanut useampi Lainaosuuden haltija, tekevat nama ilmoituksen yhdessa). Yhtid voi
ehdottaa Lainaosuuden haltijoille Sijoittajien Asiamiehen erottamista ja uuden Sijoittajien
Asiamiehen nimittamista taman koollekutsumassa Velkojienkokouksessa.

Mikali Lainaosuuden haltijat eivat ole nimittdneet seuraajaa Sijoittajien Asiamiehelle 90 paivan
kuluessa siita, kun (i) ensimmainen irtisanomisilmoitus on annettu tai irtisanominen tapahtui,
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(f)

(9)

(h)

()

tai (ii) Sijoittajien Asiamies erotettiin Lainaosuuden haltijoiden paatoksella, Yhtion tulee nimit-
tda seuraaja Sijoittajien Asiamiehelle.

Vaistyva Sijoittajien Asiamies voi omalla kustannuksellaan antaa seuraavan Sijoittajien Asia-
miehen kayttdon sellaiset asiakirjat ja arkistot, jotka tama katsoo tarpeelliseksi, ja avustaa
tata suoriutumaan Sijoittajien Asiamiehen Lainan ehtojen mukaisista tehtavista.

Sijoittajien Asiamiehen irtisanominen tai erottaminen astuu voimaan vasta sen jdlkeen, kun
uusi Sijoittajien Asiamies on nimitetty ja kyseinen nimitys on hyvaksytty ja kaikki tarvittavat
asiakirjat on saatettu voimaan siten, etta vaistyva Sijoittajien Asiamies voidaan korvata valit-
témasti.

Uuden Sijoittajien Asiamiehen nimittdmisen jalkeen vaistyva Sijoittajien Asiamies vapautetaan
tulevista vastuista Lainan ehtojen osalta, mutta Sijoittajien Asiamies on edelleen vastuussa
Lainan ehtojen mukaisesti kaikista tekemistdaan tai tekemattd jattamistaan teoista, jotka ta-
pahtuivat tdman toimiessa viela Sijoittajien Asiamiehend. Seuraajalla, Yhtiolla ja jokaisella
Lainaosuuden haltijalla on samat Lainan ehtojen mukaiset oikeudet ja velvoitteet toisiaan koh-
taan kuin nailla olisi ollut, mikali seuraaja olisi ollut alkuperainen Sijoittajien Asiamies.

Mikali Sijoittajien Asiamies vaihtuu taman kohdan 21.4 mukaisesti, Yhtion tulee saattaa voi-
maan sellaiset asiakirjat ja toimia siten, kun uusi Sijoittajien Asiamies katsoo parhaaksi, jotta
tdlle uskotut Sijoittajien Asiamiehen oikeudet, valtuutukset ja velvollisuudet saadaan siirrettya
uudelle Sijoittajien Asiamiehelle ja vaistyva Sijoittajien Asiamies pystytdaan vapauttamaan ta-
man Lainan ehtojen ja Asiamiessopimuksen mukaisista velvoitteista. Elleivat Yhtid ja uusi Si-
joittajien Asiamies Taaleri Sijoitus Oy:n hyvaksynnalla toisin sovi, uusi Sijoittajien Asiamies on
oikeutettu samoihin palkkioihin ja hyvityksiin kuin vaistyva Sijoittajien Asiamies.
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5 MUITA TIETOJA MERKITSIJOILLE
5.1 Verotus

Seuraavassa on esitetty lyhyesti yleiskuvaus Sijoittajat Ky:n ja Lainaosuuksiin liittyvista verokysymyksista.
Esitys kasittelee ainoastaan Sijoittajat Ky:ta ja sille voitonjakolainaa mydntavia sijoittajia ("Sijoittajia”)
koskevia tuloverokysymyksia. Sijoittajat Ky:n Sijoittajista ei tule Sijoittajat Ky:n yhtiomiehia, eika tama
esitys kasittele Sijoittajat Ky:n yhtiomiesten verokohtelua. Erityisesti on syyta huomata, ettd esitysta ei
ole tarkoitettu kattavaksi tai mahdollisille Sijoittajille annettavaksi veroneuvonnaksi.

Verolainsaadanto ja sen tulkintakdytanndét voivat muuttua Sijoittajat Ky:lle tai Sijoittajille haitallisella ta-
valla ja Sijoittajat Ky:n toiminnan kohteluun verotuksessa ja kirjanpidossa voi liittya tulkinnanvaraisuuksia.
Koska Sijoittajien odotetaan olevan Suomessa yleisesti verovelvollisia luonnollisia henkiléita, tassa esityk-
sessa ei ole kuvattu mahdollisten ulkomaisten sijoittajien verokohtelua. Jokaisen mahdollisen Sijoittajan
on syyta keskustella erikseen oman veroasiantuntijansa kanssa ennen voitonjakolainan mydntamista Si-
joittajat Ky:lle.

Kommandiittiyhtién verotuksesta

Kohdeyhtio ja Sijoittajat Ky ovat juridiselta muodoltaan suomalaisia kommandiittiyhti6ita, ja Sijoittajat Ky
tulee olemaan Kohdeyhtidon danetén yhtiomies. Kommandiittiyhtidita kasitellddn verotuksessa ns. elinkei-
noyhtymina. Elinkeinoyhtyman maaritelma on tuloverolain (1535/1992, jaljempana "TVL") 4 §:ssa.

Elinkeinoyhtymalla on yleensa ainoastaan elinkeinotuloa. Jos elinkeinoyhtymalla on kuitenkin liséksi maa-
talouden tuloa tai muun toiminnan (henkilékohtaista) tuloa, yhtymadlle on erikseen vahvistettava maata-
louden tai henkilékohtaisen tuloléhteen tulos tai tappio. Verotus- ja oikeuskdytdnnéssa on katsottu, etta
kommandiittiyhtion saamat realisointivoitot ja -tappiot seka vuokratulot kuuluvat yleensa kommandiittiyh-
tion elinkeinotoiminnan tulolédhteeseen.

Elinkeinoyhtymina Kohdeyhtitta tai Sijoittajat Ky:ta ei kohdella erillisina verovelvollisina. Niita kohdellaan
erillisind laskentayksikkdina, joille vahvistetaan vuosittain elinkeinotoiminnan tulos, joka jaetaan mahdol-
listen aikaisempien vuosien vahvistettujen tappioiden vdhentdmisen jdlkeen verotettavaksi osakkaiden tu-
lona niiden osuuksien mukaan, jotka heilld on yhtyman tuloon. Elinkeinoyhtyman elinkeinotoiminnan tappio
vahennetaan sen elinkeinotoiminnan tuloksista seuraavien kymmenen (10) verovuoden aikana sita mukaan
kuin tuloa syntyy. Kaytannossa tama tarkoittaa sitd, ettd itse kommandiittiyhtiéta eli Sijoittajat Ky:ta tai
Kohdeyhtittd ei veroteta, vaan sen tulos jaetaan yhtidmiehille ja verotetaan yhtiémiesten tulona. Seka
Kohdeyhtit etta Sijoittajat Ky antavat kuitenkin itsendisesti veroilmoituksen. Verotus tapahtuu Kohdeyh-
tion nakdkulmasta sen yhtiomiesten (ml. Sijoittajat Ky:n) tasolla ja Sijoittajat Ky:n ndkdkulmasta sen yh-
tibmiesten tasolla. Kun Kohdeyhtiélle syntyy elinkeinotoiminnan tulos, se jaetaan (edelld mainitun mukai-
sesti tappioiden vahentamisen jalkeen) sen yhtiémiesten tulona verotettavaksi. Koska Sijoittajat Ky tulee
olemaan yksi Kohdeyhtion yhtiomiehistd, 1ahtdkohtaisesti silla verotettavaksi allokoitaisiin sen suhteellinen
osuus Kohdeyhtion tuloksesta, mutta koska Sijoittajat Ky on myds kommandiittiyhtid, sille syntyva lasken-
nallinen tulos jaetaan verotettavaksi sen yhtiomiehilla. Lainaosuuksille kertyvan tuottokoron johdosta Si-
joittajat Ky:ssa ei kuitenkaan pitdisi syntya elinkeinotoiminnan tulosta, joka voisi tulla Sijoittajat Ky:n yh-
tiomiehilla verotettavaksi. Tulos vaikuttaa kuitenkin Lainaosuuksille lainan ehtojen mukaisesti laskettavaan
tuottokorkoon.

Elinkeinoyhtyman tappiota ei jaeta verotuksessa yhtyman yhtiomiehille, eli yhtyman tappiota ei saa va-
hentaa yhtiémiesten omissa verotuksissa. Tama pdatee myds tilanteisiin, jossa yhtyma purkautuu tai se
lopettaa toimintansa. Vaikka tappiota ei jaetakaan yhtiémiehille, se huomioidaan kuitenkin verotettavan
tulon laskennassa, kuten ylla on todettu. Vaikka yhtyman yhtiémiehet eivat saa vahentaa purkautuneelle
yhtymalle vahvistettuja elinkeinotoiminnan tuloldhteen tappioita henkilékohtaisessa verotuksessaan, voi
yhtiomiehelle syntya yhtyman purun yhteydessa vahennyskelpoinen luovutustappio, jos yhtyman purun
yhteydessa yhtiomiehille siirtyvien varojen maara on pienempi kuin yhtymaosuuden hankintameno.

Kommandiittiyhtion yhtiomiesten tulo-osuudet maaraytyvat yhtidsopimuksessa tai muussa sopimuksessa
sovitulla tavalla. Sijoittajat Ky:lle ei tuottokoron maaritystavan johdosta ole tarkoitus syntya elinkeinotoi-
minnan tulosta.

Sijoittajat Ky:n voitonjakolainaan sijoittavien sijoittajien verotus

Sijoittajat Ky:n kautta Kohdeyhtioon sijoituksensa tekevat Sijoittajat sijoittavat Sijoittajat Ky:n antamalla
sille vieraan padaoman ehtoista voitonjakolainaa. Sijoittajista ei tule Sijoittajat Ky:n yhtiémiehid. Sijoittajien
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Sijoittajat Ky:lle mydntamien voitonjakolainojen lainapaaomalle voi kertya vuosittain tuottokorkoa, jonka
maara padsaantodisesti vastaa Sijoittajat Ky:n vuotuista tilikauden tulosta. Tuottokorkona maksetaan tili-
kausittain (ellei korkoa padaomiteta tai sen maksua lykata) koko Sijoittajat Ky:n edellisen tilikauden tulos.

Jos esimerkiksi lainsaadannoén tai oikeus- tai verotuskaytdnnén muutos estdisi Sijoittajat Ky:ta vahenta-
masta Sijoittajille maksettavaa tuottokorkoa Sijoittajat Ky:n elinkeinotoiminnan tulosta vahvistettaessa,
Sijoittajat Ky:n yhtiémiehilld on oikeus saada Sijoittajat Ky:Ita ennen suorituksia Sijoittajille maara, joka
vastaa veroja, jotka yhtiémiehet ovat Sijoittajat Ky:n tuloksen perusteella velvollisia maksamaan. Na&in
estetaan tilanne, jossa Sijoittajat Ky:n yhtiomiehet joutuisivat maksamaan veroja tulosta, jota ne eivat ole
tosiasiassa saaneet (ja jotka on jaettu Sijoittajille).

Valtiovarainministerié on 22.12.2017 lahettanyt lausuntokierrokselle hallituksen esityksen luonnoksen elin-
keinoverolain muuttamisesta koskien korkojen verovahennysoikeutta. Esitys perustuu Euroopan Unionissa
12. heindakuuta 2016 hyvaksyttyyn veronkiertamisen estamista koskevaan direktiiviin, joka tulee voimaan
1.1.2019. Esitysluonnoksen mukaan elinkeinotoiminnassa syntyneet korot olisivat véhennyskelpoisia vain,
jos niiden maara on enintdan 25 % koronmaksajan kayttokatteesta. Esitysluonnoksen mukaan muille kuin
koronmaksajan etuyhteysyrityksille maksettavia korkoja voitaisiin kuitenkin aina vahentaa enintaan
3.000.000 euroa (ns. safe harbor sdadnnoés). Koska Sijoittajat Ky tulee lahtdkohtaisesti jakamaan tuotto-
korkona koko liiketoimintansa tuloksen, voisi Sijoittajat Ky vahentaa verotuksessaan enintdan 3.000.000
euroa vuodessa maksettuja korkoja, mikali hallituksen esitysluonnos tulisi sellaisenaan voimassaolevaksi
lainsaadannoksi.

Koska voitonjakolainasta on laadittu tama arvopaperimarkkinalain (14.12.2012/746) 4. luvun mukainen
esite ja lainaa tarjotaan yleisén merkittavdksi, Sijoittajat Ky:n tulee pidattdd Suomessa yleisesti verovel-
volliselle luonnolliselle henkildlle ja kuolinpesalle maksettavasta korosta korkotulon Idhdeverosta annetun
lain (28.12.1990/1341) mukainen lahdevero (30 prosenttia Esitteen paivamaaralld). Korkotulo josta on
peritty lahdeveroa, ei ole tuloverotuksessa veronalaista tuloa eika sita tai voitonjakolainan paaomaa ilmoi-
teta veroilmoituksella. Sijoittaja ei saa tehda lahdeverollisesta korkotulosta vahennysta tulonhankkimislai-
nan korkojen osalta sikali kun laina kohdistuu saatuun korkotuloon (TVL 58.4 §), eika mydskaan muita
vahennyksida. On mahdollista, etta tulokseen perustuvaa tuottokorkoa suoritetaan merkittaviakin maaria,
mutta etta lainapdaomaa ei voida suorittaa kokonaisuudessaan takaisin, jolloin Lainaosuuksien haltijoiden
sijoitus jaa kokonaisuutena tappiolliseksi tai tuoton maara on alhaisempi kuin korkona suoritetut maarat.
Talléin lahdevero on voinut kohdistua maaraan, joka on suurempi kuin Lainaosuuden haltijan todellinen
tuotto koko laina-ajalta.

Jos voitonjakolainan korko jonain vuonna jaa maksamatta, eika sita lisata lainapadomaan (korkoa voidaan
lainaehtojen mukaan padaomittaa tai sen maksua lykata), korko on korkotulon Iahdeveronalaista tuloa sina
verovuonna, jona korko tosiasiallisesti maksetaan. Lainaosuuden vastikkeellisesta siirrosta on suoritettava
varainsiirtoveroa 1,60 % luovutuksen maarasta.

Mikali Sijoittaja luovuttaa Lainaosuutensa laina-aikana, mahdollinen luovutusvoitto verotetaan Sijoittajan
padaomatulona. Silté osin kuin verotettavien paaomatulojen maara on enintéaan 30.000 euroa, paaomatu-
lojen verokanta on 30 prosenttia, ja 30.000 euron ylittavalta osalta 34 prosenttia.

5.2 Lainan jalkimarkkinat

Lainaosuuksia ei ole tarkoitus hakea kaupankaynnin kohteeksi saannélliselle markkinalle tai monenkeski-
seen kaupankadyntijdrjestelmaan, joten niille ei synny julkista noteerausta. Mydskaan Kohdeyhtion yhtio-
osuuksilla ei tule olemaan julkista noteerausta.

Velkakirjat ovat haltijavelkakirjoja ja niihin ei sisally luovutusrajoituksia. Lainaosuuksien kulloisetkin halti-
jat on merkitty Yhtion (tai sen sailytysyhteison) yllapitéamaan haltijaluetteloon. Haltijaluettelon yllapitaja
on velvollinen tekemdan muutoksia haltijaluetteloon vasta saatuaan haltuunsa seka luovutuksensaajan etta
luovuttajan (tai naiden edustajien) allekirjoittaman kauppakirjan luovutuksesta tai muun luotettavan sel-
vityksen (kuten perinnénjakokirjan) lainaosuuksien saannosta. Lisdksi haltijaluettelon ylldpitdja tekee mer-
kinnan saannosta haltijaluetteloon vasta saatuaan luotettavan selvityksen varainsiirtoveron maksamisesta.
Samoin toimitaan haltijaluettelon yllapitajan saadessa panttausilmoituksen lainaosuuksien panttauksesta.

Yhtio ja lilkkeeseenlaskun jarjestaja eivat anna mitéan takeita jalkimarkkinakauppojen onnistumisesta tai

hinnoittelusta niihin liittyen. Liikkeeseenlaskun jarjestaja tulee kuitenkin antamaan ohjeet jalkimarkkina-
kauppojen tekemisesta internet-sivuillaan www.taaleri.com/fi/datacenter.
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5.3 Lainan efektiivinen tuotto ja duraatio

Lainalle ei voi laskea efektiivista tuottoa, duraatiota tai muita joukkovelkakirjalainasta normaalisti lasket-
tavia lukuja.
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6 TIETOJA YHTIOSTA JA YHTION LIIKETOIMINTA
6.1 Yleisia tietoja

Yhtién toiminimi on Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky ja Yhti6 on Suomen lakien mukaisesti 26.6.2017 pe-
rustettu kommandiittiyhtio, jonka kotipaikka on Helsinki ja joka on merkitty Kaupparekisteriin Y-tunnuk-
sella 2842817-2. Yhtioon sovelletaan Suomen lakia ja sen tilikausi on 1.1.-31.12. Yhtién paatoimipaikan
osoite on Kasarmikatu 21 B, 00130 Helsinki ja puhelinnumero + 358 46 714 7100.

Yhtidon yhtiésopimuksen 3 §:n mukaan Yhtidon toimialana on tehda sijoitus Taaleri Datacenter Ky -nimiseen
suomalaiseen kommandiittiyhtiédn (“Kohdeyhtio”).

Kommandiittiyhtiona Yhtiétd koskee laki avoimesta yhtiésta ja kommandiittiyhtiosta (389/1988). Sama
koskee Kohdeyhtiota.

Kohdeyhtién yhtiomiesten vélinen osakassopimus on esitetty liitteessa A.

Kohdeyhtitssa on Esitteen paivamaaralld aanettémanad yhtiémiehina Taaleri Sijoitus Oy 2.900.000 euron
yhtidmiespanoksella. Yhtid tulee liittymaan Kohdeyhtiédn aanettdmaksi yhtiémieheksi Lainaosuuksien yh-
teenlasketulla maaralla. Yhtion saaman tiedon mukaan Kohdeyhtién danettémiksi yhtidmiehiksi voi liittya
myds Taaleri Datacenter Feeder Henkildkunta Ky enintaan 2.499.000 euron yhtiomiespanoksella. Kohde-
yhtié kutsuu danettémilta yhtiomiehiltdan naiden yhtiopanokset erissa tarpeidensa mukaan (pois lukien
Taaleri Sijoitus Oy:n yhtidpanos, joka on jo kutsuttu kokonaan). Taaleri Sijoitus Oy:lld on Kohdeyhtién
toimikauden aikana oikeus lisatd aanettéman yhtiomiehen padomapanostaan enintaan 2.900.000 eurolla
kerralla tai osissa. Lainaosuuksien merkitsijat suorittavat kukin merkitsemansa Lainan madran Kohdeyhtion
tarpeiden mukaan Sijoittajat Ky:lle erissa.

Kohdeyhtitédn tehtavaan sijoitukseen ei liity arvostusmenettelyd, jonka perusteella Kohdeyhtion aanetto-
mien yhtiomiesten suhteelliset taloudelliset oikeudet maaraytyisivat, vaan Kohdeyhtion danettémien yh-
tidmiesten suhteelliset taloudelliset oikeudet maaraytyvat niiden yhtidpanosten euromaarien suhteessa.

6.2 Toimintahistoria ja kehitys

Yhtié on perustettu 26.6.2017 erityisyhtioksi, jonka ainoana tehtavana on tehda sijoitus Kohdeyhtiédn sen
adnettdbmana yhtiomiehena.

Sijoitus Kohdeyhtidodn tullaan tekemaan liittymalla liittymissopimuksella Kohdeyhtion aanettémaksi yhtio-
mieheksi. Liittymissopimuksessa Yhtio tulee myds osapuoleksi Kohdeyhtidn yhtidmiesten vdliseen osakas-
sopimukseen, jossa madritelldadan Kohdeyhtién toiminta ja Kohdeyhtion maksamat palkkiot. Osakassopi-
muksen olennaiset ehdot sisdltyvat tahan esitteeseen aiheyhteyden mukaan soveltuvin osin ja koko osa-
kassopimus on lisdksi esitteen liitteena A. Edella mainittujen sopimusten lisdaksi Yhti6¢ tulee sitoutumaan
lilketoiminnassaan vain normaaleihin pankkitilisopimuksiin ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin merkin-
tédsopimukseen.

Kohdeyhtién sijoituskohde on ennalta maaritelty ja Kohdeyhtié on tehnyt ensimmaisen sijoituksensa
20.9.2017 Pontoksen kanssa niin, etta Kohdeyhti¢ ja Pontos ovat molemmat hankkineet 354.181 kappa-
letta Ficolon osaketta (edustaen tuolloin 38,85 % Ficolon osakkeista ja danivallasta) osakekaupalla, jolloin
Kohdeyhti6 ja Pontos ovat molemmat maksaneet noin 2,8 miljoonan euron (yhteensa noin 5,7 miljoonan
euron) kauppahinnan osakkeista. Nain ollen Kohdeyhti6lld ja Pontoksella on osakekaupan jalkeen yhteensa
708.362 kappaletta Ficolon osaketta (edustaen tuolloin 77,7 % Ficolon osakkeista ja danivallasta). Varat
Kohdeyhtion tekemaan osakekauppaan ovat tulleet Taaleri Sijoitus Oy:n Kohdeyhtiodn tekemastéa yhtiopa-
noksesta. Kohdeyhtid voi sijoittaa Yhtiolta saamansa varat liitteena A olevan osakassopimuksen mukaisesti
Ficoloon hankkimalla sen osakkeita ja mahdollisesti mydntamalla sille osakaslainaa. Kohdeyhtid on perus-
tettu yhtiésopimuksen allekirjoituksella 26.6.2017 ja se on Suomen lain mukaan perustettu kommandiitti-
yhtid, jonka vastuunalaisena yhtiémiehena toimii Taaleri Datacenter GP Oy (y-tunnus 2859905-1) ja jonka
ainoana osakkeenomistajana on Taaleri Sijoitus Oy (y-tunnus 2432616-0). Sijoittajat sijoittavat valillisesti
Kohdeyhtiédn merkitsemalla Yhtion liikkkeeseenlaskemaa voitonjakolainaa, jolla keratyt varat Yhti6 sijoittaa
Kohdeyhtiédon sen daanettémana yhtiomiehena.

Kohdeyhti6 keraa varat sijoitustoimintaansa varten siihen liittyneilté vastuunalaisen yhtiémiehen hyvaksy-

miltd danettémilta yhtiomiehiltd. Kohdeyhtion danettémia yhtidmiehia voidaan hyvaksya 31.12.2018 tai
siihen paivamaaraan saakka, kunnes Kohdeyhtidon vastuunalainen yhtidmies on pidentanyt liittymiskautta
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tai siihen saakka, kunnes Kohdeyhtién vastuunalaisen yhtidmiehen hyvaksymien yhtidpanosten kokonais-
maaraksi Kohdeyhtidssa on tullut 38 299 000 euroa siita ajankohdasta lukien, kun Kohdeyhtiéén on liitty-
nyt Taaleri Sijoitus Oy:n jélkeen ensimmainen aanetén yhtiémies.

Kohdeyhtién perustamisen yhteydessa sen ensimmaiseksi danettémaksi yhtiomieheksi liittyi Taaleri Sijoi-
tus Oy, joka on myds Kohdeyhtion vastuunalaisen yhtiémiehen ainoa osakkeenomistaja. Taaleri Sijoitus
Oy:n adanettéman yhtidmiehen panos Kohdeyhtidssa on Esitteen paivamaaralld 2.900.000 euroa. Taaleri
Sijoitus Oy:lléa on Kohdeyhtién toimikauden aikana oikeus lisata aanettéman yhtiémiehen padaomapanos-
taan Kohdeyhtiéssa enintaan 2.900.000 eurolla kerralla tai osissa.

6.3 Oikeudellinen rakenne

Liikkeeseenlaskija on kommandiittiyhtid, jonka tarkoituksena on kerata varoja sijoituksen tekemiseksi Koh-
deyhtiodn (Taaleri Datacenter Ky) tdman danettémadna yhtiémiehend. Kohdeyhtio tekee varsinaisen sijoi-
tuksensa Liikkeeseenlaskijalta saamillaan varoilla Ficoloon hankkimalla sen osakkeita ja mahdollisesti
mydntamalld sille osakaslainaa. Liikkeeseenlaskijan liikkeeseen laskemien Lainaosuuksien takaisinmaksu
ja tuotto Sijoittajille riippuvat kdaytdanndsséd Kohdeyhtidn sijoituskohteena olevaan Ficoloon tehtavan sijoi-
tuksen tuotosta tai tappiollisuudesta. Kohdeyhtitssa on Esitteen pdivamaaralla danettémana yhtiomiehena
Taaleri Sijoitus Oy 2.900.000 euron yhtiomiespanoksella ja Taaleri Sijoitus Oy:lld on Kohdeyhtion toimi-
kauden aikana mahdollisuus lisatd aanettdoman yhtiémiehen padomapanostaan Kohdeyhtiéssa enintdan
2.900.000 eurolla kerralla tai osissa. Yhtio tulee liittymaan Kohdeyhtiodn danettémaksi yhtiomieheksi Lai-
naosuuksien yhteenlasketulla maaralla. Yhtién saaman tiedon mukaan Kohdeyhtidn adnettémiksi yhtiomie-
hiksi voi liittyd myods Taaleri Datacenter Feeder Henkilokunta Ky enintddan 2.499.000 euron yhtiomiespa-
noksella.

Sijoittajat Ky:n sijoitus Kohdeyhti6één toteutetaan voitonjakolainan liikkeeseenlaskuna lahinna kahdesta
syysta:

(1) Hallinnollisten kulujen minimointi. Kohdeyhtié on kommandiittiyhti6, jonka yhtiomiehet ja naiden
muutokset on rekisterditava kaupparekisteriin ja kommandiittiyhtion veroilmoituksiin on aina liitet-
tdva yhtiomiehet osuuksineen. Ilmoitusten tekeminen aiheuttaisi odotetulla sijoittajien maarilla
huomattavia hallinnollisia kustannuksia.

(2) Verotuksen selkeys.
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SLIOITTAJAT

Liikkeeseenlaskijan
voitonjakolainan lainacsuuden
merkitsijat
(merkintAsitoumukset
kutsutaan erissa)
TAALERI SLIOITUS OY
max. 30 milj. €
T «  Aanetin yhtidmies Kohdeyhtidssa

MUUT SIJOITTAJAT ja Lilkkeeseenlaskijassa
Taaleri Datacenter Feader Voitonjakolainan { +  Omistaa 100 % Taaleri
Henkilskunta Ky o uumoe_”;:o"tt]aom . Datacenter GP Oy:n osakkeista
- Aanettsman yhtismiehen t » Taaleri Oyjin tytaryhtio
yhtidpanos max. 2,499 milj. €

l

MUUT SIJOITTAJAT TAALERIDATACENTER GP OY

Taaleri Sijoitus Oy Kohdeyhiion ja Liilkkeeseenlaskijan

~ vastuunalainen yhiidmies

+  Aaneftéman yhtibmiehen
yhtidpanos 2,9 milj. €

« Qikeus lis3t3 d3nettdman

UILAT e izl 2 e B TAALERI DATACENTER KY TAALERI VARAINHOITO OY
mil. € ("Kohdeyhtic”)

. Lainan likkeeseenlaskun jarjestaja

+  Taaleri Oyjn tytaryhtio

Pontos Oy *.__-__,,_,
FICOLO OY
Sijoituksel

Ficolo Oy:n toimiva  _—_—

johto ja hallitus Varcjenjako ————»

Liikkeeseenlaskija on kommandiittiyhtid, jonka ainoa vastuunalainen yhtiémies on Taaleri Datacenter GP
Oy ja Liikkeeseenlaskijan ensimmadinen aanetdn yhtiémies on Taaleri Sijoitus Oy. Taaleri Sijoitus Oy on
Liikkeeseenlaskijan vastuunalaisen yhtiémiehen ainoa osakkeenomistaja ja molemmat yhtiét kuuluvat
Taaleri Oyj:n konserniin.

Kohdeyhtié on kommandiittiyhtid, jonka ainoa vastuunalainen yhtidmies on Taaleri Datacenter GP Oy.
Kohdeyhti®é on perustettu 26.6.2017 ja perustamisen yhteydessa sen ainoaksi aanettémaksi yhtiomie-
heksi liittyi Taaleri Sijoitus Oy, joka on myds Kohdeyhtion vastuunalaisen yhtidmiehen ainoa osakkeen-
omistaja. Taaleri Sijoitus Oy:n aanettdman yhtiomiehen panos Kohdeyhtiéssa on Esitteen paivamaaralla
2.900.000 euroa ja Taaleri Sijoitus Oy:lla on mahdollisuus Kohdeyhtion toimikauden aikana lisata danet-
téman yhtiémiehen padomapanosta Kohdeyhtidssa enintdan 2.900.000 eurolla kerralla tai osissa.

Sijoittajat Ky:n ja Kohdeyhtién nimenkirjoitusoikeus on niiden vastuunalaisella yhtiomiehelld, Taaleri Da-
tacenter GP Oy:lla, joka kuuluu Taaleri Oyj:n konserniin.

Liikkeeseenlaskija, Kohdeyhtid tai naiden vastuunalainen yhtidmies ei ole Finanssivalvonnan valvoma toi-
mija.

6.4 Viranomaismenettelyt ja oikeudenkdynnit

Esitteesta vastuulliset tahot tai Kohdeyhti6 eivat ole olleet viimeisen kahdentoista kuukauden aikana osa-
puolena merkittavdssa oikeudenkadynnissa tai valimiesmenettelyssa eika niiden tiedossa ole mitdan mer-
kittavaa oikeudenkaynnin, viranomais- tai valimiesmenettelyn uhkaa, joka voisi vaikuttaa merkittavasti
Esitteesta vastuullisten tahojen tai Kohdeyhtion taloudelliseen asemaan tai kannattavuuteen.

6.5 Merkittavat tavanomaiseen liikketoimintaan kuulumattomat sopimukset

Yhtiolla ja Kohdeyhtidlla ei ole tavanomaiseen liiketoimintaan kuulumattomia sopimuksia.

6.6 Sijoitustavoitteet ja -politiikka

Sijoittajat Ky:n sijoituspolitiikka
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Sijoittajat Ky sijoittaa voitonjakolainoilla keréamansa varat danettéman yhtiémiehen yhtiépanoksena Koh-
deyhtiéon. Sijoittajat Ky:n yhtidpanos Kohdeyhti6don kutsutaan erissa Kohdeyhtién tarpeiden mukaan. Si-
joittajat Ky:n Kohdeyhtiédn tekeman yhtidpanoksen maara tulee vastaamaan Lainan maaraa.

Sijoittajat Ky:n Lainaan sijoittavan sijoittajan tuotot tulevat olemaan samat ennen palkkioita sen pda-
omamaaran osalta, jonka Kohdeyhtié on Sijoittajat Ky:Ita kutsunut Lainaan tehtavan merkinnan hetkella.

Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkki voi sijoittaa varojaan vain Suomessa toimiluvan saaneiden talletus-
pankkien talletuksiin.

Kohdeyhtion sijoituskohde

Kohdeyhtién sijoituskohde on ennalta maaritelty ja Kohdeyhtid voi sijoittaa Sijoittajat Ky:lta saamansa
varat kokonaisuudessaan (pois lukien kohdan 6.8 mukaisten kulujen kattamiseksi pankkitileille jatettavat
varat) Ficoloon hankkimalla sen osakkeita ja mahdollisesti mydntamalla sille osakaslainaa.

Kohdeyhti6é on 20.9.2017 tehnyt ensimmaisen sijoituksen Pontoksen kanssa niin, ettd Kohdeyhti6 ja Pon-
tos ovat molemmat hankkineet 354.181 kappaletta Ficolon osaketta (edustaen tuolloin 38,85 % Ficolon
osakkeista ja danistd) osakekaupalla, jolloin Kohdeyhtié ja Pontos ovat molemmat maksaneet noin 2,8
miljoonan euron (yhteensa noin 5,7 miljoonan euron) kauppahinnan osakkeista. N&in ollen Kohdeyhtidlla
ja Pontoksella on osakekaupan jdlkeen yhteensa 708.362 kappaletta Ficolon osaketta (edustaen tuolloin
77,7 % Ficolon osakkeista ja danista). Kohdeyhtién varat osakekaupan tekemiseen ovat tulleet Taaleri
Sijoitus Oy:n Kohdeyhtitédn tekemasta danettdman yhtiomiehen yhtiopanoksesta. Kohdeyhtid, Ficolo,
Pontos ja Ficolon muut osakkeenomistajat ovat solmineet osakassopimuksen (ks. tarkemmin jaljempdna
sivu 64 Ficolon osakassopimuksesta). Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Kohdeyhtién, Ficolon, Pontoksen
ja Ficolon muiden osakkeenomistajien kanssa solmitun osakassopimuksen mukaisesti Kohdeyhtiolla ei ole
velvollisuutta tehda tulevia sijoituksia Ficoloon. Kohdeyhtiélla on edustus Ficolon hallituksessa. Kohdeyh-
tio tekee sijoituksensa Ficoloon kaypadn hintaan. Kohdeyhtién ndkemyksen mukaan Ficolon osakekohtai-
sessa kayvassa hinnassa ei ole tapahtunut oleellista muutosta 20.9.2017 tehdyn osakekaupan jalkeen.

Kohdeyhti6 arvioi, etta mikali padkaupunkiseudun datakeskusinvestointi kaynnistetddan vuoden 2018 ai-
kana, tulee Ficolon tulos vuosina 2018-2019 olemaan tappiollinen. Ficolon suunnitteleman datakeskusin-
vestoinnin onnistuessa Ficolon toimiva johto ennustaa Ficolon kannattavuuden paranevan tulevina vuo-
sina kayttdasteen kapasiteetin parantuessa. Ficolon osakkeenomistajien tavoitteena on Ficoloa koskevan
osakassopimuksen mukaan jakaa osinkoja Ficolosta vuosittain sen jalkeen, kun Ficolon liiketoimintasuun-
nitelman mukaiset investoinnit ovat tehty.

Yll& olevasta johtuen Kohdeyhtio arvioi, ettei se tule saamaan Ficolosta tuottoja arviolta kolmelta (3) seu-
raavalta tilikaudelta. Tasta johtuen Kohdeyhtid arvioi liséksi, ettei se pysty lyhentdmaan Lainaosuuksia
tai maksamaan tuottokorkoa arviolta seuraavilta kolmelta (3) vuodelta.

Kohdeyhtion on tarkoitus irtautua sijoituksestaan Kohdeyhtién osakassopimuksessa (ks. liite A Kohdeyh-
tion osakassopimus) tarkemmin maariteltyna ajankohtana.

Ficolon yleiskuvaus

Ficolo on suomalainen vuonna 2011 perustettu datakeskusyhti6. Ficololla on datakeskuspalveluiden li-
saksi muita palveluita, jotka auttavat asiakkaita muuntamaan liiketoimintansa pilvipalveluliiketoimin-
naksi: yritys voi tarjota kaikki globaalien pilvipalveluiden tuottamiseen vaadittavat palvelukomponentit
laitetilasta ja yhteyksista huippuluokan tietoturvaratkaisuihin.

Ficolo omistaa yhden Suomen suurimmista datakeskuksista (nelidmetreilla seka megawateilla mitattuna),
joka on rakennettu Ulvilaan maanalaisen kallioluolastoon. Ficolo suunnittelee parhaillaan toista datakes-
kusta paakaupunkiseudulle. Sen arvioidaan olevan toiminnassa vuoden 2019 aikana.

Ficololla on yli sata asiakasta kuudesta eri maasta ja naiden asiakkaiden palveluilla on yhteensa kymme-
nia miljoonia kayttajia. Ficolon paaasiakasryhmia ovat: IT-palveluiden tuottajat, Software as a service -
palveluiden tuottajat ja pilvipalveluiden tuottajat. Ficolon palveluilla pilvipalveluiden tuottajat voivat tar-
jota omille asiakkailleen palveluita haluamillansa ominaisuuksilla. Ficolon rooli palveluiden tukkukauppi-
aana mahdollistaa asiakkaille keskittymisen ydintoimintaansa ja hydtymisen skaalaeduista. Asiakkaiden
ei tarvitse itse investoida laitteistoihin ja ohjelmistoihin eika ennakoida datankasittelytarpeitaan.

Ficolon liiketoimintamalli vaihtelee asiakastarpeiden mukaan. Osa asiakkaista haluaa ostaa pelkkaa laite-
tilaa ja tuo omat serverinsa datakeskukseen ja osa puolestaan haluaa ostaa serverit Ficololta palveluna.
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Liséksi tietty osa haluaa ostaa serverit Ficololta investointina mielelldan ‘yhdelta luukulta’. Ficolon asiak-
kaat voivat halutessaan ostaa myds ohjelmistolisensseja, esimerkiksi Windows serveri lisensseja Ficolon
kautta.

Ficolo on suomalainen osakeyhtid, jonka y-tunnus on 1574703-5 ja kotipaikka on Helsinki. Ficolon osoite
on Konepajanranta 4, 28100 Pori ja puhelinnumero +358 2 6248500.

Ficolon liikevaihto vuonna 2017 oli 5,6 miljoonaa euroa. Ficolon liikevoitto oli 0,2 miljoonaa euroa ja Fico-
lon oman paaoman maara oli noin 2,5 miljoonaa euroa.

Ficolon hallitus

Ficolon hallitukseen kuuluvat Esitteen paivamaaralla puheenjohtajana Tom Jarvi ja varsinaisina jasenina
Pekka Samuelsson, Paivi Tomula ja Jukka-Pekka Joensuu. Hallituksen toimikausi on alkanut 20.9.2017 ja
paattyy Ficolon seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen kevaalla 2019.

Tom Jarvi: on syntynyt vuonna 1976 ja on koulutukseltaan kauppatieteiden maisteri. Jarvi on vuodesta
2015 lahtien toiminut sijoitusyhtié Pontos Oy:n talousjohtajana. Aiemmin han on toiminut eri talousjohto-
ja controller -tehtavissa Valad Finland Oy:ssa, Fiskars Oyj:ssa, Vaisala Oyj:ssa ja Amer Sports Oyj:ssa.
Jarvi on Ficolo Oy:n hallituksen puheenjohtaja seka hallituksen jasen Renor Oy:ssa, Oplax Oy:ssa ja AS
Viru Keskuksessa.

Luottamustoimet Esitteen paivamaaralla:

Ficolo Oy, hallituksen puheenjohtaja

Oplax Oy, hallituksen jasen

Renor Oy, hallituksen varapuheenjohtaja

Pontos Aeoro Oy, hallituksen jasen

As. Oy. Espoon Lampitie 14, hallituksen puheenjohtaja
AS Pontos Baltic, hallintoneuvoston jasen

AS Pontos Capital, hallintoneuvoston jasen

AS Hotell Viru, hallintoneuvoston jasen

AS Viru Center, hallintoneuvoston jasen

AS Viru Vaéljaku Arenduse, hallintoneuvoston jasen
AS Viru Keskus, hallintoneuvoston jasen

UAB Mulga, hallituksen jasen

0U Pontcap 3, hallintoneuvoston jasen

Quinta da Ombria S.A., hallituksen jasen

QdO Hotel S.A., hallituksen jasen

Paattyneet luottamustoimet viimeisen viiden vuoden ajalta Esitteen paivamaaraan mennessa:

0U Pontcap 5, hallintoneuvoston jasen

0U Parmalo Invest, hallintoneuvoston jasen

Valad Finland Oy, hallituksen jasen

Kiinteistd Oy Taka-Lydtynkatu, hallituksen jasen
Kiinteistd Oy Tapiolan Vesiputoustalo, hallituksen jasen
Kiinteistdé Oy Konalaterra, hallituksen jasen

Kiinteisté Oy Latokartanontie, hallituksen jasen
Kiinteistdé Oy Espoon Koronankatu 1, hallituksen jasen
Kiinteistd6 Oy Espoon Kurjekellontie 5, hallituksen jasen
Kiinteistd Oy Espoon Kutojantien Tahti, hallituksen jasen
Kiinteist6 Oy Malmin Kauppatie 12, hallituksen jasen
NAPF Finland Oy, hallituksen jasen

Kenmore Finland 1 Oy, hallituksen jasen

Kenmore Finland 2 Oy, hallituksen jasen

Kenmore Finland 3 Oy, hallituksen jasen

Kenmore Finland 5 Oy, hallituksen jasen

Kenmore Finland 6 Oy, hallituksen jasen

Kenmore Finland 7 Oy, hallituksen jasen

Kenmore Finland 8 Oy, hallituksen jasen. Osakeyhtion vapaaehtoinen purkaminen. Asetettu selvi-
tystilaan vuonna 2014 ja purettu vuonna 2015.

e Kenmore Finland 9 Oy, hallituksen jasen
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e Kenmore Finland 10 Oy, hallituksen jasen. Osakeyhtién vapaaehtoinen purkaminen. Asetettu sel-
vitystilaan vuonna 2014 ja purettu vuonna 2015.
Kenmore Finland 11 Oy, hallituksen jasen

e Kenmore Finland 12 Oy, hallituksen jéasen. Osakeyhtién vapaaehtoinen purkaminen. Asetettu sel-
vitystilaan vuonna 2014 ja purettu vuonna 2015.

e Kenmore Finland 13 Oy, hallituksen jasen
Kenmore Finland 14 Oy, hallituksen jasen

Pekka Samuelsson: on syntynyt vuonna 1971 ja on koulutukseltaan kauppatieteiden maisteri. Sa-
muelsson on ollut Taaleri-konsernin palveluksessa vuodesta 2014. Han toimii sijoitusjohtajana Taaleri-
konserniin kuuluvassa Taaleri Sijoitus Oy:ssa. Aiemmin han on tydskennellyt osakkaana Hermitage & Co
Oy:ssd, johtajana Conventum Markets Oy:ssa ja sijoitusanalyytikkona Pankkiiriliike Protos Oy:ssa.

Luottamustoimet Esitteen paivamaaralla:

Ficolo Oy, Helsinki, hallituksen jasen

Hermitage & Co Oy, hallituksen jasen

Solenet Oy, hallituksen jasen

Mawell Oy, hallituksen jasen

Gaia Group Oy, hallituksen jasen

Havuz Holding Oy, hallituksen puheenjohtaja
Aqua Nova Oy, hallituksen varajasen

Suomen Allaslaite Oy, hallituksen varajasen
Fellow Finance Oyj, hallituksen jasen

Taaleri Energia Oy, hallituksen jasen

Taaleri Energia Operations Oy, hallituksen jasen
Taaleri Kapitaali Oy, hallituksen jasen

Taaleri Energia Funds Management Oy, hallituksen jasen

Paattyneet luottamustoimet viimeisen viiden vuoden ajalta Esitteen paivéamaaraan mennessa:

e Taaleri Varainhoito Oy, hallituksen jasen SIS. Delicatessen Oy, hallituksen jasen
e Oy Hermitage Ab, hallituksen jasen

Pdivi Tomula: on syntynyt vuonna 1978 ja on koulutukseltaan oikeustieteen maisteri. Tomula toimii la-
kiasioista vastaavana johtajana sijoitusyhtié Pontos Groupissa. Aiemmin han on tydskennellyt lakimie-
hena Citycon Oyj:ssa, Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnassa seka Asianajotoimisto Boreniuksella.
Tomula toimii Pontos Groupin portfolioyhtididen LAK Real Estate Oy:n, Ficolo Oy:n ja Renor Oy:n hallituk-
sissa. Tomula suorittaa kiinteisté- ja rakennusalan EMBA-tutkintoa Tampereen yliopistossa.

Luottamustoimet Esitteen paivamaaralla:

Ficolo Oy, Helsinki, hallituksen jasen

Pontos Aero Oy, hallituksen jasen

Renor Oy, hallituksen jasen

LAK Real Estate Oy, hallituksen varajasen
Kiinteistd Oy Lentajantie 1, hallituksen varajasen
Kiinteistd Oy Aviatontti IV, hallituksen varajasen
As. Oy Sturio Bostads Ab, hallituksen varajasen
AS Pontos Baltic, hallintoneuvoston jasen

AS Pontos Capital, hallintoneuvoston jasen

AS Hotell Viru, hallintoneuvoston jasen

AS Viru Valjaku Arenduse, hallintoneuvoston jasen
AS Viru Center, hallintoneuvoston jasen

AS Viru Keskus, hallintoneuvoston jdsen

UAB Mulga, hallituksen jasen

0U Pontcap 3, hallintoneuvoston jasen

Paattyneet luottamustoimet viimeisen viiden vuoden ajalta Esitteen paivamaaraan mennessa:

e As. Oy Sturio Bostads Ab, hallituksen jasen
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Jukka-Pekka Joensuu: on syntynyt 1966 ja on koulutukseltaan varatuomari. Joensuu on toiminut
1998-2009 vuosina ICT-yritysten asiantuntija- ja johtotehtavissa ja vastannut mm. Telialla, Saunalah-
della, Song Networks- ja TDC-konserneissa yhteiskuntasuhteista, regulaation ja lakiasioiden kehittami-
sestd seka vaativista yritys-ja liiketoimintajarjestelyista. Joensuu on toiminut vuosina 2009-2014 kan-
sainvalisen asiantuntijaorganisaatio PwC:n partnerina ja COO-roolissa. Joensuu suunnitteli Itdmeren me-
rikaapeliprojektin lilkkenne-ja viestintaministerién toimeksiannosta vuodesta 2013 ja toimi perustetun Ci-
nia-konsernin varatoimitusjohtajana vuosina 2014-2017. Talla hetkelld Joensuu toimii johdon neuvonan-
tajana mm. Cinialle ja Taalerille seka Ficolon hallituksen jasenena ettd muissa hallitus-ja luottamustehta-
vissa.

Luottamustoimet Esitteen paivamaaralla:

Ficolo Oy, hallituksen jasen

Alekstra Oy, hallituksen jasen

Administer Oy, hallituksen jasen

Delfyne Oy, hallituksen puheenjohtaja

Destination Lapland Oy, hallituksen jasen

Unified Chargers Oy, hallituksen puheenjohtaja

Administer Partner Oy, hallituksen puheenjohtaja

Turnaround Management Association Global, hallituksen jasen

European Association of Turnaround Professionals, hallituksen puheenjohtaja
Turnaround Management Association Europe, hallituksen jasen

Paattyneet luottamustoimet viimeisen viiden vuoden ajalta Esitteen paivamaaraan mennessa:

e Cardu Oy, hallituksen puheenjohtaja
e Sunduka Oy, hallituksen puheenjohtaja

Liikkeeseenlaskijan saaman tiedon mukaan Ficolon hallituksen jasenilla ei ole muita Euroopan komission
asetuksen (EY) N:o 809/2004 liitteen I kohdan 14.1 b) - d) mukaisesti ilmoitettavia tietoja petollisista
rikoksista tai rikkomuksista, konkursseista, pesanhoidoista, selvitystiloista, oikeus- ja valvontaviranomais-
ten esittamista virallisista syytteista ja/tai maaraamista seuraamuksista tai kieltotuomioista Esitteen jul-
kistamista edeltdvaltad viiden vuoden ajalta. Mainittujen henkiléiden valilla ei ole perhesuhteita.

Ficolon liiketoimintamalli ja palvelut

Ficolon toimivan johdon mukaan Ficolo on tuotteistanut palvelunsa siten, etta asiakas voi helposti valita
itselleen juuri kulloiseenkin tarpeeseen soveltuvan kokonaisuuden. Ficolon palvelut my&s skaalautuvat
joustavasti vastaamaan asiakkaiden kasvavan liiketoiminnan vaatimuksia.

Ficolon keskeisia palvelukokonaisuuksia ovat:

e Colocation: Sisaltaa kaikki asiakkaiden pilvipalvelun rakentamiseen tarvittavat peruskomponentit:
laitekaapit (omat tai jaetut, turvakaapit tai suuremmille asiakkaille oma muilta suljettu osasto),
ja varmistettu sahko, joka laskutetaan kaytdn mukaan. Laitteet voivat olla asiakkaan omia tai Fi-
cololta vuokrattuja. Asiakkailla on tdysi lapinakyvyys Ficolon palvelintilaymparistéén, muun mu-
assa reaaliaikainen tieto sahkdkulutuksesta. Asennus- ja asiantuntijapalvelut voidaan hankkia
kiinteahintaisena kuukausisopimuksena tai erikseen tilattavina tuntitéina. Kaikki tyot toteutetaan
tarvittaessa myds iltaisin, 6isin ja viikonloppuina;

e Cloud Connectivity: Sisaltda luotettavat ja nopeat dataliikenneyhteydet asiakkaiden pilvipalvelui-
den tuottamiseen. Ratkaisut varmistavat hyvan kaytettdvyyden ja pilvipalveluiden saatavuuden
kaikissa tilanteissa. Yhteys voidaan rakentaa asiakkaan toimistosta Ficolon palvelintilaan, julki-
seen pilveen tai kolmannen osapuolen palvelintilaan;

e Managed Cloud & Platform: Sisaltaa raatalditavat palvelualustat asiakkaiden pilvipalvelun raken-
tamiseen. Esimerkiksi Multi-Cloud Control -ratkaisu mahdollistaa useiden julkisten ja privaattipil-
vien hallinnan yhdella ratkaisulla ja kustannustehokkaalla tukkuhinnoittelulla, mika parantaa mer-
kittavasti pilvipalveluiden kaytettavyytta ja kustannustehokkuutta. Multi-Cloud Control mahdollis-
taa asiakkaalle datansa ohjaamisen eri pilvipalveluihin perustuen esimerkiksi edellytetyn latenssin
tai turvallisuusluokan mukaan. Asiakas hyoétyy, kun kaikesta tiedosta ei tarvitse maksaa korkeim-
man laatustandardin mukaan. Lisaksi asiakas hyotyy Ficolon saamista suurien asiakkaiden tukku-
alennuksista; ja
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e Cloud Assurance & Security: Sisaltaa skaalautuvat turvallisuusratkaisut, jotka varmistavat asiak-
kaiden pilvipalveluiden tietoturvan.

Ficolon keskeiset kilpailuedut ja vahvuudet

Ficolon toimivan johdon mukaan sen keskeiset kilpailuedut syntyvéat sen tehokkaasta toimintamallista ja
osaavasta henkildstosta. Ficolon keskeisia kilpailuetuja ovat:

e Tehokas toimintamalli: Kettera toimintamalli, jossa asiakas voi joustavasti valita kuinka tiivista
yhteisty6ta haluaa. Toimintamalli on myds kustannustehokas, mika nakyy hintakilpailukykyna,
energiatehokkuutena, nopeana taytantéénpanona ja ratkaisujen skaalautuvuutena;

e Osaaminen ja asiakaspalvelu: Ficolon avainhenkildt ovat toimialan edelldkavijoitd. Henkiléston
osaaminen nakyy tutkitusti erittain hyvana asiakastyytyvaisyytena. Ficololla on NPS 81 viimei-
sessa asiakasmittauksessa; ja

e Sjjainti: Kustannustehokas, turvallinen ja sijainniltaan optimaalinen kallioluola. Aikoinaan Puolus-
tusvoimille rakennettu 8500 m2 tila on yksi Pohjoismaiden suurimmista. Suomi on vakaa ja tur-
vallinen yhteiskunta datakeskuksille. Suomen kustannustaso on my6s kohtuullinen. Suunniteltu
uusi paakaupunkiseudun datakeskus laajentaa maantieteellista kattavuutta ja laajentaa potenti-
aalista asiakaskuntaa.

e Yrittdjyys: Johto merkittava omistaja: kasvollinen omistus ja sitoutunut johto;

e Innovatiivisuus: Ficolo on tuonut Suomen markkinoille useita innovatiivisia palveluita, kuten jae-
tun datacenterin mallin (colocation), globaalien pilvipalveluiden tuottamiseen kehitetyn Multi
Cloud Delivery -konseptin, joka yhdistaa oman palvelimen ja julkisen pilven edut, optimoi kustan-
nukset ja kayttdasteen asiakkaille seka antaa vahvimman lisdarvon ohjelmistoyrityksille.

Ficolon liiketoimintastrategia

Ficolon toimivan johdon mukaan sen keskeiset asiakassegmentit ovat yritykset, jotka tarjoavat asiakkail-
leen pilvipalveluita, ohjelmistoyritykset seka Enterprise IT.

Ficolon tavoitteena on vuosina 2018-2020:
¢ jatkaa vahvaa kasvua ja saada sen suunnittelema paakaupunkiseudun datakeskus kannattavaksi:
(i) ydinasiakasryhmista nykyisten asiakkaiden kasvun ja uusien asiakkaiden hankinnan kautta;
(i) osallistumalla ulkoistus- ja konsolidaatiokehitykseen, joka Suomessa vahvasti kaynnissa. Ul-
komaiset suuret asiakkaat voivat tuoda merkittavia kasvusykayksia (kuten vuonna 2017 pal-

velinkaupan jdlkeen), mutta kannattavuuteen riittava kasvu ei edellyta niita.

e valmistautua kansainvalistymiseen partneroitumalla esimerkiksi kansainvalisen datakeskustoimi-
jan kanssa, jolla ei ole toimipaikkaa Suomessa ja parantamalla Ficolon tunnettavuutta.

Ficolon tavoitteena on vuosina 2021-2025 kasvaa kansainvalistymalla ensisijaisesti partnereiden kautta.

Ficolon datakeskusinvestointi

Ficolo suunnittelee paakaupunkiseudulle noin 50-60 miljoonan euron datakeskusinvestointia. Paakaupun-
kiseudun datakeskusinvestoinnin odotetaan laajentavan yrityksen maantieteellista kattavuutta ja mahdol-
listavan entisté suurempien kansainvalisten asiakkaiden saamisen. Investointi on keskeinen osa Ficolon
kasvustrategiaa.

Ficolon toimivan johdon mukaan datakeskukselle on kartoitettu useita eri sijaintivaihtoehtoja, joista kai-

kista on selvitetty muun muassa sahkdnsaantiin, tietoliikenneyhteyksiin, keskuksen tuottaman [ammon
kierratykseen ja yleiseen turvallisuuteen liittyvia tekijoita. Tiukoista kriteereista ja paakaupunkiseudun
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kuumentuneesta rakennustilanteesta huolimatta Ficolo on onnistunut rajaamaan vaihtoedot kolmeen
erinomaiseen sijaintivaihtoehtoon.

Ficolo arvioi tekevansa paatokset datakeskusinvestointiin liittyen vuoden 2018 aikana ja Ficolo ennustaa
datakeskuksen olevan kaytdssa vuoden 2019 aikana.

Ficolon datakeskusinvestoinnin myéta Ficolon toimiva johto arvioi sen tuloksen olevan tappiollinen ainakin
vuosina 2018 ja 2019, jonka jalkeen Ficolon kannattavuuden arvioidaan parantuvan, mikali kapasiteetin
kayttoaste nousee.

Ficolon datakeskusliiketoiminnan tulevaisuuden ndkymét

Ficolon toimivan johdon nédkemyksen mukaan datakeskusten tarve kasvaa datan kdaytdn kasvaessa. Pilvi-
palveluiden kasvu, Esineiden Internet (Internet of Things, IoT) -ratkaisujen ja tekodlyn yleistyminen ja
videoiden yha suurempi osuus 5G-mobiililiikenteesta ovat kaikki osaltaan vaikuttamassa datamaarien
kasvuun. Credit Suissen laatiman raportin mukaan globaali datakeskusmarkkina tulee kasvamaan keski-
maarin yhdeksan (9) prosenttia vuodessa seuraavan viiden vuoden aikana, kahdestakymmenestayhdesta
(21) miljardista dollarista vuonna 2016 kolmeenkymmeneenyhteen (31) miljardiin dollariin vuonna 2021
(Lahde: 2018 Data Center Market Drivers: Enablers Boosting Enterprise Cloud Growth).

Ficolon toimivan johdon ndkemyksen mukaan samalla datakeskusten sijainnin merkitys korostuu. Esimer-
kiksi itseohjautuvien autojen kayttd vaatii, etta tieto auton ja datakeskuksen palvelimella olevan pilvipal-
velun valilla liikkkuu mahdollisimman nopeasti. Jattimaisten datakeskusten sijaan kehitys kulkee kohti
useampia ja pienempia paikallisia datakeskuksia. Suomen sijainti kansainvalisessa datakeskuksissa on
erittdin hyva. Suomessa on vankka maaperd, vakaa yhteiskuntarakenne, seka hyva uusiutuvilla energia-
muodoilla tuotetun sahkén saatavuus. Viilea ilmasto alentaa datakeskuksen jadhdytyskuluja, lisaksi data-
keskusten tuottamaa lampda voidaan hyddyntdd muiden kiinteistéjen lammitykseen. Euroopassa puhu-
taan alueellisista keskuksista ja paikallisista keskuksista. Suomi voi toimia esimerkiksi Eurooppaan etab-
loituvien aasialaisten yritysten alueellisena keskuksena seka Euroopassa jo olevien yhdysvaltalaisyritys-
ten paikallisena keskuksena, josta palvellaan erityisesti Itameren alueella olevia asiakkaita. Suomessa
datakeskusmarkkinan koko on arviolta noin 1,4 miljardia euroa, jonka voisi Finnish Data Center Forumin
mukaan hyvinkin kaksinkertaistaa. Lisaksi datakeskusteollisuuden ulkoista ymparistéa voi parantaa kaksi
potentiaalista tulevaisuuden tapahtumaa. Na&ita ovat ensinnakin se, ettda Suomessa laskettaisiin sahkove-
roa datakeskuksille, kuten Ruotsissa ja Tanskassa on tehty. Toiseksi suunnitteilla oleva koillisvaylakaapeli
(ROTACS) Aasiasta Pohjois-Norjaan, joka toisi Suomen lyhimmaksi reitiksi Eurooppaan aasialaiselle data-
keskusasiakkaalle.

Ficolon omistusrakenne

Esitteen paivamaaralla Ficolon omistusrakenne on alla oleva ja Ficolossa ei Esitteen paivamaaralla ole eri-
lajisia osakkeita.

Osakkeiden lu- Osuus osak-

Osakkeenomistaja kumairs, kpl keista ji!/oéiéinistéi,
Pontos Oy 354 181 36,8 %
Taaleri Datacenter Ky 354 181 36,8 %
Seppo Ihalainen 75918 7,9 %
Vesa Lahti 75918 7,9 %
Sauli Ihalainen 41 122 4,3 %
It_”e;ekac)amtal Oy (Juhani Hin 31 250 3,2 %
Jukka- Pekka Joensuu 9 584 1,0 %
Pekka Samuelsson 9 584 1,0 %
Riku Ihalainen 6 817 0,7 %
Kim Gunnelius 3 567 0,4 %
Yhteensa 962 122 100,0 %
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Ficolon organisaatio ja henkiléstd

Ficolon johtoryhmdan kuuluvat Esitteen paivamaaralla perustajana ja toimitusjohtajana Seppo Ihalainen,
perustajana ja teknisena johtajana Vesa Lahti, perustajana seka datakeskus ja infrastruktuuri manage-
rina Sauli Ihalainen, perustajana ja talousjohtajana Kim Gunnelius seka myyntijohtajana Anssi Kolehmai-
nen.

Seppo Ihalainen: syntynyt 1974. Perustaja, toimitusjohtaja. Koulutukseltaan MBA, Bsc. Aiemmin tekni-
nen johtaja TDC Finland, kuusi (6) vuotta Aasiassa (mm. Regional Director, Seven Networks), CEO
Stemca Solutions.

Vesa Lahti: syntynyt 1970. Perustaja, tekninen johtaja. Koulutukseltaan ylioppilas. Toiminut: teknisena
johtajana TDC Hosting Oy:ssa, aiemmin 15 vuotta TDC:lla operaattori-/palveluntarjoajakokemusta.

Sauli Ihalainen: syntynyt 1976. Perustaja. Koulutukseltaan insind6ri. Toiminut tietoliikenne ja ohjel-
mointitehtdvissa: Plenware, Eventusmedia, SysOpenDigia, Yomi, Votek.

Kim Gunnelius: syntynyt 1970. Perustaja, CCO. Koulutukseltaan KTM. Forteus Ab:n perustaja, toimitus-
johtaja ja hallituksen puheenjohtaja. Toiminut aiemmin: Ficolon hallituksen jasenena (5/2011 - 4/2012
seka 5/2016 - 6/2017) ja Ficolon hallituksen puheenjohtajana (4/2012 - 5/2016 sekad 6/2017 - 9/2017),
tuotehallintojohtaja Creanord, myynti- ja markkinointijohtaja Noval Networks, tuotepaallikkd Seven Net-
works, Chief Designer Tellabs.

Anssi Kolehmainen: syntynyt 1972. Myyntijohtaja. Koulutukseltaan: BBA, MBA. Toiminut aiemmin:
myyntijohtaja Comptel FWD, myyntijohtaja Pryte, myyntijohtaja Seven Networks, laadunvarmistus Ame-
rican Management Systems.

Liikkeeseenlaskijan saaman tiedon mukaan Ficolon johdon jasenillé ei ole Euroopan komission asetuksen
(EY) N:o 809/2004 liitteen I kohdan 14.1 b) - d) mukaisesti ilmoitettavia tietoja petollisista rikoksista tai
rikkomuksista, konkursseista, pesanhoidoista, selvitystiloista, oikeus- ja valvontaviranomaisten esittamista
virallisista syytteista ja/tai maaraamista seuraamuksista tai kieltotuomioista Esitteen julkistamista edelta-
valta viiden vuoden ajalta. Ficolon johdossa toimivat Seppo Ihalainen ja Sauli Ihalainen ovat veljeksia.
Muuten Ficolon johtoon kuuluvien henkildiden vélilla ei ole perhesuhteita.

Ficolon organisaatiokaavio Esitteen pdivamaaralla on alla oleva.
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Seppo lhalainen
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Kim Gunnelius
CcCO

*Finance sinfrastructure
*Marketing DC

*Product
Management

Sauli lhalainen

Riku lhalainen,
Head of Ops
*DC Operations

*On-Call Support
eNetwork team

Ficolon henkildstén maara Esitteen paivamaaralld on yhteensa 22.

Ficolon johdon palkat ja luontoisedut

Ficolon toimivalle johdolle maksetaan palkkaa ja tulosperusteista bonuspalkkiota Esitteen paivamaaralla
seuraavasti:

e CEO Seppo Ihalainen: 8.500 euroa/kk + 15 % bonuspalkkio

e CTO Vesa Lahti ja CCO Kim Gunnelius: 8.000 euroa/kk + 15 % bonuspalkkio

e VP Sales Anssi Kolehmainen: 7.500 euroa/kk + 15 % bonuspalkkio + myyntiprovisio

e Sauli Ihalainen: 5.200 eur/kk + 2 kk bonuspalkkio

Ficolon henkildstélla on Esitteen paivamaaralla lounas- ja matkapuhelinedut.

Ficololla ei ole Euroopan komission asetuksen (EY) N:o 809/2004 liitteen I kohdan 15.2 mukaisia eldke-
tai muista vastaavista sitoumuksista johtuvia vastuita eikd kohdan 16.2 mukaisia muita tyo- tai palvelus-
sopimuksista johtuvia etuja tallaisen sopimuksen pdattyessa Esitteen paivamaaralla.

Ficolo ei maksa Esitteen pdivamaaralla hallituksen jasenille palkkioita.

Ficolon lahipiiriliiketoimet

Ficolon CCO Kim Gunnelius konsultoi vuonna 2017 (jolloin hdn toimi Ficolon hallituksen jasenena) Ficoloa
Forteus Ab:n kautta. Forteus Ab:n lasku Ficololle 19.4.2017 oli 3.777,68 euroa.

Eturistiriidat
Taaleri Sijoitus Oy:n henkilésté6n kuuluva Kohdeyhtion sijoituksen hankevastaava sijoitusjohtaja Pekka
Samuelsson on merkinnyt kevaalla 2018 Kohdeyhtidn sijoituskohteena olevan Ficolon osakkeita 9.584

kappaletta (edustaen 1,00 % Ficolon osakkeista ja dénivallasta) samaan osakekohtaiseen hintaan kuin
Kohdeyhtio on tehnyt 20.9.2017 ensimmaisen sijoituksensa. Tdma saattaa aiheuttaa eturistiriitatilanteen
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Ficolon vanhojen osakkeenomistajien ja uusien osakkeenomistajien valilla esimerkiksi osakeannin ja osa-
kaslainasta sopimisen yhteydessa. Tallainen eturistiriitatilanne hallitaan niin, ettd Pekka Samuelsson ei
osallistu naissa tilanteissa Ficolon tai Kohdeyhtion paatdksentekoon.

Ficolon yhtibjarjestys

Ficolon toimialana on sen yhtiéjarjestyksen mukaan: “Yhtion toimiala on tieto- ja tietoliikennepalvelujen
tuottaminen, niihin liittyvien tuotteiden ja palveluiden myynti, jalleenmyynti ja kehittdminen ja suunnit-
telu. Yhtion toimialana on lisaksi tuottaa laitepaikka- ja laitetilapalvelukokonaisuuksia yritysten IT -ulkois-
tustarpeisiin seka em. liittyvaa koulutus-, konsultointi-, asiantuntija-, suunnittelu-, huolto- ja tukipalve-
luja. Yhtio voi lisaksi yhtidjarjestystd muuttamatta harjoittaa muuta sen paatoimialaan liittyvaa tietotek-
niikka-alantoimintaa. Yhtioé voi omistaa kiinteistdja ja arvopapereita seka harjoittaa arvopaperikauppaa ja
muuta sijoitustoimintaa. Yhti6é voi harjoittaa toimintaansa itse tai valillisesti tytér- ja yhteistoimintayritys-
tensa kautta.”

Ficolon hallinnosta vastaa yhtidjarjestyksen mukaan hallitus, johon voi kuulua 1-10 varsinaista jasenta ja
enintdan 10 varajasenta.

Ficolon osakassopimus

Ficolon osakkeenomistajien valisia suhteita saatelee kaikkien osakkeenomistajien ja Ficolon kesken
20.9.2017 allekirjoitettu osakassopimus.

Osakassopimuksen tarkoituksena on sopia ehdoista koskien Ficolon osakkeiden omistamista ja Ficolon
hallintoa sekd uusien osakkeenomistajien liittymistd osakassopimukseen.

Osakassopimuksessa on muun muassa seuraavia Kohdeyhtiéta ja valillisesti Lainan Lainaosuuksiin sijoit-
tavaa sijoittajia koskevia kohtia:

(a) Kohdeyhtiolla ei ole velvollisuutta rahoittaa Ficoloa;

(b) Kohdeyhtio voi hankkia Ficolon osakkeita ja mydntaa osakaslainaa Ficololle. Osakaslainaa voidaan
mydntad vain Kohdeyhtion ja Pontoksen yhteiselld paatdksella. Kohdeyhti6 ja Pontos myoéntavat
talléin osakaslainaa saman madran samoilla ehdoilla ja muilla osakkeenomistajilla on oikeus tal-
6in mydntaa osakaslainaa samoilla ehdoilla;

(c) Kohdeyhtidlla ja Pontoksella on molemmilla oikeus nimittaa kaksi Ficolon hallituksen varsinaista
jasenta. Esitteen pdaivamaaralla Kohdeyhtién nimittdmat Ficolon hallituksen jasenet ovat Pekka
Samuelsson ja Jukka-Pekka Joensuu;

(d) Ficolon osakkeenomistajien tavoitteena on jakaa osinkoja Ficolosta vuosittain sen jalkeen, kun
Ficolon liiketoimintasuunnitelman mukaiset investoinnit ovat tehty;

(e) Mikali Kohdeyhtié on myéntdnyt Ficololle osakaslainaa, osakaslainan padaoman ja osakaslainan
koron takaisinmaksun on tarkoitus tapahtua Kohdeyhtion Ficolosta irtautumisen yhteydessa. Fico-
lolla on kuitenkin aina oikeus maksaa osakaslainan paaoma ja/tai osakaslainan korko takaisin an-
tamalla siita etukateen kirjallinen ilmoitus Kohdeyhtidlle;

(f) Kaikki Ficolon yhtiékokouksen paatokset vaativat Ficolon padomistajien eli Kohdeyhtion ja Pon-
toksen yksimielisyyttd seka kaikki Ficolon hallituksen kokouksen padtdkset vaativat Kohdeyhtién
ja Pontoksen nimittamien hallitusten jasenten yksimielisyytta;

(g) Kohdeyhtio voi 20.9.2024 asti (seitseman vuotta osakassopimuksen solmimisen jdlkeen) irtautua
Ficolosta ainoastaan Kohdeyhtion ja Pontoksen yhteiselld paatdksella ja 20.9.2024 jélkeen Koh-
deyhtid tai Pontos voivat yksinaan paattaa irtautumisprosessin aloittamisesta. Irtautumisproses-
sissa tarjotaan ostettavaksi koko Ficolon osakekanta. Osakassopimuksessa on tavanomaiset ns.
tag along ja drag along -ehdot.

Ficolon toimintahistoria

Ficolo on perustettu vuonna 2011. Yrityksen perustajat hankkivat Puolustusvoimien kdytté6n louhitun
kallioluolaston ja rakensivat sinne yhden Euroopan kustannustehokkaimmista konesaleista.

Ficolo keskittyi tarjoamaan colocation -palvelua (jaettua datacenter -tilaa) ensimmadisena Suomessa ja
palvelualustapalveluita. Palvelut sopivat erityisesti IT-yrityksille, jotka sailyttivat oman paattavan roolin
omasta IT-ympadristostaan. Palveluportfolio yhdistettyna perustajien laajaan kokemukseen nosti yrityksen
yhdeksi Suomen nopeimmin kasvavista yrityksista. Lukuisat IT-palvelutarjoajat, ohjelmistoyritykset ja
pilvipalveluiden tuottajat valitsivat Ficolon palveluntarjoajakseen. Joustavuus, henkilékohtaiset palvelut ja
intohimo palvella asiakkaita ja nopea reagointi asiakkaiden pyyntdihin ovat olleet ja ovat jatkossakin
asiakaspalvelun kulmakivia.
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Ficolo on historiallisesti kasvattanut liikevaihtoaan noin 30 % vuodessa. My6s vuonna 2017 toistuvien
tuottojen kasvu oli noin 30 %. Kuitenkin vuonna 2017 liikevaihto nousi 81 % 5,6 miljoonaan euroon joh-
tuen suuresta 1,8 miljoonan euron kertaluonteisesta liikevaihtoerasta (palvelinkertakauppa).

Ficolon tietojérjestelmat

Ficolon toimivan johdon mukaan Ficololla on liiketoiminnassaan kdytdssa Visma Severan toimittama asia-
kastietojarjestelma (ATJ), Netadmin Systemsin toimittama Configuration Management Database (CMDB),
Multi-Cloud Control -hallintaohjelma seka erilaisia sen liiketoiminnassa kaytettdvia monitorointijarjestel-
mia.

Ficolon myynti- ja markkinointikanavat sekd myymélé- ja jakeluverkosto

Ficolon toimivan johdon mukaan Ficolo myy tuotteitaan suoramyyntina.

Ficolon tutkimus- ja tuotekehitys

Ficolon toimivan johdon mukaan Ficolo osallistuu tutkimusprojekteihin yhteistyéssa muiden tahojen
kanssa ja tekee palvelukehitystd, jossa hyddynnetdaan kolmansien osapuolten teknologioita. Ficolo ei ke-
hita omia ohjelmistoja.

Ficolon vakuutukset

Ficolon toimiva johto uskoo, ettd Ficolon toiminta ja varat on vakuutettu toimialan markkinakaytantéa
vastaavalla tavalla seka kaikkien Ficoloa koskevien lainsaadantéoén ja sopimukseen perustuvien vaatimus-
ten mukaisesti.

Ficolon ympéristbasiat

Ficolon toimivan johdon ndkemyksen mukaan datakeskustoimialalla ymparistdystavallisyys on tarkeda ja
useimmat asiakkaat edellyttavat, etta datakeskustoiminnassa kaytetdan uusiutuvaa energiaa. Koska Fi-

colon nykyinen datakeskus Ulvilassa on kallioluolassa, ovat sen ymparistdvaikutukset pienet. Ficolon da-
takeskuksen ymparistévaikutukset tulevat yksinomaan sahkdnkulutuksesta. Ficolo on kdyttanyt toimin-

tansa alusta lahtien toiminnassaan sataprosenttisesti tuulivoimaa.

Ficolo on selviytynyt erityisen hyvin uusiutuvan energian kaytdssa Greenpeacen tekemassa selvityksessa
vuonna 2013. (Lahde: https://www.ekofokus.com/2013/05/ficolo-ja-teliasonera-uusiutuvan.html).

Ficolon oikeudellinen rakenne

Ficolo on suomalainen osakeyhti6, jonka y-tunnus on 1574703-5. Ficololla ei ole emo- eika tytaryhtidita.

Ficolon viranomaismenettelyt ja oikeudenkdynnit

Ficolon toimivan johdon mukaan Ficolo ei ole viimeisen kahdentoista kuukauden aikana ollut osapuolena
merkittavassa oikeudenkaynnissa, hallintomenettelyssa tai valimiesmenettelyssa eika niiden tiedossa ole
mitdan merkittavaa oikeudenkaynnin, hallintomenettelyn, viranomais- tai valimiesmenettelyn uhkaa, joka
voisi vaikuttaa merkittavasti Ficolon taloudelliseen asemaan tai kannattavuuteen.

Ficolon merkittdvét tavanomaiseen liiketoimintaan kuulumattomat sopimukset

Ficolon toimivan johdon mukaan Ficololla ei ole tavanomaiseen liiketoimintaan kuulumattomia sopimuk-
sia.

Pontos yleiskuvaus

Kohdeyhtié on tehnyt ensimmaisen sijoituksensa Ficoloon Pontoksen kanssa ja Kohdeyhti6 ja Pontos ovat
yhdessa Ficolon padaomistajia. Pontos on suomalainen perheyhti6, joka uskoo pitkajanteiseen omistami-
seen ja hyvaan tyokulttuuriin. Pontos on kasvollinen ja aktiivinen omistaja, joka sijoittaa kiinteistoihin,
kiinteisto- ja aluekehittamiseen seka kasvuyrityksiin. Pontoksen portfolioyhtiét (Pontoksen omistusosuus
yli 10 %) toimivat kymmenessa maassa, tydllistavat yli 6000 ihmista ja omistavat yli 500 000 m2 kiin-
teistdja. Pontosta johtaa Timo Kokkila ja yhtién vuonna 2001 perustanut Ilpo Kokkila toimii sen hallituk-
sen puheenjohtajana.
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Pontoksen hallitukseen kuuluvat puheenjohtajana Ilpo Kokkila ja varsinaisina jasenina Timo Kokkila, Ju-
hani Makinen ja Mikael Silvennoinen. Toimitusjohtajana toimii Timo Kokkila.

Ilpo Kokkila: Ilpo Kokkila perusti rakennusyhtié SRV Yhtioét Oyj:n vuonna 1987 ja on ollut alusta alkaen
sen hallituksen puheenjohtaja. Han on Pontos Oy:n pdadomistaja ja hallituksen puheenjohtaja. Hanen
aiempia luottamustoimiaan ovat muun muassa Kesko Oyj:n hallituksen jasenyys (2006-2015), Elinkei-
noeldman keskusliiton (EK) hallituksen puheenjohtajuus (2013-2014) seka Suomalais-venaldisen kaup-
pakamarin (SVKK) hallituksen puheenjohtajuus (2012-2013).

Timo Kokkila: Timo Kokkila on Pontos Oy:n toimitusjohtaja ja vdahemmistéomistaja. Han on SRV Yhti6t
Oyj:n, Keskinadisen Eldakevakuutusyhtié Ilmarisen, eQ Oyj:n ja Valmet Automotive Oy:n hallitusten jasen.

Juhani Mdkinen: Juhani Makinen on Aval Oy:n hallituksen puheenjohtaja. Hanelld on vankkaa koke-
musta pankkitoiminnasta, fuusioista ja yrityskaupoista seka yritys- ja vakuutusoikeudesta. Juhanin mer-
kittdvimmat luottamustoimet ovat hallituksen puheenjohtajana Oy Forcit Ab:ssa, Tilgmann Group Oy:ssa
ja IJN Uljas Oy:ssd, seka varapuheenjohtajana Viking Malt Oy:ssa seka Jane ja Aatos Erkon saatidssa. Li-
saksi han toimii hallituksen jasenena Oy Karl Fazer Ab:ssa ja Virala Oy Ab:ssa.

Mikael Silvennoinen: Mikael Silvennoinen on johdon suorahakuun erikoistuneen IMS Talent Oy:n halli-
tuksen puheenjohtaja. Hanelld on yli 25 vuoden kokemus pankki- ja vakuutusalalta seka laaja kokemus
lilkkeenjohtoon osallistumattoman johtajan tehtavista monissa listatuissa ja listaamattomissa yrityksissa
1990-luvun puolivélista Iahtien. Han on Orion Oyj:n ja Metsa Groupin hallitusten jasen.

Sijoituskohteen rahoitus

Kohdeyhti6 ei voi kayttda vierasta padomaa sijoituksiensa tekemiseen. Kohdeyhtion sijoituskohteena oleva
Ficolo on jo ottanut ja voi ottaa lainaa toimintansa rahoittamiseksi normaalien liiketaloudellisten periaat-
teiden mukaisesti. Kohdeyhtioé pyrkii toimimaan niin, ettd Ficolon ottaman vieraan paaoman enimmais-
maara voi olla enintdan 75 % Ficolon taseen loppusummasta. Vieraana paaomana tassa yhteydessa pide-
tdan aina sijoituskohteen korollista vierasta padaomaa (pois lukien osakaslainat), jonka etuoikeusasema on
Kohdeyhtitn sijoitusta parempi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kohdeyhtidlla ei ole maaraysvaltaa Fico-
lossa, joten Kohdeyhti6 ei voi yksindan paattaa Ficolon ottaman vieraan paagoman maaraa.

Sijoituskohteesta irtautuminen

Kohdeyhtién toimikausi on seitseman (7) vuotta. Kohdeyhtid ja Pontos pyrkivat kasvattamaan sijoituskoh-
teen arvoa. Kohdeyhtion ja Pontoksen tarkoituksena on irtaantua Ficolosta toimikauden loppuun mennessa
parhaaksi katsomallaan tavalla. Kohdeyhtid on sopinut Ficoloa koskevassa osakassopimuksessa, ettd
20.9.2024 asti (seitseman vuotta Ficoloa koskevan osakassopimuksen solmimisen jalkeen) irtautuminen
Ficolosta voi tapahtua ainoastaan Kohdeyhtion ja Pontoksen yhteiselld paatoksella ja 20.9.2024 jalkeen
Kohdeyhti6 tai Pontos voivat yksindan paattaa irtautumisprosessin aloittamisesta. Liikkeeseenlaskijan na-
kemyksen mukaan Ficolon datakeskustoiminnalle tulee olemaan kysyntaa tulevaisuudessa, mutta Ficolosta
irtautumisen ajankohta on riippuvainen markkinatilanteesta ja irtaantumistavasta. On mahdollista, etta
Kohdeyhtién tuottotavoite sijoittajille saavutetaan parhaiten sailyttamalla sen sijoitus Ficolossa Kohdeyh-
tion toimikauden loppuun asti ja jakamalla sijoituskohteen kassavirta edelleen Kohdeyhtiblle ja sen aanet-
témille yhtiomiehille (ja nain valillisesti edelleen Lainaosuuden haltijoille).

Kohdeyhti6 jakaa sijoituskohteesta irtautumisen yhteydessa saatavan kassavirran yhtiomiehilleen (kuten
Sijoittajat Ky:lle) ensin aanettéman yhtiomiehen padaomapanoksen palautuksena. Mikali irtautumisesta
saatava kassavirta ylittda Kohdeyhtién Ficoloon sijoittaman padoman jakaa Kohdeyhtioé tédémadn osan tuotto-
osuutena. Sijoittajat Ky lyhentaa Lainan padaomaa siltd osin kuin Kohdeyhtid jakaa varoja aanettéman yh-
tidmiehen padomapanoksen palautuksena.

Kohdeyhtion toimikausi voi paattya aiemminkin ja toimikautta voidaan pidentaa edelld mainitusta Koh-
deyhtiéon sopimuksia muuttamalla. Kohdeyhtion vastuunalainen yhtidmies voi pidentda toimikautta enin-
taan kahdella (2) vuodella yhdessa tai useammassa jaksossa.

6.7 Sijoituksia koskevat rajoitukset
Sijoittajat Ky sijoittaa varojaan vain Kohdeyhtion yhtiomiesosuuteen, Suomessa toimiluvan saaneiden tal-
letuspankkien pankkitalletuksiin seka erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin. Sijoittajat

Ky:n tulee sijoittaa varansa aina Kohdeyhtion yhtidmiesosuuteen silta osin kuin Kohdeyhti6 on sita kutsu-
nut.
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Kohdeyhtién palauttaessa varoja Sijoittajat Ky:lle, on mahdollista etta varojen palauttamisessa Sijoittajat
Ky:n Lainaosuuksien haltijoille tulee lyhyt hallinnollinen viive (enimmilldan viikkoja muun muassa asiakas-
raporttien valmistelun johdosta), jolloin Sijoittajat Ky voi sijoittaa varojaan joko Suomessa toimiluvan saa-
neiden talletuspankkien pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin.

Jos Sijoittajat Ky rikkoo lainaehtoja, Laina voi erdantya ennenaikaisesti. Sijoittajien asiamies Nordic Trustee
Oy tiedottaa lainanhaltijoita talléin asiasta.

Kohdeyhtion sijoituskohde on ennalta maaritelty ja Kohdeyhtio on tehnyt ensimmaisen sijoituksen ja tulee
sijoittamaan varansa kokonaisuudessaan (pois lukien kohdan 6.8 mukaisten kulujen kattamiseksi pankki-
tileille jatettavat varat) tekemalla sijoituksen Ficoloon hankkimalla sen osakkeita ja mahdollisesti mydnta-
malle sille osakaslainaa.

Jos Kohdeyhtidn vastuunalainen yhtiémies tai Taaleri Sijoitus Oy rikkoo Kohdeyhtiéta koskevan sopimuksen
ehtoja, se voi johtaa danettémien yhtidmiesten oikeuteen vaihtaa vastuunalaista yhtiomiesta ja/tai vas-
tuunalaisen yhtiomiehen vahingonkorvausvelvollisuuteen.

6.8 Tieto palveluntarjoajista ja kuluista

Kohdeyhtién vastuunalainen yhtiémies (tai sen ainoa osakkeenomistaja Taaleri Sijoitus Oy, mikali Koh-
deyhtién vastuunalainen yhtidmies on siirtanyt taman oikeuden Taaleri Sijoitus Oy:lle) perii Sijoittajat Ky:n
Kohdeyhtitédn tekemaan aanettdman yhtiémiehen yhtiépanokseen kohdistuen jdljempana eritellyt palkkiot
Kohdeyhti6lta ja Liikkeeseenlaskijalta. Palkkiot ja jaljempana eritellyt kulut pienentavat valillisesti Sijoitta-
jat Ky:n saamaa tuotto-osuutta Kohdeyhtiosta ja edelleen voitonjakolainan haltijoille suoritettavaa tuotto-
korkoa ja/tai Lainan lyhennysta.

Lainan merkinnan yhteydessa Liikkeeseenlaskija perii merkintdpalkkion, jonka maara on kaksi (2) prosent-
tia Lainan nimellisarvosta. Merkintapalkkio ei sisally Lainan nimellisarvoon vaan lisataan sijoittajan maksa-
maan maaraan. Merkintapalkkio on maksettava Yhtién erikseen antamien ohjeiden mukaisesti yhdessa tai
useammassa erassa.

Kohdeyhtién toimikauden aikana Kohdeyhtién vastuunalainen yhtiémies (tai sen ainoa osakkeenomistaja
Taaleri Sijoitus Oy, mikali Kohdeyhtién vastuunalainen yhtidmies on siirtdnyt taman oikeuden Taaleri Si-
joitus Oy:lle) perii Kohdeyhti6ltd kiintedna konsultointipalkkiona 2,00 % p.a. seuraavasti:

(i) ennen kuin kolmas osapuoli on tehnyt arvonmaarityksen Kohdeyhtion sijoituskohteen ar-
vosta, Kohdeyhtidlle maksettujen yhtidpanosten kokonaismaarasta;

(ii) sen jalkeen, kun kolmas osapuoli on tehnyt arvonmaarityksen Kohdeyhtidn sijoituskohteen
arvosta, Kohdeyhtidn sijoituskohteeseen tekemien sijoitusten (osakkeet ja mahdollinen
osakaslaina) arvonmaarityksen mukaisesta arvosta.

Tama konsultointipalkkio peritdan siité suhteellisesta osuudesta, joka vastaa Sijoittajat Ky:n tekeman yh-
tibpanoksen osuutta kaikista Kohdeyhtién yhtiépanoksista. Konsultointipalkkio vdhentda Sijoittajat Ky:n
Lainaosuuksiin sijoittaneiden saamaa varojenjakoa Kohdeyhtiostd. Konsultointipalkkio peritdan neljasti
vuodessa kolmen kalenterikuukauden ajalta laskettuna.

Kohdeyhtion toimikauden aikana Kohdeyhtién vastuunalaisella yhtiomiehella (tai sen ainoalla osakkeen-
omistajalla Taaleri Sijoitus Oy:lla, mikadli Kohdeyhtion vastuunalainen yhtiémies on siirtanyt taman oikeu-
den Taaleri Sijoitus Oy:lle) on oikeus peria Kohdeyhtitn irtautuessa sijoituskohteestaan tuottopalkkio silta
osin kuin Kohdeyhtidén Sijoittajat Ky:lle maksetuille yhtiopanoksille laskettu vuotuinen sisaisen korkokan-
nan tuotto (Internal Rate of Return, "IRR”) ylittaa viisi prosenttia (5 % p.a. "Aitakorko”). Tuottopalkkio
lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

T T
Tuottopalkkio = 25% X max ({[Z Tulo, X (1 + r)T_tl - [Z MY, x (1+ r)T_tl}; 0)
t=0

t=0

MYt = Maksettu Yhtidpanos hetkella t
Tulot = Toimikauden aikana saatu tulo hetkella t
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r = aitakorko, % per annum
T = Toimikauden pituus, vuotta
t= Tulojen ja Maksettujen Yhtiépanosten ajankohta, vuotta Toimikauden alusta

Tuottopalkkion maara on 25 % Aitakoron ylittavasta tuotosta. Tuottopalkkio lasketaan ja Kohdeyhtién vas-
tuunalaisella yhtidmiehella on oikeus peria se kuukauden kuluessa siitd, kun Kohdeyhtié on saanut varat
kokonaan kayttodnsa irtautuessaan sijoituskohteestaan.

Yl olevien palkkioiden lisaksi Kohdeyhtidn varoista katetaan noin 300.000 euron hyvitys Taaleri Sijoitus
Oy:lle Ficolon hankintaan liittyvista selvitys-, neuvonanto- ja muista juridisista kuluista. Lisdksi Kohdeyh-
tién varoista katetaan mm. sijoituksen realisointiin liittyvat kulut, mahdolliset Kohdeyhtién maksettavaksi
maaratyt verot, mahdolliset Kohdeyhtién maksettavaksi maaratyt sijoituskohdetta koskevien oikeuden-
kayntien kulut, Kohdeyhtién kirjanpitoon ja taloushallintoon liittyvat muut kuin Taaleri-konsernin kulut
sekd muut osakasneuvoston tapauskohtaisesti hyvaksymat kulut.

Sijoittajat Ky:sta ei perita hallinnointi- tai muita palkkioita. Sijoittajat Ky:lla ei mydskaan arvioida olevan

muita kuluja kuin Lainan korko ja sen tekemista pankkitalletuksista mahdollisesti aiheutuvat tilienkaytto-

maksut. Taaleri Rahastoyhtié Oy perii erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksien arvosta 0,20
% p.a. suuruisen hallinnointipalkkion.

6.9 Sijoitusten hoitajat/neuvonantajat

Sijoittajat Ky ja Kohdeyhtié ovat kommandiittiyhtidita, joihin sovelletaan voimassaolevaa lakia avoimista
yhtidista ja kommandiittiyhtidista (389/1988). Sijoittajat Ky:n ja Kohdeyhtidén vastuunalaisena yhtiomie-
hena toimii Taaleri Datacenter GP Oy. Taaleri Datacenter GP Oy:n ainoa osakkeenomistaja ja Kohdeyhtion
sijoituksen neuvonantaja on Taaleri Sijoitus Oy, joka kuuluu Taaleri Oyj -konserniin.

Taaleri Sijoitus Oy:n tilikauden 2017 voitto ennen tilinpdatdssiirtoja oli 1,61 miljoonaa euroa. Oman paa-
oman maara Esitteen paivamaaralla on noin 18,8 miljoonaa euroa. Esitteen paivamaaralla Taaleri Sijoitus
Oy:n palveluksessa on kolme henkil6a tdys- tai osa-aikaisesti.

6.10 Varojen sdilytys

Sijoittajat Ky:n varoja voidaan sijoittaa vain Kohdeyhtién yhtiémiesosuuteen, Suomessa toimiluvan saa-
neen talletuspankin pankkitilille seka erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin. Taaleri Varain-
hoito Oy sailyttaa alkuperaisida kommandiittiyhtion liittymissopimuksia ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Par-
kin rahasto-osuustodistuksia seka valvoo Sijoittajat Ky:n pankkitileja.

Kohdeyhti6n sijoituskohde on ennalta maaritelty ja Kohdeyhtidé on tehnyt ensimmaisen sijoituksen ja tulee
sijoittamaan varansa kokonaisuudessaan (pois lukien kohdan 6.8 mukaisten kulujen kattamiseksi pankki-
tileille jatettavat varat) Ficoloon. Juridisesti Kohdeyhtion tekema ensimmainen sijoitus Ficoloon on sijoitus
listaamattoman osakeyhtididen osakkeisiin ja sen tulevat sijoitukset Ficoloon tulevat olemaan sijoitus lis-
taamattoman osakeyhtion osakkeisiin ja mahdollisesti listaamattomalle osakeyhtidlle mydnnettyyn osakas-
lainaan. Silta osin kuin Kohdeyhtién varoja ei sijoiteta Ficoloon, ne sijoitetaan Suomessa toimiluvan saa-
neen talletuspankin pankkitilille ja/tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin.

Taaleri Varainhoito Oy sdilyttdd Kohdeyhtién alkuperdisia liittymissopimuksia, Kohdeyhtion ja Sijoittajat
Ky:n yhtidsopimuksia. Taaleri Varainhoito Oy valvoo lisaksi Kohdeyhtién ja Sijoittajat Ky:n kassavarojen
sailyttamista siltd osin kuin niita ei ole sijoitettu Kohdeyhtién sijoituskohteena olevaan Ficoloon.

Taaleri Varainhoito Oy valvoo myds Kohdeyhtién ja Sijoittajat Ky:n rahaliikennetta eli varmistaa, etta kut-
sutut yhtiopanokset on maksettu asianmukaisesti yhtididen pankkitileille ja yhtididen palauttaessa varoja
sen sijoittajille (Kohdeyhtién yhtidémiehille tai Sijoittajat Ky:n Lainaosuuksien haltijoille) sekd varmistaa,
ettd varat palautetaan asianmukaisesti sijoittajille.

Sijoittajat Ky ei maksa Taaleri Varainhoito Oy:lle palkkioita.

6.11 Arvostus

Sijoittajat Ky:n voitonjakolainan arvo ja Kohdeyhtién arvo maaritetaan vahintaan kerran kalenterivuodessa
ja julkaistaan sijoittajille jaljempana selostetulla tavalla.
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Kohdeyhtion vastuunalainen yhtidémies aikoo tehda sopimuksen kansainvalisesti markkinoilla luotettavaksi
tunnetun yritysten arvonmaarittajan kanssa Kohdeyhtion sijoituskohteena olevan Ficolon arvostuksesta.
Arvonmaarittaja tekee arvonmaarityksen itsendisesti omia arvonmaaritysperiaatteitaan noudattaen ja il-
moittaa sen lopputuloksena Kohdeyhtion vastuunalaiselle yhtiomiehelle kasityksensa Ficolon velattomasta
arvosta. Kohdeyhtién vastuunalainen yhtiémies kdyttaa mainittua arvostusta Kohdeyhtién arvonmaarityk-
sessa. Kohdeyhtion vastuunalainen yhtidmies vastaa Kohdeyhtion ja Sijoittajat Ky:n arvonmaarityksesta.
Sijoittajat Ky ja Kohdeyhtit6 eivat vastaa arvonmaaritykseen liittyvista tehtavista suoritettavista palkkioista.
Ennen arvonmaarittdjan tekemaa arvonmaaritysta Kohdeyhtidon arvona pidetaan sen vastuunalaisen yhti6-
miehen kutsumien yhtidpanosten maaraa vahennettyna Kohdeyhtion maksamilla palkkioilla.

Kohdeyhtién arvo lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

((Kolmannen osapuolen arvio Ficolon arvosta + Ficolon kassavarat - Ficolon velat ja muut vastuut) * Koh-
deyhtion omistusosuus Ficolosta + Kohdeyhtion Ficololle myéntama osakaslaina + Kohdeyhtion kassavarat
- Kohdeyhtién velat ja muut vastuut) = Kohdeyhtién arvo

Kohdeyhtién arvo / Kohdeyhtidon vastuunalaisen yhtidmiehen kutsumien yhtidpanosten maara = Koh-
deyhtiéon yhtiépanoksen osuuden arvo (NAV).

YIl& mainittu arvostus tehddan jokaisen kalenterivuoden lopussa ja julkaistaan sijoittajille seuraavan ka-
lenterivuoden helmikuun loppuun mennessa internet-sivulla www.taaleri.com/fi/datacenter.

Kohdeyhtién arvo maaritetdan lisdksi Kohdeyhtion paaomakutsujen ja pddomapalautusten tekemisen yh-
teydessa ja julkaistaan sijoittajille internet-sivulla www.taaleri.com/fi/datacenter.

6.12 Kohdeyhtion taloudelliset tavoitteet

Liikkeeseenlaskijalla ei ole omia taloudellisia tavoitteita, mutta sen (ja valillisesti Lainaosuuden haltijan)
saamaan taloudelliseen tulokseen vaikuttavat olennaisesti Kohdeyhtidn taloudelliset tavoitteet.

Liikkeeseenlaskijan mahdollisuus maksaa korkoa liikkeeseen laskemilleen Lainaosuuksille tai lyhentaa nii-
den padomaa on riippuvainen sen Kohdeyhtién saamasta varojenjaosta ja taten Kohdeyhtion sijoituskoh-
teena olevan Ficolon onnistumisesta liiketoiminnassaan ja Kohdeyhtion Ficololle mahdollisesti myéntaman
osakaslainan koron maardsta. Mikali Ficolon liiketoimintaan ja Kohdeyhtién sijoitukseen liittyvat riskit to-
teutuvat suurimmillaan, johtaa se enimmillaan siihen etta Liikkeeseenlaskija ei voi maksaa tuottokorkoa
Lainaosuuksille ja Lainaosuuksiin sijoittanut saattaa menettaa sijoittamansa padoman kokonaan tai osit-
tain.

Kohdeyhtion taloudelliset tavoitteet

Kohdeyhtiotn taloudellinen tulos vaikuttaa olennaisesti lainansaajan saamaan tuottokorkoon, silla Liikkee-
seenlaskijan tuotoista suurimman osan uskotaan tulevan Kohdeyhtién tuotto-osuutena.

Sijoittajat Ky:n lainaosuuden haltijan tuotto tulee poikkeamaan Kohdeyhtiéén suoraan sijoittavan danet-
téman yhtiomiehen tuotosta ja Kohdeyhtion taloudellinen tavoite ei ole Sijoittajat Ky:n taloudellinen ta-
voite.

Kohdeyhtitn taloudellinen tavoite lasketaan vain siltd ajalta ja sille madralle kuin Sijoittajat Ky:n paa-
omapanos on Kohdeyhtién hallinnassa ja tdma saattaa erota lievasti laina-ajasta. Laina maksetaan Koh-
deyhtion paaomatarpeiden mukaan. Lainalle maksetaan tuottokorkoa, jonka koronmaksupaiva on kerran
vuodessa. Tuottokorkoa voidaan maksaa koronmaksupaivana vain, mikali Kohdeyhtié on tehnyt voitolli-
sen tilinpaatoksen koronmaksupaivaa edeltavalta tilikaudelta. Kohdeyhtion varojenjako voi tapahtua
muulloinkin Kohdeyhtién itse paattaman aikataulun mukaisesti.

Kohdeyhtién vastuunalaisen yhtiémiehen hallitus on hyvdksynyt alla olevat taloudelliset tavoitteet.

Taloudelliset tavoitteet sisaltavat tulevaisuutta koskevia lausumia, jotka eivat ole takeita tulevasta talou-
dellisesta suorituskyvysta ja Kohdeyhtion todellinen liiketoiminnan tulos voi poiketa merkittavasti tulevai-
suuteen suuntautuneiden lausumien yhteydessa ilmaistusta. Monet, kuten, “Riskitekijat — Ficolon liiketoi-
mintaan ja Kohdeyhtion sijoitukseen liittyvia riskitekij6éita” mainitut, tekijat voivat vaikuttaa Kohdeyhtion
tulokseen. Tassa kappaleessa mainitut taloudelliset tavoitteet ovat vain tavoitteita, eika niita siten tule
pitaa ennusteina, arvioina tai laskelmina Kohdeyhtién tulevasta suorituskyvysta.
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Kohdeyhtion taloudellisena tavoitteena on saavuttaa noin 12 % vuotuinen sisdisen korkokannan tuotto
(IRR) palkkioiden ja kulujen jalkeen koko sen toimikaudelta Kohdeyhtion toimikauden lopussa laskettuna.

Kohdeyhtion taloudelliseen tavoitteeseen paaseminen on ehdollista useille oletuksille, joihin sisaltyy huo-
mattavia epavarmuustekijoitd. Kohdeyhtid tekee sijoituksensa investointilaskelmien perusteella, jotka to-
teutuessaan johtaisivat vahintdan Kohdeyhtion taloudelliseen tavoitteeseen paasemiseen. Mikali Koh-
deyhtion investointilaskelmat eivat toteudu sijoituskohteen osalta sen hankintahinnan, sijoituskohteen
luovutusajankohdan tai sijoituskohteen luovutushinnan osalta, ei Kohdeyhtié mahdollisesti paase talou-
delliseen tavoitteeseensa. Tekijoita, jotka mahdollisesti vaikuttavat siihen, ettd Kohdeyhtion investointi-
laskelmat eivat toteudu on mainittu kohdassa “Riskitekijat — Ficolon liiketoimintaan ja Kohdeyhtién sijoi-
tukseen liittyvia riskitekijoita”.

Kohdeyhti6 ei mahdollisesti tule paasemaan taloudelliseen tavoitteeseensa, jos Kohdeyhtion toimikautta
pidennetdan tai jos sijoituskohteen realisointihinta ei ole sijoituksenteko-oletusten mukainen tai jos sijoi-
tusaika sijoituskohteeseen on pidempi arvioidulla realisointihinnalla kuin sijoituksentekohetkelld. Kohde-
yhtioé ei mahdollisesti padse taloudelliseen tavoitteeseensa, jos Kohdeyhtidn sijoituskohteena oleva Ficolo
ei tule saamaan vierasta paaomaa sen datakeskusinvestointia varten tai vieraan padomanehtoisen rahoi-
tuksen ehdot ovat olennaisesti heikommat Kohdeyhtién sijoituskohteena olevalle Ficololle kuin Esitteen
paivamaaralla on arvioitu niiden olevan.

Kohdeyhtion taloudellinen tavoite perustuu lisaksi lukuisille oletuksille, kuten muun muassa oletuksille
Kohdeyhtién sijoituskohteena olevan Ficolon datakeskustoiminnan kehittymisesta seka onnistuminen Fi-
colon arvon kasvattamisessa. Kohdeyhtion sijoituskohteena olevan Ficolon liiketoiminnan kehittymisen
kannalta keskeisia seikkoja ovat sen suunnittelemassa datakeskusinvestoinnissa onnistuminen suunnitel-
lussa aikataulussa ja budjetissa seka riittavan asiakasmaaran sailyttdminen ja uusien asiakkaiden saami-
nen datakeskusinvestoinnin jalkeen. Kohdeyhtion tuottotavoitteeseen paaseminen edellyttaa lisaksi, etta
se onnistuu sen sijoituskohteesta irtautumisessa. Naiden taloudellisten tavoitteiden pohjana olevat ole-
tukset eivat valttamatta osoittaudu oikeiksi ja siita sekd muun muassa kohdissa “Riskitekijat — Ficolon
lilketoimintaan ja Kohdeyhtion sijoitukseen liittyvia riskitekijoita” mainituista seikoista johtuen Kohdeyh-
tion todellinen tulos voi poiketa merkittavasti Kohdeyhtion taloudellisesta tavoitteesta.

6.13 Liikkeeseenlaskijan liiketoiminta ja siita tiedottaminen liikkeeseenlaskun jal-
keen

Liikkeeseenlaskija tulee tiedottamaan internet-sivulla www.taaleri.com/fi/datacenter Lainaosuuksien halti-
joille seka pitamaan tiedotteet ndiden saatavilla Lainan liikkeeseenlaskun jalkeen vahintadn seuraavista
Liikkeeseenlaskijan (tai Kohdeyhtién) liiketoimintaan liittyvista asioista:

1) Kohdeyhtion sijoituskohteena olevaan Ficoloon liittyvat tiedotteet, erityisesti Ficoloon liittyvat ta-
loudelliset tiedotteet, kuten tilinpaatdstiedotteet;

2) Kohdeyhtion sijoituskohteen myynti;

3) Kohdeyhtion puolivuosittain laatimat sijoittajaraportit;

4) Muu Liikkeeseenlaskijan nédkemyksen mukaan sen liiketoimintaan liittyva olennainen asia.
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7 ERAITA TALOUDELLISIA TIETOJA

7.1 Liikkeeseenlaskijan taloudellisia tietoja

Yhtid on perustettu 26.6.2017 erityisyhtitksi, jonka ainoana tarkoituksena on tehda sen liikkeeseen laske-
malla voitonjakolainalla keraamilla varoilla sijoitus Kohdeyhtiédn sen aanettémana yhtiémiehena. Yhtion
ensimmainen tilikausi on paattynyt 31.12.2017. Yhtion tilinpaatés on laadittu valtioneuvoston asetuksen
(1753/2015) pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksista esitettavista tiedoista saadettyjen 2 ja 3 lukujen pien-
yrityssaannostoa noudattaen. Yhtion tilinpaatosta ei ole tilintarkastettu..

Yhtién taseen loppusumma oli 2.276,13 euroa 31.12.2017. Yhtibn oma padaoma oli 1.944,93 euroa
31.12.2017. Sijoittajat Ky:lla ei ole taseen ulkopuolisia sitoumuksia.

Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky:n tilintarkastamaton tuloslaskelma ja tase vuodelta 2017

Tuloslaskelma
20.07.2017 - 31122017
Lilkevaihto 0,00
Lilketoiminnan muut kulut -1 054 96
Liilkevoitto (-tappio) -1 054 96

Rahoitustuotot ja -kulut

Korkokulut ja muut rahoituskulut

Muille 0,11
Rahottustuotot ja -kulut yhieensa 0,11
Tulos ennen tiinpaatdssiirtoja ja veroja -1 085,07
Tilikauden voitto (tappio) -1 055,07
Tase
31.12.2017
VASTAAVAA
Vaihtuvat Vastaavat
Rahat ja pankkisaamiset 227613
Vaihtuvat vastaavat yhteensi 227613
VASTAAVAA YHTEENSA 227613
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VASTATTAVAA
Oma piioma

Osake-, osuus- tai muu vastaava
pidoma

Tilikauden tulos
Oma piioma yhteensa
Vieras padoma

Lyhytaikainen vieras padoma

Ostovelat

Lyhytaikainen vieras pidioma yhteensi
Vieras padoma yhteensa
VASTATTAVAA YHTEENSA
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31.12.2017

3 000,00

-1 055,07
194493

331,20
331,20
331,20

2 276,13



7.2 Kohdeyhtion taloudellisia tietoja

Kohdeyhti6 on perustettu 26.6.2017 erityisyhtitksi, jonka ainoana tarkoituksena on tehda sen aanettdmien
yhtiomiesten maksamilla padomapanoksilla sijoitus Ficoloon hankkimalla sen osakkeita ja mahdollisesti
mydntamalla sille osakaslainaa. Kohdeyhtié on tehnyt sen ensimmaisen sijoituksen 20.9.2017, jolloin se
on hankkinut 354.181 kappaletta Ficolon osaketta (edustaen tuolloin 38,85 % Ficolon osakkeista ja aani-
vallasta) osakekaupalla, jolloin se on maksanut noin 2,8 miljoonan euron kauppahinnan osakkeista. Varat
Kohdeyhtién tekemaan osakekauppaan ovat tulleet Taaleri Sijoitus Oy:n daanettdman yhtiomiehen paaoma-
panoksesta. Kohdeyhtion ensimmainen tilikausi on paattynyt 31.12.2017. Kohdeyhtidén tilinpaatdés on laa-
dittu valtioneuvoston asetuksen (1753/2015) pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksista esitettdvista tiedoista
sdadettyjen 2 ja 3 lukujen pienyrityssaanndstdéa noudattaen. Kohdeyhtidn tilinpdatds on tilintarkastettu
14.2.2018. Tilintarkastuskertomuksessa ei ole annettu huomautuksia eika lisatietoja tai mukautettuja lau-
suntoja. Kohdeyhtién vuoden 2017 tilintarkastettu tilinpaatoés ja tilintarkastuskertomus ovat liitteena C.

Kohdeyhtién taseen loppusumma oli 2.949.437,50 euroa 31.12.2017. Kohdeyhtién oma padoma oli
2.899.045,52 euroa 31.12.2017. Kohdeyhtidlla ei ole taseen ulkopuolisia sitoumuksia.

Taaleri Datacenter Ky:n tuloslaskelma ja tase vuodelta 2017

TULOSLASKELMA 26.6.-31.12.2017
LIKEVAIHTO 0,00
Liiketoiminnan muut kulut -G54 48
LIKEVOITTO {-TAPPIO) 054,48
Rahoitustuotot ja -kulut 0,00
VOITTO/TAPPIO ENNEN

TILINPAATOSSIRTOJA JAVEROJA 954,48
Tuloverot 0,00
TILIKAUDEN VOITTOTAPPIO 954,48
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TASE

Vastaavaa Liite 31122017
PYSYVAT VASTAAVAT
Sijoitukset
DOsakkeet ja osuudet omistusyhteysyrityksissa 2.1 2929149 77
PYSYVAT VASTAAVAT
YHTEENSA 292914977
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Rahat ja pankkisaamiset 2028773
VAIHTUVAT VASTAAVAT
YHTEENSA 20 287,73
Vastaavaa yhteensa 2 949 437,50
Vastattavaa Liite 31122017
OMA PAAOMA
Aanettdman yhtismiehen pddomapanos 2 %00 000,00
Yastuunalaisen yhtidmiehen pddomapanos 0,00
Edellisten tilkausien voitio (tappio) 0,00
Tilikauden voitto (tappio) -054 48
OMA PAAOMA YHTEENSA 22 2 899 045,52
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras padoma 0,00
Lyhytaikainen vieras pdaoma 50 391,98
Yelat saman konsemin yrityksille 50 366,60
Muut velat 25,38
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 50 391,98
Vastattavaa yhteensd 2949 437,50
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7.3 Ficolon taloudellisia tietoja

Ficolo on aloittanut toimintansa vuonna 2011. Ficolon tilintarkastetut tilinpaatdkset on laadittu suomalaisen
kirjanpitokaytdnnén (FAS) mukaisesti. Tilinpaatoksen laatimisessa on noudatettu kirjanpitolakia
(1336/1997) ja asetusta.

Ficolon viimeisin tilikausi on paattynyt 31.12.2017. Ficolon viimeisin tilinpdatds on tilintarkastettu
30.4.2018. Ficolon vuoden 2017 tilintarkastettu tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus ovat liitteena D. Fico-
lon vuoden 2016 tilintarkastettu tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus ovat liitteena E ja Ficolon vuoden
2015 tilintarkastettu tilinpaatoés ja tilintarkastuskertomus ovat liitteena F.

Ficolon tilintarkastajana tilikaudesta 2011 lahtien on toiminut:
Timo Helle

Grant Thornton

Veistémonaukio 1-3

FI-20100 Turku, Helsinki

Ficolon taseen loppusumma oli 5.172.836,20 euroa 31.12.2017. Ficolon oma paaoma oli 2.451.928,55
euroa 31.12.2017.

Ficolon tuloslaskelma ja tase vuodelta 2017
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Ficolo Oy TULOSLASKELMA Sivu 1.1

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

1.1.2017 1.1.2016
Rahayksikkd EURO -31.12.2017 -31.12.2016
LIIKEVAIHTO 5576 422,80 3 060 150,36
Liiketoiminnan muut tuotot 69 316,89 91 618,33
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana -2 994 648 84 -1 004 339 54
Ulkopuoliset palvelut 105 746 84 -48 303,65
-3100 39568 -1 052 64319
Henkildstékulut
Palkat ja palkkiot -771904 80 -505 096 89
Henkildsivukulut
Elakekulut -145 340,80 79 757,23
Muut henkilosivukulut -29 281,21 -25 211,01
-046 526,81 -610 065,13
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -286 606,78 -302 059 .87
-286 606,78 -302 059,87
Liiketoiminnan muut kulut -1 044 778,04 -854 337,68
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 267 43238 332 662,82
Rahoitustuotat ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 62,52 131,64
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -97 531,83 -195 590,72
-97 469 31 -195 459,08
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 169 963,07 137 203,74
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JAVEROJA 169 963,07 137 203,74
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 169 963,07 137 203,74
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Ficolo Oy TASE

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1674703-5

Rahayksikkd EURO 31.12.2017 31122016
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Liikearvo 1 600,00 4 800,00
Muut pitkavaikutteiset menot 414 573 83 399 30548
416 173,83 404 105,48
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistetut 167 552,15 167 55215
Rakennukset ja rakennelmat
Omistetut 2359 873,29 2443 473,01
Koneet ja kalusto 1595 983,12 1628 969,00
Muut aineelliset hyddykkeet 47142 141416
4123 879 98 4 241 408,32
4 540 053,81 4 645 513,80
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 426 084,72 293 756,89
Muut saamiset 67,04 640793
Siirtosaamiset 203 17,73 161 639,38
629 469 49 461 804,20
Rahat ja pankkisaamiset 3312.90 878503
632 782 39 470 589,23
VASTAAVAA YHTEENSA 5172 836,20 5116 103,03
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Ficolo Oy TASE

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

Rahayksikkd EURO 31.12.2017 31.12.2016
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepdsdoma
Osakepddoma 666 667 .94 G666 667,94
666 667,94 666 667,94
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1883 367,27 1883 36727
1883 367,27 188336727
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -268 069,73 405 273 47
Tilikauden voeitto (tappio) 169 963,07 137 203,74
2451 928,55 228196548
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 1680 14212 2066 078,63
Ostovelat 43 766,00 116 344 40
172390812 218242303
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 287 500,08 287 500,08
Saadut ennakot 5843 64 2 542 50
Ostovelat 484 544 08 184 706,55
Muut velat 84 469 43 74 413,90
Siirtovelat 134 642,30 102 551,49
996 999 53 651 714,52
2720 907,65 2834 137,55
VASTATTAVAA YHTEENSA 5172 836,20 5116 103,03
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Ficolon tuloslaskelma ja tase vuodelta 2016

Ficolo Oy TULOSLASKELMA Sivu 1

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

1.1.2016 1.1.2015
Rahayksikké EURO -31.12.2016 - 31.12.2015
LIIKEVAIHTO 3060 150,36 2 366 318,08
Liiketoiminnan muut tuotot 91 618,33 44 514,50
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana -1 004 339,54 -723 064,09
Ulkopuoliset palvelut -48 303,65 -95 196,52
-1 052 643,19 -818 260,61
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -505 096,89 -299 227,84
Henkildsivukulut
Elakekulut -79757,23 -53 229,71
Muut henkildsivukulut -25 211,01 -9 329,70
-610 065,13 -361 787,25
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -302 059,87 -287 372,24
-302 059,87 -287 372,24
Liiketoiminnan muut kulut -854 337,68 -666 238,68
LIIKEVOITTO (-TAPPIQ) 332 662,82 277 173,80
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 131,64 46,09
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -195 590,72 -161 590,22
-195 459,08 -161 544,13
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 137 203,74 115 629,67
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JAVEROQJA 137 203,74 115 629,67
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 137 203,74 115 629,67
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Ficolo Oy TASE

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

Rahayksikké EURO 31.12.2016 31.12.2015
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hybdykkeet
Liikearvo 4 800,00 8 000,00
Muut pitkavaikutteiset menot 399 305,48 379 929,22
404 105,48 387 929,22
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistetut 167 552,15 167 552,15
Rakennukset ja rakennelmat
Omistetut 2443 473,01 2 532 664,25
Koneet ja kalusto 1628 969,00 1662 870,88
Muut aineelliset hyédykkeet 1414,16 2 356,90
4 241 408,32 4 365 44418
4 645 513,80 4753 373,40
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 293 756,89 257 218,07
Muut saamiset 6 407,93 4 652,80
Siirtosaamiset 161 639,38 157 437,86
461 804,20 419 308,73
Rahat ja pankkisaamiset 8 785,03 182 681,63
470 589,23 601 990,36
VASTAAVAA YHTEENSA 5116 103,03 5 355 363,76
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Ficolo Oy TASE Sivu 2

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

Rahayksikkd EURO 31.12.2016 31.12.2015

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepaioma
Osakepadoma 666 667,94 666 667,94
666 667,94 666 667,94

Muut rahastot

Sijoitetun vapaan oman paaocman rahasto 1883 367.27 1883 367,27
1883 367,27 1 883 367,27
Edellisten tilikkausien voitto (tappio) -405 273,47 -520 903,14
Tilikauden voitto (tappio) 137 203,74 115 629,67
2 281 965,48 2144 761,74

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 2 066 078,63 1960 456,26
Ostovelat 116 344,40 188 922,80
2182 423,03 2 149 379,06

Lyhytaikainen
Vaihtovelkakirjalainat 0,00 200 000,00
Lainat rahoituslaitoksilta 287 500,08 412 826,00
Saadut ennakot 2 542,50 5981,25
Ostovelat 184 706,55 332 830,37
Muut velat 74 413,90 53629,12
Siirtovelat 102 551,49 55 956,22
651 714,52 1061 222,96
2834 137,55 3210602,02
VASTATTAVAA YHTEENSA 5116 103,03 £ 355 363,76
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Ficolon tuloslaskelma ja tase vuodelta 2015

Sivu 2.1

Ficolo Oy TULOSLASKELMA
Kestintie 1
28220 Pori
Y-tunnus 1574703-5
1.1.2015 1.7.2013
Rahayksikktt EURO - 31.12.2015 -31.12.2014
LIIKEVAIHTO 2 366 318,08 2610152,08
Liiketoiminnan muut tuotot 44 514,50 119 439,51
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana -723 064,09 -1 126 555,35
Ulkopuoliset palvelut -95 196,562 -84 468,30
-818 260,61 -1 211 023,65
Henkiltstokulut
Palkat ja palkkiot -299 227,84 -317 061,38
Henkilosivukulut
Eldkekulut -53 229,71 -46 373,98
Muut henkildsivukulut -9 329,70 -15 781,50
-361 787,25 -379 216,86
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -287 372,24 -311 572,46
-287 372,24 -311 572,46
Liiketoiminnan muut kulut -666 238,68 -534 371,94
LIKEVOITTO (-TAPPIO) 277 173,80 293 406,68
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 46,09 435,46
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -161 590,22 -124 597,38
-161 544,13 -124 161,92
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 115 629,67 169 244,76
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIRTOJA JAVEROJA 115 629,67 169 244,76
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 115 629,67 169 244,76
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Ficolo Oy TASE

Kestintie 1
28220 Pori
Y-tunnus 1574703-5

Sivu 1.1

Rahayksikké EURO 31.12.2015 31.12.2014
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Liikearvo 8 000,00 11 200,00
Muut pitkavaikutteiset menot 379 929,22 301 931,85
387 929,22 313 131,85
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistetut 167 552,15 161 233,60
Rakennukset ja rakennelmat
Omistetut 2532 664,25 2484 612,64
Kaneet ja kalusto 1 662 870,88 1508 749,15
Muut aineelliset hytdykkeet 2 356,90 3 299,64
4 365 444,18 4 157 895,03
4 753 373,40 4 471 026,88
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 257 218,07 300 338,65
Muut saamiset 4 652,80 64 923,73
Siirtosaamiset 157 437,86 149 067,50
419 308,73 514 329,88
Rahat ja pankkisaamiset 182 681,63 254 311,63
601 990,36 768 641,51
VASTAAVAA YHTEENSA 5 355 363,76 5 239 668,39
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Ficolo Oy TASE

Kestintie 1
28220 Pori
Y-tunnus 1574703-5

Sivu 1.2

Rahayksikkd EURO 31.12.2015 31.12.2014
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakep&doma
Osakepadoma B66 667,94 666 667,94
Osakep&doman korotus 0,00 500 035,21
666 667,94 1166 703,15
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman pasoman rahasto 1883 367,27 1383 332,06
1 B&3 367,27 1383 332,06
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -520 903,14 -690 147,90
Tilikauden voitto (tappio) 115 629,67 169 244,76
2144 761,74 2020 132,07
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 1 960 456,26 1991 545,62
Ostovelat 188 922,80 160 841,09
2149 379,06 2 1562 386,71
Lyhytaikainen
Vaihtovelkakirjalainat 200 000,00 0,00
Lainat rahoituslaitoksilta 412 826,00 411 072,00
Saadut ennakot 5081,25 0,00
QOstovelat 332 830,37 550 961,70
Muut velat 5362912 2204279
Siirtovelat 55 956,22 74 073,12
106122296 1 058 149,61
3210602,02 3210 536,32
VASTATTAVAA YHTEENSA 5 355 363,76 5 239 668,39
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Ficolon tunnuslukuja vuosilta 2015-2017

Tunnusluvut eivat sisdlly Ficolon tilintarkastettuihin tilinpaatdksiin eika niita ole tilintarkastettu. Ficolon
tunnusluvut esitetaan, jotta Sijoittajat saisivat paremman yleiskuvan Ficolon taloudellisesta asemasta. Tun-
nusluvut perustuvat tilinpaatdstietoihin.
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Ficolo Oy

TULOKSEN RAKENNE

Myyntikate (eur)
Myyntikate %

Kayttokate (eur)
Kayttokate %

Liiketulos (eur)
Liiketulos %

Nettotulos (eur)
Nettotulos %

Rahoitustulos (eur)
Rahoitustulos %
KANNATTAVUUS

Sijoitetun padoman tuotto %
Oman pdadoman tuotto %
VAKAVARAISUUS
Omavaraisuusaste
Velkaantuneisuus %
Gearing

MAKSUVALMIUS

Quick ratio
Currentratio

1.1.2017-31.12.2017

2545 344,01
45,64 %

554 039,16
9,81 %

267 432,38
4,74 %

169 963,07
3,01 %

456 569,85
8,09 %

5,81 %
7,18 %

47,45 %
48,69 %
81,90 %

0,63
0,63

TUNNUSLUKURAPORTTI

1.1.2016-31.12.2016
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2099 125,50
68,60 %

634 722,69
20,14 %

332 662,82
10,55 %

137 203,74
4,35 %

439 263,61
13,94 %

6,89 %
6,20 %

44,63 %
92,53 %
107,85 %

0,72
0,72

1.1.2015-31.12.2015

1592 571,97
67,30 %

564 546,04
23,42 %

277 173,80
11,50 %

115 629,67
4,80 %

403 001,91
16,72 %

5,84 %
5,54 %

40,09 %
135,43 %
120,27 %

0,57
0,57



TUNNUSLUKUJEN LASKUKAAVAT

TULOKSEN RAKENNE

Myyntikate €
Myyntikate- %
Kayttokate €
Kayttokate - %
Liiketulos €
Liiketulos -%
Nettotulos €
Nettotulos -%
Rahoitustulos €

Rahoitustulos -%

KANNATTAVUUS

Sijoitetun pdaoman tuotto -%

Oman padoman tuotto -%

VAKAVARAISUUS

Omavaraisuusaste
Velkaprosentti

Gearing

MAKSUVALMIUS

Quick ratio

Currentratio

Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot - ostot - ulkopuoliset palvelut
(Myyntikate / Liikevaihto) x 100

Liiketulos + poistot

(Kayttokate / (Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot)) x 100
Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot - toimintakulut - poistot
(Liiketulos / (Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot)) x 100
Liiketulos +/- rahoituserat +/- verot

(Nettotulos / (Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot)) x 100
Nettotulos + poistot

(Rahoitustulos / (Liikevaihto + liiketoiminnan muut tuotot)) x 100

((Nettotulos + rahoituskulut) / Sijoitettu pddoma keskimaarin)) x 100

(Nettotulos / Oma padoma keskimaarin) x 100

(Omatvarat / Oikaistu taseen loppusumma) x 100
Taseen velat / Liikevaihto

Korollinen vieras pddoma / Oikaistu oma pddoma lopussa

Rahoitusomaisuus / Lyhytaikainen vieras pddoma

Vaihto- ja rahoitusomaisuus / Lyhytaikainen vieras pddoma
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Erdiden vaihtoehtoisten tunnuslukujen tdsméayttédminen

Seuraavissa taulukoissa esitetaan Ficolon tunnuslukuraportin mukaisen myyntikatteen, kayttokatteen, lii-
ketuloksen, nettotuloksen ja rahoitustuloksen tasmaytys tilinpaatoksessa esitettyihin lukuihin:

Vuoden 2017 tunnuslukujen tdsmdéayttdminen

Tasmaytys- Tunnusluku-
1.1.2017 laskelma raportti Erotus
-31.12.2017
Liikevaihto 5576 422,80
+ Liiketoiminnan muut tuotot 69 316,89
- Ostot tilikauden aikana -2 994 648,84
- Ulkopuoliset palvelut -105 746,84
= Myyntikate (eur) 2 545 344,01 2 545 344,01 0,00
Myyntikate (eur) 2 545 344,01
/ Liikevaihto 5576 422,80
* 100 % 100 %
= Myyntikate % 45,64 % 45,64 % 0%
Liiketulos 267 432,38
+ Poistot 286 606,78
= Kayttokate (eur) 554 039,16 554 039,16 0,00
Kayttokate (eur) 554 039,16
/ (Liikevaihto 5576 422,80
+ Liiketoiminnan muut tuo-
tot) 69 316,89
*100 % 100 %
= Kayttokate % 9,81% 9,81% 0%
Liikevaihto 5576 422,80
+ Liiketoiminnan muut tuotot 69 316,89
- toimintakulut -5091 700,53
- poistot -286 606,78
Liiketulos (eur) 267 432,38 267 432,38 0,00
Liiketulos (eur) 267 432,38
/ (Liikevaihto 5576 422,80
+ Liiketoiminnan muut tuo-
tot) 69 316,89
* 100 % 100 %
= Liiketulos % 4,74 % 4,74 % 0%
Liiketulos 267 432,38
+ Rahoitustuotot ja -kulut -97 469,31
+ Verot 0,00
Nettotulos (eur) 169 963,07 169 963,07 0,00
Nettotulos (eur) 169 963,07
/ (Liikevaihto 5576 422,80
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+ Liiketoiminnan muut tuo-

tot) 69 316,89

* 100 % 100 %

= Nettotulos % 3,01 % 3,01 % 0%
Nettotulos 169 963,07

+ Poistot 286 606,78

Rahoitustulos (eur) 456 569,85 456 569,85 0,00
Rahoitustulos (eur) 456 569,85

/ (Liikevaihto 5576 422,80

+ Liiketoiminnan muut tuo-

tot) 69 316,89

* 100 % 100 %

= Rahoitustulos % 8,09 % 8,09 % 0%

Selitteet:

Liiketulos = Liikevoitto (-tappio)

Poistot = Suunnitelman mukaiset poistot
Toimintakulut = Materiaalit ja palvelut + Henkil6stékulut + Liiketoiminnan muut kulut

Liiketulos = Liikevoitto

Nettotulos = Tilikauden voitto (tappio)
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Vuoden 2016 tunnuslukujen tdsmdéayttdminen

Tasmaytys- Tunnusluku-
1.1.2016 laskelma raportti Erotus
-31.12.2016
Liikevaihto 3060 150,36
+ Liiketoiminnan muut tuotot 91 618,33
- Ostot tilikauden aikana -1 004 339,54
- Ulkopuoliset palvelut -48 303,65
= Myyntikate (eur) 2099 125,50 2099 125,50 0,00
Myyntikate (eur) 2099 125,50
/ Liikevaihto 3 060 150,36
* 100 % 100 %
= Myyntikate % 68,60 % 68,60 % 0%
Liiketulos 332 662,82
+ Poistot 302 059,87
= Kayttokate (eur) 634 722,69 634 722,69 0,00
Kayttokate (eur) 634 722,69
/ (Liikevaihto 3 060 150,36
+ Liiketoiminnan muut tuo-
tot) 91 618,33
* 100 % 100 %
= Kayttokate % 20,14 % 20,14 % 0%
Liikevaihto 3060 150,36
+ Liiketoiminnan muut tuotot 91 618,33
- toimintakulut -2 517 046,00
- poistot -302 059,87
Liiketulos (eur) 332 662,82 332 662,82 0,00
Liiketulos (eur) 332 662,82
/ (Liikevaihto 3 060 150,36
+ Liiketoiminnan muut tuo-
tot) 91618,33
* 100 % 100 %
= Liiketulos % 10,55 % 10,55 % 0%
Liiketulos 332 662,82
+ Rahoitustuotot ja -kulut -195 459,08
+ Verot 0,00
Nettotulos (eur) 137 203,74 137 203,74 0,00
Nettotulos (eur) 137 203,74
/ (Liikevaihto 3 060 150,36
+ Liiketoiminnan muut tuo-
tot) 91 618,33
* 100 % 100 %
= Nettotulos % 4,35% 4,35% 0%
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Nettotulos 137 203,74

+ Poistot 302 059,87

Rahoitustulos (eur) 439 263,61 439 263,61 0,00
Rahoitustulos (eur) 439 263,61

/ (Liikevaihto 3 060 150,36

+ Liiketoiminnan muut tuo-

tot) 91 618,33

*100 % 100 %

= Rahoitustulos % 13,94 % 13,94 % 0%

Selitteet:

Liiketulos = Liikevoitto (-tappio)

Poistot = Suunnitelman mukaiset poistot
Toimintakulut = Materiaalit ja palvelut + Henkildstdkulut + Liiketoiminnan muut kulut

Liiketulos = Liikevoitto

Nettotulos = Tilikauden voitto (tappio)

Vuoden 2015 tunnuslukujen tdsmdayttdminen

Tasmaytys- Tunnusluku-
1.1.2015 laskelma raportti Erotus
-31.12.2015
Liikevaihto 2 366 318,08
+ Liiketoiminnan muut tuotot 44 514,50
- Ostot tilikauden aikana -723 064,09
- Ulkopuoliset palvelut -95 196,52
= Myyntikate (eur) 1592 571,97 1592 571,97 0,00
Myyntikate (eur) 1592 571,97
/ Liikevaihto 2 366 318,08
* 100 % 100 %
= Myyntikate % 67,30 % 67,30 % 0%
Liiketulos 277 173,80
+ Poistot 287 372,24
= Kédyttokate (eur) 564 546,04 564 546,04 0,00
Kayttokate (eur) 564 546,04
/ (Liikevaihto 2 366 318,08
+ Liiketoiminnan muut tuo-
tot) 44 514,50
* 100 % 100 %
= Kayttokate % 23,42 % 23,42 % 0%
Liikevaihto 2 366 318,08

+ Liiketoiminnan muut tuotot
- toimintakulut

44 514,50
-1 846 286,54
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- poistot -287 372,24

Liiketulos (eur) 277 173,80 277 173,80 0,00
Liiketulos (eur) 277 173,80

/ (Liikevaihto 2 366 318,08

+ Liiketoiminnan muut tuo-

tot) 44 514,50

* 100 % 100 %

= Liiketulos % 11,50 % 11,50 % 0%
Liiketulos 277 173,80

+ Rahoitustuotot ja -kulut -161 544,13

+ Verot 0,00

Nettotulos (eur) 115 629,67 115 629,67 0,00
Nettotulos (eur) 115 629,67

/ (Liikevaihto 2 366 318,08

+ Liiketoiminnan muut tuo-

tot) 44 514,50

*100 % 100 %

= Nettotulos % 4,80 % 4,80 % 0%
Nettotulos 115 629,67

+ Poistot 287 372,24

Rahoitustulos (eur) 403 001,91 403 001,91 0,00
Rahoitustulos (eur) 403 001,91

/ (Liikevaihto 2 366 318,08

+ Liiketoiminnan muut tuo-

tot) 44 514,50

* 100 % 100 %

= Rahoitustulos % 16,72 % 16,72 % 0%

Selitteet:

Liiketulos = Liikevoitto (-tappio)

Poistot = Suunnitelman mukaiset poistot
Toimintakulut = Materiaalit ja palvelut + Henkildstdkulut + Liiketoiminnan muut kulut

Liiketulos = Liikevoitto

Nettotulos = Tilikauden voitto (tappio)

7.4 Ficolon liiketoiminnan tulos, taloudellinen asema ja tulevaisuuden nakymat
Seuraava katsaus tulisi lukea yhdessd muualla Esitteessé esitettyjen taloudellisten tietojen kanssa.

Tdméa katsaus sisdltaa tulevaisuutta koskevia lausumia, joihin vaistdmatta liittyy riskejé ja epdvarmuutta.
Toteutuvat tulokset voivat poiketa olennaisesti nédisséd tulevaisuutta koskevissa lausunnoissa esitetysta.
Katso “Riskitekijat”.

Yleiskuvaus

Ficolo on aloittanut toimintansa vuonna 2011. Ficolon toimialana on tieto- ja tietoliikennepalvelujen tuot-
taminen, niihin liittyvien tuotteiden ja palveluiden myynti, jalleenmyynti ja kehittdminen ja suunnittelu.
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Yhtién toimialana on lisaksi tuottaa laitepaikka- ja laitetilapalvelukokonaisuuksia yritysten IT -ulkoistus-
tarpeisiin seka em. liittyvaa koulutus-, konsultointi-, asiantuntija-, suunnittelu-, huolto- ja tukipalveluja.
Ficolon liiketoiminnan paapaino on datacenter -palveluissa ja pilviliiketoimintaa tukevissa palveluissa.

Ficolon aineellinen kdyttéomaisuus

Ficolo omistaa liiketoiminnassaan kdyttdémansa Ulvilan datakeskuksen, jonka vuoden 2017 tasearvo on
ilman koneita ja tonttia noin 2,360 miljoonaa euroa. Ulvilan datakeskuksen tontin vuoden 2017 tasearvo
on noin 0,168 miljoonaa euroa. Aineelliseen kayttdomaisuuteen sisdltyvien koneiden ja kaluston tasearvo
on noin 1,596 miljoonaa euroa. Ficolon aineellisen kdayttdomaisuuden vuoden 2017 tasearvo on 4,123
miljoonaa euroa.

Ficolon liiketoiminnan kehitys tilikauden 2017 p&&ttymisen jélkeen

Ficolo ei ole vuoden 2017 tilikauden paattymisen jalkeen tehnyt merkittavia liiketoimia. Ficolon taloudelli-
sessa tai lilketoiminnallisessa asemassa ei ole tapahtunut merkittavia muutoksia vuoden 2017 tilikauden
paattymisen jalkeen.

Selvitys Ficolon osakepddomasta tilikauden 2017 jélkeen

Ficolon hallitus ehdotti 15.2.2018 yhtiokokoukselle, etta yhtiokokous paattaa suunnatusta maksullisesta
osakeannista, jolloin osakeannissa tarjottaisiin merkittavaksi uusia osakkeita enintdan 50.418 kappaletta.
Osakkeen merkintahinta ehdotettiin samaksi kuin, mika se oli Kohdeyhtién 20.9.2017 tekeman ensim-
maisen sijoituksen yhteydessa. Osakkeen merkintahinta ehdotettiin merkittavaksi kokonaisuudessaan si-
joitetun vapaan oman paaoman rahastoon. Osakkeenomistajien merkintdetuoikeudesta poikkeamiselle
katsottiin olevan Ficolon kannalta painava taloudellinen syy ja perusteena merkintaetuoikeudesta poik-
keamiselle olisi se, etta osakeanti liittyy Ficolon rahoitusrakenteen vahvistamiseen ja avainhenkiléiden
sitouttamiseen. Merkinndn edellytyksena olisi, etta osakkeita merkitseva on sitoutunut Ficolon osakasso-
pimukseen. Osakkeet tulisi merkita ja maksaa viimeistaan 15.4.2018.

Ficolon yhtiékokous on hyvdksynyt hallituksen ehdotuksen suunnatusta maksullisesta osakeannista
15.2.2018.

Ficolon suunnatussa maksullisessa osakeannissa annetut osakkeet on taysin maksettu Esitteen paiva-
maaralla ja kaikki osakkeet on maksettu kateisvaroilla. Suunnatun maksullisen osakeannin jdlkeen Fico-
lon osakkeiden lukumaara on yhteensa 962.122 kappaletta. Ficolon osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

Liiketoiminnan kehitys tilikaudella 2017 suhteessa tilikauteen 2016

Yleistd

Vuonna 2017 toistuvien tuottojen kasvu oli noin 30 %. Vuonna 2017 liikevaihto nousi 81 % 5,6 miljoo-
naan euroon johtuen suuresta 1,8 miljoonan euron kertaluonteisesta liikevaihtoerdsta (palvelinkerta-
kauppa).

Liikevaihto ja tulos

Ficolon liikevaihto tilikaudella 2017 oli noin 5,576 miljoonaa euroa, verrattuna noin 3,060 miljoonaan eu-
roon tilikaudella 2016. Liiketoiminnan muut tuotot vuonna 2017 olivat 69.316,89 euroa verrattuna
91.618,33 euroon vuonna 2016. Liikevoitto vuonna 2017 oli 267.432,38 euroa verrattuna 332.662,82

euroon vuonna 2016.

Rahoituskulut vuonna 2017 olivat 97.469,31 miljoonaa euroa verrattuna 195.459,08 euroon vuonna 2016
ja tilikauden voitto vuonna 2017 oli 169.963,07 euroa verrattuna 137.203,74 euroon vuonna 2016.

Tase

Taseen loppusumma vuonna 2017 oli 5,173 miljoonaa euroa verrattuna 5,116 miljoonaan euroon vuonna
2016. Pysyvien vastaavien maara oli 4,540 miljoonaa euroa vuonna 2017 verrattuna 4,646 miljoonaan
euroon vuonna 2016 ja vaihtuvien vastaavien maara vuonna 2017 oli 0,633 miljoonaa euroa verrattuna
0,471 miljoonaan euroon vuonna 2016.

Oman paaoman maara vuonna 2017 oli 2,451 miljoonaa euroa verrattuna 2,282 miljoonaan euroon
vuonna 2016. Pitkaaikaisen vieraan paaoman maara vuonna 2017 oli 1,724 miljoonaa euroa verrattuna
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2,182 miljoonaan euroon vuonna 2016 ja lyhytaikaisen vieraan padgoman maara vuonna 2017 oli 0,997
miljoonaa euroa verrattuna 0,652 miljoonaan euroon vuonna 2016.

Selvitys Ficolon osakepdédomasta

Ficolon osakepadoman maarassa ei ole tapahtunut muutoksia tilikaudella 2017 suhteessa tilikauteen
2016 (vuoden 2016 ja vuoden 2017 tilikausina osakepdaoman maara oli 666.667,94 euroa).

Ficolon B- ja C- osakesarjat yhdistettiin 20.9.2017, jolloin Kohdeyhti6 ja Pontos molemmat hankkivat
354.181 kappaletta Ficolon osaketta osakekaupalla niin, ettd Kohdeyhtiélld ja Pontoksella on yhteensa
708.362 kappaletta Ficolon osaketta. B- ja C- osakesarjojen yhdistamisen yhteydessa 20.9.2017 Ficolon
osakkeet numeroitiin uudestaan ja yhdistédmisen jdlkeen Ficolossa ei ole erilajisia osakkeita. Ficolon
osakkeiden lukumaara 31.12.2017 oli yhteensa 911.704 kappaletta.

31.12.2017 Ficolon kaikki osakkeet on taysin maksettu. Ficolon osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

Arvio todennékdisestd kehityksesta

Ficolo suunnittelee paakaupunkiseudulle 50-60 miljoonan euron datakeskusinvestointia. Mikali datakes-
kusinvestointi kaynnistyy vuonna 2018, ennustetaan Ficolon tuloksen olevan tappiollinen ainakin vuosina
2018 ja 2019. Taman jalkeen Ficolon kannattavuuden arvioidaan parantuvan tulevina vuosina kayttdas-
teen parantuessa.

Vuonna 2018 jatkuvien tuottojen ennustetaan kasvavan noin 30 %, mutta tilikauden 2018 liikevaihdon ei
ennusteta kasvavan vuoteen 2017 verrattuna, johtuen tilikaudella 2017 tehdystd kertaluonteisesta palve-
linkaupasta.

Tilintarkastuskertomus

Tilikaudelta 2017 on annettu tilintarkastuskertomus 30.4.2018, joka ei sisadltéanyt muistutuksia.
Liiketoiminnan kehitys tilikaudella 2016 suhteessa tilikauteen 2015

Liikevaihto ja tulos

Ficolon liikevaihto tilikaudella 2016 oli noin 3,060 miljoonaa euroa, verrattuna noin 2,366 miljoonaan eu-
roon tilikaudella 2015. Liiketoiminnan muut tuotot vuonna 2016 olivat 91.618,33 euroa verrattuna
44.514,50 euroon vuonna 2015. Liikevoitto vuonna 2016 oli 332.662,82 euroa verrattuna 277.137,80

euroon vuonna 2015.

Rahoituskulut vuonna 2016 olivat 195.459,08 miljoonaa euroa verrattuna 161.544,13 euroon vuonna
2015 ja tilikauden voitto vuonna 2016 oli 137.203,74 euroa verrattuna 115.629,67 euroon vuonna 2015.

Tase

Taseen loppusumma vuonna 2016 oli 5,116 miljoonaa euroa verrattuna 5,355 miljoonaan euroon vuonna
2015. Pysyvien vastaavien maara vuonna 2016 oli 4,645 miljoonaa euroa verrattuna 4,753 miljoonaan
euroon vuonna 2015 ja vaihtuvien vastaavien maara vuonna 2016 oli 0,471 miljoonaa euroa verrattuna
0,602 miljoonaan euroon vuonna 2015.

Oman paaoman maara vuonna 2016 oli 2,282 miljoonaa euroa verrattuna 2,145 miljoonaan euroon
vuonna 2015. Pitkdaikaisen vieraan paaoman maara vuonna 2016 oli 2,182 miljoonaa euroa verrattuna
2,149 miljoonaan euroon vuonna 2015 ja lyhytaikaisen vieraan padoman maara vuonna 2016 oli 0,652
miljoonaa euroa verrattuna 1,061 miljoonaan euroon vuonna 2015.

Selvitys Ficolon osakepédédomasta

Ficolon osakepaaoman maarassa ei ole tapahtunut muutoksia tilikaudella 2016 suhteessa tilikauteen
2015 (vuoden 2015 ja vuoden 2016 tilikausina osakepaaoman maara oli 666.667,94 euroa).

31.12.2016 Ficolon B- osakkeiden lukumaara oli yhteensa 342.125 kappaletta ja C- osakkeiden luku-
maara oli 569.579 kappaletta. 31.12.2016 Ficolon B- ja C- osakkeita oli yhteensa 911.704 kappaletta.

94



Ficolon C- sarjan osakkeille voidaan jakaa osinkoa enintdan 15 % enemman kuin mita kullekin B- sarjan
osakkeelle jaetaan. Mikali osinkoa ei jaeta B-sarjan osakkeille, voidaan tastd huolimatta C-sarjan osak-
keille jakaa osinkoa. Osinkoa jaetaan talldéin enintdan maard, joka on enintdan 15 % siitéd osuudesta yh-
tion tilinpaatéksen mukaisesta tilikauden voitosta, joka vastaa kaikkien C-sarjan osakkeiden osuutta kai-
kista osakkeista.

31.12.2016 Ficolon kaikki osakkeet on taysin maksettu. Ficolon osakkeilla ei ole nimellisarvoa.
Tilintarkastuskertomus

Tilikaudelta 2016 on annettu tilintarkastuskertomus, joka ei sisaltdnyt muistutuksia.

Liiketoiminnan kehitys tilikaudella 2015 suhteessa tilikauteen 2014

Liikevaihto ja tulos

Ficolon liikevaihto tilikaudella 2015 oli noin 2,366 miljoonaa euroa, verrattuna noin 2,610 miljoonaan eu-
roon tilikaudella 2014. Liiketoiminnan muut tuotot vuonna 2015 olivat 44.514,50 euroa verrattuna
119.439,51 euroon vuonna 2014. Liikevoitto vuonna 2015 oli 277.173,80 euroa verrattuna 293.406,68

euroon vuonna 2014.

Rahoituskulut vuonna 2015 olivat 161.544,13 miljoonaa euroa verrattuna 124.161,92 euroon vuonna
2014 ja tilikauden voitto vuonna 2015 oli 115.629,67 euroa verrattuna 169.244,76 euroon vuonna 2014,

Tase

Taseen loppusumma vuonna 2015 oli 5,355 miljoonaa euroa verrattuna 5,240 miljoonaan euroon vuonna
2014. Pysyvien vastaavien maara vuonna 2015 oli 4,753 miljoonaa euroa verrattuna 4,471 miljoonaan
euroon vuonna 2014 ja vaihtuvien vastaavien maara vuonna 2015 oli 0,602 miljoonaa euroa verrattuna
0,769 miljoonaan euroon vuonna 2014.

Oman paaoman maara vuonna 2015 oli 2,145 miljoonaa euroa verrattuna 2,029 miljoonaan euroon
vuonna 2014. Pitkdaikaisen vieraan paaoman madara vuonna 2015 oli 2,149 miljoonaa euroa verrattuna
2,152 miljoonaan euroon vuonna 2014 ja lyhytaikaisen vieraan padoman maara vuonna 2015 oli 1,061
miljoonaa euroa verrattuna 1,058 miljoonaan euroon vuonna 2014.

Selvitys Ficolon osakepédédomasta

Ficolon osakepaaoman maarassa ei ole tapahtunut muutoksia tilikaudella 2015 suhteessa tilikauteen
2014 (vuoden 2014 ja vuoden 2015 tilikausina osakepaaoman maara oli 666.667,94 euroa).

31.12.2015 Ficolon B- osakkeiden lukumaara oli yhteensa 342.125 kappaletta ja C- osakkeiden luku-
maara oli 569.579 kappaletta. 31.12.2015 Ficolon B- ja C- osakkeita oli yhteensa 911.704 kappaletta.

Ficolon C- sarjan osakkeille voidaan jakaa osinkoa enintadn 15 % enemman kuin mita kullekin B- sarjan
osakkeelle jaetaan. Mikali osinkoa ei jaeta B-sarjan osakkeille, voidaan tastd huolimatta C-sarjan osak-
keille jakaa osinkoa. Osinkoa jaetaan tall6in enintdan maard, joka on enintdan 15 % siita osuudesta yh-
tion tilinpaatdksen mukaisesta tilikauden voitosta, joka vastaa kaikkien C-sarjan osakkeiden osuutta kai-
kista osakkeista.

31.12.2015 Ficolon kaikki osakkeet on taysin maksettu. Ficolon osakkeilla ei ole nimellisarvoa.
Tilintarkastuskertomus

Tilikaudelta 2015 on annettu tilintarkastuskertomus, joka ei sisaltdnyt muistutuksia.

8 YHTION JOHTO, HALLINTO JA HENKILOSTO

8.1 Hallitus

Kohdeyhtion ja Sijoittajat Ky:n vastuunalaisen yhtiomiehen Taaleri Datacenter GP Oy:n hallitukseen kuu-
luvat puheenjohtajana Juhani Elomaa ja varsinaisina jasenina Karri Haaparinne ja Petri Lampinen.
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Kohdeyhtién ja Sijoittajat Ky:n vastuunalaisen yhtidmiehen ainoa osakkeenomistaja Taaleri Sijoitus Oy:n
hallitukseen kuuluvat puheenjohtajana Juhani Elomaa ja varsinaisina jasenina Jorma Alanne ja Karri Haa-
parinne. Toimitusjohtajana toimii Karri Haaparinne.

Juhani Elomaa on syntynyt vuonna 1960 ja on koulutukseltaan valtiotieteiden maisteri. Elomaa on toimi-
nut paaomamarkkinoilla vuodesta 1987 pankkiiriliike Erik Selinin toimitusjohtajana, Osuuspankkien Kes-
kus-Osakepankin johtokunnan jasenena, Rahastoyhtié 3C Oy:n toimitusjohtajana seka johtajana Sampo
Pankki Oyj:ssa. Elomaa on Taaleri Oyj:n toimitusjohtaja ja perustajaosakas vuodesta 2007 alkaen.

Jorma Alanne on syntynyt vuonna 1963 ja on koulutukseltaan kauppatieteiden maisteri ja eMBA. Alanne
on toiminut padomamarkkinoilla vuodesta 1989, toimien raha-, valuutta- ja velkapaaomamarkkinoilla Mid-
land Bankissa, STS Pankissa, Kansallis-Osake-Pankissa, OKO:n Treasuryn vetdjana, Opstockin toimitusjoh-
tajana, OKO Marketsin vetdjana, Pohjola Baltian pankkitoiminnan vetdjana ja Taalerilla vuodesta 2016
Varainhoidossa ja 2018 alusta sijoitusjohtajana Taaleri Sijoitus Oy:ssa.

Karri Haaparinne on syntynyt vuonna 1967 ja on koulutukseltaan yo-merkonomi LKV. Haaparinne on
toiminut padomamarkkinoilla vuodesta 1990 Kansallis-Osake-Pankissa, Merita Rahastoyhtié Oy:ssa, Leonia
Pankki Oyj:ssa ja Sampo Pankki Oyj:ssa. Viimeisimpana tydtehtavdana ennen siirtymista Taaleri Oyj:n pal-
velukseen Haaparinne oli johtajana Mandatum Yksityispankissa. Haaparinne on Taaleri Oyj:n varatoimitus-
johtaja ja perustajaosakas vuodesta 2007 alkaen.

8.2 Sijoitustoimintaa harjoittavat henkilot

Kohdeyhtion ja Sijoittajat Ky:n palveluksessa ei ole henkilékuntaa vakinaisessa, maaraaikaisessa tai osa-
aikaisessa tydsuhteessa.

Kohdeyhti6n sijoitusta Ficoloon hoitavat Taaleri Sijoitus Oy:n palveluksessa olevat henkildt. Taaleri Sijoi-
tus Oy:n henkiléstédn kuuluva Kohdeyhtidn sijoituksen hankevastaava sijoitusjohtaja Pekka Samuelsson
on Ficolon hallituksessa valvomassa ja ohjaamassa Ficolon toimintaa seka avustamassa Ficolon liiketoi-
minnan kehittamisessa ja vieraan paaoman ehtoisen rahoituksen jarjestamisessa seka Kohdeyhtién sijoi-
tuskohteesta irtaantumisessa.

8.3 Tietoja Hallituksen jdsenistd, sijoitustoimintaa harjoittavista henkiloista

Hallituksen jasenilla, sijoitustoimintaa harjoittavilla henkildilla ei ole Euroopan komission asetuksen (EY)
N:o 809/2004 liitteen XXV kohdan 14.1 b) - d) mukaisesti ilmoitettavia tietoja petollisista rikoksista tai
rikkomuksista, konkursseista, pesanhoidoista, selvitystiloista, oikeus- ja valvontaviranomaisten esittamista
virallisista syytteista ja/tai maaraamista seuraamuksista tai kieltotuomioista Esitteen julkistamista edelta-
valta viiden vuoden ajalta. Mainittujen ryhmien henkiléiden valilla ei ole perhesuhteita.

8.4 Eturistiriidat

Kohdeyhtién osakasneuvosto koostuu sen aanettdmien yhtidmiesten edustajista, jotka Kohdeyhtién vas-
tuunalainen yhtidmies on nimittanyt osakasneuvoston jaseniksi. Osakasneuvoston jasen ei voi olla Taaleri-
konsernissa ty6-, pysyvassa neuvonanto- tai toimisuhteessa.

Taaleri Sijoitus Oy:n henkiléstédn kuuluva Kohdeyhtién sijoituksen hankevastaava sijoitusjohtaja Pekka
Samuelsson on merkinnyt kevaalla 2018 Kohdeyhtidn sijoituskohteena olevan Ficolon osakkeita 9.584 kap-
paletta (edustaen 1,00 % Ficolon osakkeista ja danivallasta) samaan osakekohtaiseen hintaan kuin Koh-
deyhti6 on tehnyt 20.9.2017 ensimmaisen sijoituksensa. Tama saattaa aiheuttaa eturistiriitatilanteen Fico-
lon vanhojen osakkeenomistajien ja uusien osakkeenomistajien valilld esimerkiksi osakeannin ja osakas-
lainasta sopimisen yhteydessa. Téllainen eturistiriitatilanne hallitaan niin, ettd Pekka Samuelsson ei osal-
listu naissa tilanteissa Ficolon tai Kohdeyhtion paatéksentekoon.

Taaleri-konserniin kuuluvat eri yhtiot toimivat useissa eri rooleissa suhteessa Kohdeyhtiédn, Sijoittajat Ky:n
ja lilkkeeseenlaskuun. Taaleri Sijoitus Oy on sekd Kohdeyhtion etta Sijoittajat Ky:n molempien ddanetdn
yhtiémies. Taaleri Sijoitus Oy omistaa lisdksi 100 % seka Sijoittajat Ky:n ettda Kohdeyhtion vastuunalaisen
yhtiomiehen Taaleri Datacenter GP Oy:n osakkeista. Taaleri Varainhoito Oy toimii Liikkeeseenlaskijan liik-
keeseenlaskun jarjestajana etta voitonjakolainan merkintapaikkana. Taaleri Varainhoito Oy:n seka Taaleri
Sijoitus Oy:n hallituksissa on samoja henkildita jasenena.

Kohdeyhtion ja Sijoittajat Ky:n vastuunalaisen yhtidmiehen hallituksen jasenet toimivat useissa eri roo-
leissa Taaleri-konsernissa. Juhani Elomaa on Taaleri Oyj:n toimitusjohtaja seka Kohdeyhtion ja Sijoittajat
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Ky:n vastuunalaisen yhtiémiehen edustaja seka Taaleri Sijoitus Oy:n hallituksen puheenjohtaja. Karri Haa-
parinne on Taaleri Oyj:n toimitusjohtajan sijainen ja Taaleri Sijoitus Oy:n hallituksen jasen seka toimitus-
johtaja. Jorma Alanne on seka Taaleri Sijoitus Oy:n ettd Lainan liikkeeseenlaskun jarjestajan Taaleri Va-
rainhoito Oy:n hallituksen jasen. Petri Lampinen on Lainan liikkeeseenlaskun jarjestajan ja merkintapaikan
Taaleri Varainhoito Oy:n toimitusjohtaja.

Sijoittajien asiamiehena toimiva Nordic Trustee Oy toimii sijoittajien asiamiehena myd&s Taaleri Oyj:n liik-
keeseen laskemissa joukkolainoissa seka useiden muiden Taaleri-konsernin maaraysvallassa olevien kom-
mandiittiyhtididen liikkeeseen laskemissa joukkolainoissa.

8.5 Palkat ja luontoisedut

Kohdeyhtion ja Sijoittajat Ky:n palveluksessa ei ole henkilékuntaa vakinaisessa, maéaraaikaisessa tai osa-
aikaisessa tyOsuhteessa.

Kohdeyhtion vastuunalaisen yhtidmiehen (tai mikéli Kohdeyhtién vastuunalainen yhtiémies on sopimuk-
sella siirtdnyt tdman oikeuden sen ainoalle osakkeenomistajalle Taaleri Sijoitus Oy:lle) Kohdeyhtidlta peri-
masta konsultointipalkkiosta katetaan palkat ja luontaisedut eikd Kohdeyhti6é (tai Sijoittajat Ky) vastaa
Taaleri-konsernin henkildkunnan palkoista tai luontoiseduista Kohdeyhtion sijoitustoimintaan liittyen.

8.6 Lahipiiriliiketoimet

Kohdeyhti6 tulee hyvittamaan Taaleri Sijoitus Oy:lle Ficolon hankintaan liittyvat selvitys- ja neuvonanto-
kulut seka siihen liittyvat kaikki muut juridiset kustannukset, jotka ovat yhteensa noin 300.000 euroa.

Taaleri Varainhoito Oy on solminut kirjallisen sopimuksen maksuliikenteen hoitamisesta seka Kohdeyhtién
ettd Sijoittajat Ky:n kanssa. Taaleri Varainhoito Oy ei saa palkkiota maksuliikenteen hoitamisesta.

Taaleri Varainhoito Oy on solminut kirjallisen sopimuksen Lainan merkintapaikkana toimimisesta Sijoitta-
jat Ky:n kanssa.

Taaleri Sijoitus Oy on liittynyt Kohdeyhtién ensimmaiseksi danettomaksi yhtidmieheksi 2.900.000 euron
aanettdman yhtiomiehen padaomapanoksella. Taaleri Sijoitus Oy voi edelleen lisata danettéman yhtiémie-
hen panosta Kohdeyhtitssa sen toimikauden aikana 2.900.000 euron verran kerralla tai osissa.

Taaleri Sijoitus Oy:n taysin omistama tytaryhtio Taaleri Datacenter GP Oy on sekd Kohdeyhtitn etta Si-

joittajat Ky:n ainoa vastuunalainen yhtiémies. Vastuunalainen yhtiémies ei ole suorittanut padomapa-
nosta Kohdeyhtiélle tai Sijoittajat Ky:lle.
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9 LUETTELO NAHTAVILLA PIDETTAVISTA ASIAKIRJOISTA

Seuraavien asiakirjojen jaljenndkset ovat nahtavilld taman Esitteen voimassaoloajan arkipaivisin normaa-
lina toimistoaikana Yhtion rekisterdidyssa osoitteessa Kasarmikatu 21 B, 00130 Helsinki:

(a) Finanssivalvonnan paatds koskien Esitettd, [..2018];

(b) Sijoittajat Ky:n liittymissopimus Kohdeyhtion danettomaéksi yhtidmieheksi;

(9) Sijoittajat Ky:n 13.10.2017 paivatty yhtidésopimus

(d) Kohdeyhtién 13.10.2017 paivatty yhtidésopimus;

(e) Liikkeeseenlaskijan PRIIPS-asetuksen (1286/2014EY) mukainen avaintietoasiakirja;

(f) Nordic Trustee Oy:n, Sijoittajat Ky:n ja Taaleri Sijoitus Oy:n valinen [..2018] paivatty Lainaehtojen
tarkoittama Asiamiessopimus;
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10 MAARITELMAT JA KASITTEET

Tassa Esitteessa on kaytetty seuraavia maaritelmia ja kasitteita:

Ficolo

Kohdeyhtio

Laina tai Voitonjakolaina

Lainaosuus

Liikkeeseenlaskija

Pontos

Sijoittaja

Sijoittajat Ky

TVL

Yhtio

Taaleri Datacenter Ky:n sijoituskohde Ficolo
Oy, jonka y-tunnus on 1574703-5.

Taaleri Datacenter Ky, suomalainen kom-
mandiittiyhti6, jonka y-tunnus on 2842816-4
ja jonka vastuunalaisena yhtiomiehena toimii
Taaleri Datacenter GP Oy (y-tunnus
2859905-1) ja jonka ainoa osakkeenomistaja
on Taaleri Sijoitus Oy (y-tunnus 2432616-0).

Taman esitteen ja siihen sisaltyvien lainaeh-
tojen mukainen Sijoittajat Ky:n liikkeeseen
laskema laina.

Sijoittajan merkitsema osuus Lainaa.

Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky, suomalai-
nen kommandiittiyhtidé (y-tunnus 2842817-2,
jonka vastuunalaisena yhtidmiehend toimii
Taaleri Datacenter GP Oy (y-tunnus
2859905-1) ja jonka ainoa osakkeenomistaja
on Taaleri Sijoitus Oy (y-tunnus 2432616-0).

Kohdeyhtion yhteistydkumppani sijoituskoh-
teessa Pontos Oy, jonka y-tunnus on
2119855-4.

Lainaa merkitseva sijoittaja.

Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky (myds “Liik-
keeseenlaskija” ja "Yhti6")

tuloverolaki (1535/1992)

Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky
(myds "Liikkeeseenlaskija” ja "Sijoittajat Ky")

Lainaehtoihin ja muihin taman Esitteen osioihin sisaltyy liséksi lainaehdoissa tai kyseisissa osioissa kay-

tettyjen termien maarittelya.
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LIITE A: KOHDEYHTION OSAKASSOPIMUS

TAALERI DATACENTER KY:N OSAKASSOPIMUS

1 OSAPUOLET JA SOPIMUKSEN TARKOITUS

1.1 Vastuunalainen Yhtiomies

1.11

Taaleri Datacenter GP Oy, y-tunnus 2859905-1.

1.2 Ainettomait Yhtiomiehet

1.2.1 Taaleri Sijoitus Oy, y-tunnus 2432616-0.

1.2.2 Em. ensimmadisen danettéman yhtiomiehen lisdksi tahdan Sopimukseen ja Yhtiomiehiksi voi liittya
uusia aanettémia yhtiomiehia jaljempana sovitulla tavalla. Uudet danettémat yhtiomiehet liittyvat
tdhan sopimukseen allekirjoittamalla kukin erillisen Liittymissopimuksen Vastuunalaisen Yhtiémie-
hen kanssa. Yhtiomiehet listataan liitteessa 1, jonka Vastuunalainen Yhtiomies paivittda kulloinkin
vallitsevaa tilannetta vastaavaksi.

1.3 Yhtio

1.3.1 Taaleri Datacenter Ky, y-tunnus 2842816-4 (vastuunalaisen yhtiémiehensa edustamana).

1.4 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

Taman Sopimuksen osapuolet ovat yhtiémiehina Taaleri Datacenter Ky -nimisessa kommandiitti-
yhtiéssa (jéljempana “Yhtio”). Yhtié on maaraaikainen ja perustettu seitseman (7) vuoden maara-
ajaksi alkaen Ensimmaisesta Liittymisesta. Yhtion Toimikautta voidaan jatkaa siten kuin kohdassa
12.5 on sovittu.

Yhtion tarkoituksena on sijoittaa sen varat Ficolo Oy:hyn (y-tunnus 1574703-5) sijoittamalla sen
osakkeisiin ja myontamalle sille mahdollisesti osakaslainaa kohdassa 4.1 tarkemmin kuvatulla ta-
valla.

Osapuolten tarkoituksena on tdlla sopimuksella sopia Yhtién toimintaperiaatteista, raportoinnista,
voitonjaosta ja hallinnosta seka Osapuolten valisistéd suhteista. Taman sopimuksen lisdksi Yhtiota
koskee erillinen Yhtidmiesten solmima Yhtidsopimus.

Vastuunalainen Yhtiémies vakuuttaa, etta kaikki Yhtioéon liittyva toiminta tapahtuu markkinaehtoi-
sesti, liiketoiminnallisesti perusteltavalla tavalla, kayvin arvoin ja kenenkdan Yhtidmiehen etua
loukkaamatta tai ketdan Yhtiomiestd suosimatta. Vastuunalainen Yhtiémies vakuuttaa liséksi, etta
ne tulevat kaikessa toiminnassaan Yhtidn olemassaoloaikana toimimaan seka Yhtién etta Yh-
tiomiesten intressien mukaisesti ja ettd niiden identifioimat mahdolliset eturistiriidat Vastuunalai-
sen Yhtiémiehen ja muiden Yhtidmiesten tai Yhtion kanssa tullaan aina viemaan Osakasneuvoston
ratkaistavaksi taman sopimuksen kohdassa 5.5 kerrotulla tavalla.

2 MAARITELMAT

Seuraavilla sanoilla ja kasitteilla on tassa Sopimuksessa ja sen liitteissa seuraavat tarkoitukset,
ellei muuta nimenomaisesti todeta taikka asiayhteydesta muuta ilmene. Alla luetellut kasitteet
soveltuvat soveltuvin osin niin yksikdssa kuin monikossakin. Viittaukset kohtiin ja liitteisiin tar-
koittavat viittauksia taman Sopimuksen kohtiin ja liitteisiin.

Ensimmainen Liittyminen Tarkoittaa ensimmaisen tai ensimmaisten Osak-
kaiden (muun kuin Taaleri Sijoitus Oy:n) liitty-
mista tahan sopimukseen ja Yhtiésopimukseen
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Feeder

Kiinted Konsultointipalkkio

Laiminlydnyt Osakas
Laiminlyoty
Yhtiopanoksen Osa

Laki

Liittymiskausi

Liittymissopimus

Maksetut Yhtiopanokset

Maksupaiva

Osakas

Osakasneuvosto

Osakassopimus

Osakkaiden
Maaraenemmistopaatos

Osapuolet

Palkkiokausi

eli ensimmaisen tai ensimmaisten Osakkaiden
Liittymissopimusten hyvaksymista.

Tarkoittaa Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky:ta
(y-tunnus 2842817-2) sekd Taaleri Datacenter
Feeder Henkildkunta Ky:ta (y-tunnus 2875292-
5), joita Vastuunalainen Yhtiémies tai sen kon-
serniyhtid hallinnoi (sen vastuunalaisena yhtio-
miehena tai muutoin) ja jotka rahoittavat Yhti-
6lle antamansa Yhtiépanokset kerdamalla paa-
omaa tai lainarahoitusta yhdelta tai useammalta
taholta.

Tarkoittaa kohdan 8.2 mukaista Yhtiostd mak-
settavaa kiinteaa konsultointipalkkiota.

Maéaritelty kohdassa 10.2.2.

Maéaritelty kohdassa 10.2.1.

Tarkoittaa lakia avoimesta yhtiésta ja komman-
diittiyhtidsta (389/1988, muutoksineen).

Maaritelty kohdassa 3.4.1.

Tarkoittaa sopimusta, jonka Yhtién danettémaksi
yhtidmieheksi liittyva uusi osakas ja Vas-
tuunalainen Yhtidmies allekirjoittavat ja jolla ky-
seinen Osakas liittyy Yhtion yhtiomieheksi ja ta-
man Sopimuksen ja Yhtiésopimuksen Osapuo-
leksi.

Tarkoittaa taman sopimuksen mukaisesti Yhtiélle
suoritettuja Yhtiopanoksia.

Maaritelty kohdassa 8.2.1.

Tarkoittaa Yhtion aanettémia yhtiomiehia.

Tarkoittaa kohdan 5.5 mukaista osakasneuvos-
toa.

Tarkoittaa tata sopimusta liitteineen.

Tarkoittaa sellaisten Osakkaiden kirjallista suos-
tumusta tai paatdsta, joiden yhteenlasketut Yh-
tiopanokset vastaavat vahintdaan 75 prosenttia
Yhtiépanosten kokonaismaarasta, kuitenkin niin,
ettd Laiminlydneilla Osakkailla ei ole aanioi-
keutta.

Tarkoittaa Vastuunalaista Yhtidmiesta sekd Osa-
kasta ja Yhtiota.

Ensimmaisesta Liittymisesta alkava ja sita seu-
raavan kalenterivuosineljanneksen viimeiseen
paivaan paattyva ajanjakso seka kukin sita seu-
raava kolmen kalenterikuukauden ajanjakso.
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Padomakutsu

Rekisteri

Sijoituskohde

Sijoitusstrategia

Sopimus
Taaleri
Tasauskorko

Toimikausi

Tulot
Tuottopalkkio

Uusi Liittyminen

Vastuunalainen Yhtiomies

Vastuuhenkilo

Yhteistyokumppani

Yhtio

Yhtiomiehet

Yhtidosuus

Tarkoittaa ilmoitusta, jolla Vastuunalainen Yhti6-
mies pyytaa Osakkaita maksamaan osan Yhti6-
panoksestaan Yhtidlle.

Tarkoittaa Vastuunalaisen Yhtiémiehen yllapita-
maa rekisterid Yhtiomiesten yhteystiedoista.

Tarkoittaa Ficolo Oy:ta (y-tunnus 1574703-5).

Tarkoittaa kohdan 4.1 mukaista Yhtion Sijoitus-
strategiaa.

Tarkoittaa tdta Osakassopimusta.
Tarkoittaa Taaleri Sijoitus Oy:ta.
Maaritelty kohdassa 3.4.7.

Tarkoittaa kohdassa 12.5.2 maariteltya Yhtion
toimikautta (mahdolliset pidennykset huomioi-
den), jonka jalkeen Yhtié puretaan.

Maaritelty kohdassa 6.1.
Maéaritelty kohdassa 8.3.

Yhden tai useamman Osakkaan liittyminen Yh-
tion danettdémaksi yhtiomieheksi Ensimmaisen
Liittymisen jalkeen.

Tarkoittaa Taaleri Datacenter GP Oy:ta.

Tarkoittaa Vastuunalaista Yhtidmiesta, sen kon-
serniyhtidita ja naiden yhtididen toimihenkildita,
johtajia, hallituksen jasenia, osakkaita, neuvon-
antajia ja tyontekijoita, Yhtiéta tai Vastuun-
alaista Yhtidmiesta edustavia asiantuntijoita ja
neuvonantajia seka kaikkia henkil6ita, jotka on
nimitetty Yhtién edustajina jonkin Sijoituskoh-
teen toimitusjohtajaksi tai hallitukseen tai vas-
taavaan elimeen.

Tarkoittaa Pontos Oy:td (y-tunnus 2119855-4).

Tarkoittaa Taaleri Datacenter Ky:ta.

Tarkoittaa Vastuunalaista Yhtidomiesta ja Osak-
kaita.

Tarkoittaa Yhtiomiehen kaikkia oikeuksia ja vel-
vollisuuksia Yhtiéssa (taman sopimuksen, Yh-
tiosopimuksen ja Lain mukaisesti), Osakkaiden
osalta mukaan lukien velvollisuus suorittaa Yhti-
Olle Yhtiépanos.
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Yhtiopanos Tarkoittaa sitd euromaaraa, jonka kukin Osakas
on sitoutunut sijoittamaan Yhtiéén. Yhtiopanok-
sen maara ilmaistaan kyseisen Osakkaan Liitty-
missopimuksessa seka tdman Sopimuksen liit-
teessa 1. Yhtiépanokset ilmoitetaan kauppare-
kisterille ddnettémien yhtiomiesten paaomapa-
noksina.

Yhtiosopimus Tarkoittaa Yhtiéta koskevaa erillista yhtiésopi-
musta kulloinkin voimassa olevassa muodos-
saan.

3 RAHOITUS

3.1 Yleista

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Yhtidn sijoitustoiminta rahoitetaan Maksetuilla Yhtidpanoksilla.

Yhti6 ei tule itse kdyttamaan vierasta paaomaa, mutta sen Sijoituskohde voi ottaa vierasta paa-
omaa kolmansilta osapuolilta. Yhtidé pyrkii toimimaan niin, ettd Sijoituskohteen ottaman vieraan
padaoman enimmadismaara on enintaan 75 % sen taseen loppusummasta. Vieraana padomana tassa
yhteydessa pidetaan aina Sijoituskohteen korollista vierasta paaomaa (pois lukien osakaslainat),
jonka etuoikeusasema on Yhtion sijoitusta parempi. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kohdeyhtiolla
ei ole maaraysvaltaa Ficolossa, joten Kohdeyhti6 ei voi yksinaan paattaa Ficolon ottaman vieraan
padaoman maardad. Yhtid ei voi myontaa takauksia Sijoituskohteelle.

Mikali yksi tai useampi Yhtiémies laiminlyd maksaa ajoissa taman sopimuksen mukaisesti eraanty-
neitd Yhtiopanoksia Yhtidlle tai mikali se muuten on Yhtién velvoitteiden tayttamiseksi tai Yhtion
maksettavaksi kuuluvien kulujen kattamiseksi valttamaténtd, Vastuunalainen Yhtiémies voi Yhtion
nimissa lainata Yhtion Sijoituskohteeseen kohdistuvan tai liittyvdn maksusitoumuksen taytta-
miseksi tai Yhtion maksettavaksi kuuluvien kulujen kattamiseksi tarvittavat varat lyhytaikaisesti
joko Vastuunalaiselta Yhtidmiehelta, joltakin Yhtiomiehelta tai kolmannelta taholta normaalein kau-
pallisin ehdoin.

3.2 Yhtiomiesten Yhtiopanokset

3.2.1

3.2.2

3.3

3.3.1

3.3.2

Yhtiomiesten Yhtidpanokset ilmenevat liitteesta 1. Yhtiopanokset rekisteréidaan kaupparekisteriin
aanettdmien yhtiomiesten padgomapanoksina. Velvollisuus maksaa Yhtiépanos Yhtiélle on peruut-
tamaton. Liitteen 1 mukainen Yhtiépanos on kunkin Osakkaan osalta Yhtidpanoksen enimmais-
maara eika Yhtiémiehilla ole missaan olosuhteissa velvollisuutta suorittaa Yhti6éd6n enempaa paa-
omaa.

Vastuunalaisella Yhtidmiehella ei ole velvollisuutta suorittaa Yhtiélle pddomapanosta.

Yhtiopanosten maksaminen Yhtiolle

Yhtiomiehet maksavat Yhtiopanoksensa Yhtiblle erissa sitd mukaa ja silta osin kuin Vastuunalaisen
Yhtidmiehen kulloinkin lahettamassa Padomakutsussa on maaritelty. Yhtidpanosten kunkin eran
maksun tulee tapahtua Vastuunalaisen Yhtidmiehen ilmoittamana paivand, jonka on oltava vahin-
tdan seitseman (7) pankkipaivaa Paaomakutsun lahettdmispaivasta. Vastuunalainen Yhtiomies voi
esittda Padaomakutsuja Yhtién tulevia padaomatarpeita ennakoiden.

Yhtiopanokset eraannytetdan maksettavaksi Osakkaiden Yhtiépanosten suhteessa.
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3.4 Osakkaiden hyviaksyminen

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

Yhtiéon voidaan Vastuunalaisen Yhtiomiehen suostumuksella ottaa uusia Osakkaita tai hyvdksya
Yhtiépanosten korotuksia kunnes jompi kumpi allaolevista on tapahtunut: (“Liittymiskausi”),

(i) 31.12.2018 tai paivamaara, johon saakka Vastuunalainen Yhtidmies on pidentanyt Liitty-
miskautta;
(i) Vastuunalaisen Yhtiomiehen hyvaksymien Yhtidpanosten kokonaismaardksi Yhtidssd on

tullut  kolmekymmentdkahdeksanmiljoonaa kaksisataayhdeksankymmentayhdeksantu-
hatta (38 299 000) euroa (sisdltden Taalerin Yhtiépanoksen). Taalerilla on kuitenkin aina
oikeus korottaa Yhtiopanostaan yhdessa tai useammassa erassa enintdaan 2.900.000 eu-
rolla siinad vaiheessa, kun Yhtidpanoksia kutsutaan maksettavaksi.

Uusien osakkaiden ottaminen ei edellyta Osakkaiden hyvdksyntda. Vastuunalaisella Yhtiémiehella
ei ole mitaan velvollisuutta hyvaksya ketaan tiettya tahoa Yhtién Osakkaaksi tai hyvaksya Osak-
kaan Yhtiépanosta kokonaisuudessaan.

Kun Vastuunalainen Yhtidmies hyvaksyy Osakkaan Liittymissopimuksen, uudesta Osakkaasta tulee
Yhtion Osakas ja taman Sopimuksen Osapuoli ja sitd kohdellaan kaikissa témdn Sopimuksen tar-
koituksissa Osakkaana. Vastuunalainen Yhtidmies muuttaa jokaisen Uuden Liittymisen yhteydessa
liitteen 1 ajantasaiseen muotoon.

Kunkin Osakkaan Yhtiépanoksen minimimaara on tuhat (1 000) euroa.

Uusien osakkaiden liittyessa Yhtioon tai Osakkaan korottaessa Yhtidpanostaan on naiden vastuun-
alaisen Yhtidmiehen ohjeiden mukaan lahtékohtaisesti maksettava Yhtidlle Yhtibpanoksestaan va-
hintddan sama prosentuaalinen osuus kuin minkd aiemmin liittyneet Osakkaat ovat maksaneet
omista Yhtiopanoksistaan.

Jos edellisen kohdan mukaisesti kutsuttava paaoma kuitenkin ylittaisi sen, mita Yhtié Vastuunalai-
sen Yhtidmiehen harkinnan mukaan silld hetkella tarvitsee toimintaansa varten, kutsutaan uusilta
Osakkailta sellainen vahaisempi maara, joka riittda Yhtion sen hetkisiin tarpeisiin. Osakkaiden va-
lisid suhteita tasoitetaan seuraavasti:

(i) Uusien Osakkaiden suorittamista erista suoritetaan Yhtioon aiemmin liittyneille Osakkaille
ndiden Maksettujen Yhtiopanosten palautuksena sellainen maard, jonka takaisinmaksun
jalkeen kaikki Yhtidmiehet ovat nettona maksaneet Yhtiépanoksistaan samassa suhteessa.

(ii) Nain palautettua maaraa ei lueta Maksetuksi Yhtidbpanokseksi vaan Vastuunalaisella Yhtio-
miehella on oikeus kutsua se uudestaan maksettavaksi Yhtidlle taman Sopimuksen mukai-
sesti.

YIl& mainittua sovelletaan vastaavasti Yhti6panoksen korotuksen osalta siten kuin se olisi erillinen
uusi Yhtiépanos.

Edella mainitun liséksi (pois lukien 3.4.1 ii) kohta), jos Liittyminen tai Yhtiopanoksen maaran ko-
rottaminen tapahtuu 15.11.2018 tai sen jdlkeen, edelld mainitun mukaisesti Yhti6panoksesta suo-
ritettavan ensimmadisen eran lisdksi Uuden Osakkaan tai Yhtiopanoksen maaran korottajan on liit-
tymisensa yhteydessa Vastuunalaisen Yhtidmiehen ohjeiden mukaan maksettava Yhtidlle tasaus-
maksu (“Tasauskorko”), jonka maara vastaa kahdeksan (8) prosentin vuotuista korkoa Yhtiépa-
noksesta laskettuna ajalle, joka on kulunut Uuden Osakkaan liittymispaivan tai Yhtiopanoksen maa-
ran korottamispaivan ja Yhtion Ensimmaisen Liittymisen jalkeisella valilla (ajan laskemisessa liitty-
mispaivaa ei lasketa mukaan). Tasauskorkoa ei lueta osaksi Uuden Osakkaan Yhtidpanosta tai Yh-
tibpanoksen korotettua maaraa vaan se on suoritettava Yhtidpanoksen lisaksi (eiké se nain ollen
vdhenna Uuden Osakkaan nostamatonta Yhtiépanosta).
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3.4.8

Edella mainitun liséksi Yhtioén voidaan ottaa uusia osakkaita ainoastaan Osakkaan luovuttaessa
Yhtidosuutensa. Vastaavasti Yhtiomiehet voivat tdssa kohdassa sovitun liséksi korottaa Yhtiopa-
nostaan ainoastaan hankkimalla toisen Osakkaan Yhtiéosuuden.

4 SIJOITUSTOIMINTA

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

Sijoitusstrategia

Yhtion tarkoituksena on sijoittaa Yhtidpanokset (lukuunottamatta Kiintedan Konsulttipalkkioon ja
Yhtion hallinto- ja muihin kuluihin varattua maaraa) suoraan tai valillisesti Sijoituskohteeseen.

Sijoituskohteen tarkoituksena on harjoittaa datakeskustoimintaa Suomessa. Sijoituskohde omistaa
yhden Suomen suurimmista datakeskuksista, joka sijaitsee Ulvilassa ja Sijoituskohde suunnittelee
investointia toiseen datakeskukseen pddkaupunkiseudulla seka mahdollisia muita laajentumiseen
liittyvia investointeja. Sijoituskohteen datakeskusinvestoinnilla on tarkoitus laajentaa Sijoituskoh-
teen maantieteellista kattavuutta ja mahdollistaa entista suurempien kansainvalisten asiakkaiden
saamisen.

Yhti6 on 20.9.2017 tehnyt ensimmaisen sijoituksen sen Yhteistybkumppanin kanssa niin, etta Yhtio
ja sen Yhteistydkumppani ovat molemmat hankkineet 354.181 kappaletta Sijoituskohteen osaketta
(edustaen tuolloin 38,85 % Sijoituskohteen osakkeista ja aanivallasta) osakekaupalla, jolloin Yhtio
ja sen Yhteistydkumppani ovat molemmat maksaneet noin 2,8 miljoonan euron (yhteensa noin 5,7
miljoonan euron) kauppahinnan osakkeista. Nain ollen Yhti6lla ja sen Yhteisty6kumppanilla on osa-
kekaupan jalkeen yhteensa 708.362 kappaletta Sijoituskohteen osaketta (edustaen tuolloin 77,7
% Sijoituskohteen osakkeista ja @anivallasta). Varat Yhtioén tekemaan osakekauppaan ovat tulleet
Taaleri Sijoitus Oy:n Yhtioon tekemasta Yhtiopanoksesta. Yhti6, Sijoituskohde, Yhteisty6kumppani
ja Sijoituskohteen muut osakkeenomistajat ovat solmineet osakassopimuksen ja Yhtiélla on edus-
tus Sijoituskohteen hallituksessa. Ensimmaisen sijoituksen jalkeen Yhtid voi sijoittaa Sijoituskoh-
teeseen hankkimalla sen osakkeita seka mahdollisesti mydntamalla Sijoituskohteelle osakaslainaa.

Yhtio, Sijoituskohde ja muut Sijoituskohteen osakkeenomistajat ovat osakassopimuksessa sitoutu-
neet siihen, ettad Sijoituskohdetta pyritaan kasvattamaan ja kehittdmaan.

Yhtion tarkoituksena on sijoittaa Yhtiopanokset Sijoituskohteeseen niin, etta Yhtiopanoksille ker-
tyisi Yhtion toimikauden aikana vahintédan 12 % vuotuinen sisdisen korkokannantuotto (Internal
Rate of Return, IRR).

4.2 Uudelleensijoittaminen ja Osakkaille jaettujen varojen uudelleen kutsuminen

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Yhti6lla on oikeus sijoittaa Sijoituskohteesta palautuneita varoja Sijoituskohteeseen vain Osakas-
neuvoston hyvaksynnalla.

Yhtiélla on oikeus kayttaa Sijoituskohteesta saatuja varoja kattamaan Yhtion kuluja ja vastuita.

Mikali Osakkaiden Pddomakutsun perusteella Yhtiélle maksamia madaria ei jossain tapauksessa tar-
vita kokonaan tai osittain (esimerkiksi suunnitellun sijoituksen jaadessa toteutumatta tai uusien
sijoittajien liityttya Yhtioon yhtidmiehiksi), Vastuunalainen Yhtiémies voi palauttaa Osakkaille liial-
lisen maaran ottaen huomioon kohdassa 3.3.2 mainitun. Talléin palautettuja maaria ei katsota
suoritetuksi eivatka ne vahenna nostamattomia Yhtidépanoksia, vaan Vastuunalainen Yhtiémies voi
eraannyttaa ne suoritettavaksi Yhtidlle uudestaan.

Silta osin kuin Yhti6 ei ole sijoittanut Osakkaiden maksamia Yhtiépanoksia seka Yhtion muita kas-
savaroja Sijoituskohteeseen, Yhtid voi valiaikaisesti sijoittaa kyseiset varat Suomessa toimiluvan
saaneiden talletuspankkien pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksiin.
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5 PAATOKSENTEKO JA HALLINTO SEKA OSAPUOLTEN VASTUUT

5.1 Vastuunalainen Yhtiomies

51.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

Vastuunalainen Yhtidmies on Yhtidsopimuksen mukaan yksin oikeutettu kirjoittamaan Yhtion toi-
minimen. Vastuunalainen Yhtidmies kdyttaa toiminimenkirjoitus- ja edustamisoikeuksiaan Yhtion
vastuunalaisena yhtidmiehena taman Sopimuksen mukaisesti ja puitteissa.

Vastuunalaisen Yhtidmiehen tehtdviin kuuluu muun muassa (itse tai Taalerin tai asiantuntijoiden
tai palveluntarjoajien avustuksella):

(i) hoitaa, valvoa ja kehittaa Yhtién tekemaa sijoitusta Sijoituskohteeseen;
(ii) vastata Yhtion liiketoiminnan strategisesta johtamisesta ja kehittamisesta;
(iii) huolehtia Yhtion likvidien varojen sijoittamisesta rahamarkkinoille;

(iv) raportoida Yhtién Osakkaille kohdan 7 mukaisesti;

(v) hoitaa Yhtion sijoituksen tekemiseen ja niiden realisoimiseen ja irtautumiseen liittyvat
kaytannon tehtavat sekd muut Yhtién toimintaan liittyvat operatiiviset toiminnot;

(vi) paattaa Varojenjaosta Osakkaille taman Sopimuksen mukaisesti; seka

(vii) huolehtia muista sille tadssa Sopimuksessa madratyista tehtavista ja suoduista oikeuk-
sista seka paattaa kaikista muista asioista ja huolehtia muista toimenpiteista, joita se
pitda tarpeellisena tai suotavana Yhtién toiminnan tarkoitus ja sen edut huomioiden.

Vastuunalaisella Yhtiomiehella on lisaksi oman harkintansa mukaan oikeus kayttaa ulkopuolisia
asiantuntijoita ja palveluntarjoajia tehtdviensa suorittamiseen.

Vastuunalainen Yhtiémies hoitaa joko itse tai ulkoistamissopimuksella lisdksi seuraavat Yhtidn toi-
mintaan liittyvat kaytannon toimenpiteet:

(i) tekee Paaomakutsuja téman Sopimuksen mukaisesti;
(ii) valmistelee Yhtion tilinpaatdksen ja huolehtii Yhtidon kirjanpidon jarjestamisestd;
(iii) huolehtii mahdollisiin Yhtidosuuksien siirtoihin liittyvista toimenpiteista;

(iv) hoitaa Yhtion veroilmoitukset, kaupparekisteri-ilmoitukset ja muut viranomaisille tehta-
vat ilmoitukset;

(v) hoitaa Yhtion pankkitilien avaamisen ja pankkiasiat seka muut Yhtion talouteen ja hal-
lintoon liittyvat tehtavat;

(vi) huolehtii taman Sopimuksen mukaisesti Osakkaille tehtavaan varojenjakoon liittyvista
kaytannon toimenpiteistd;

(vii) maksattaa taman Sopimuksen mukaiset palkkiot; seka

(viii)huolehtii muista sille tassa Sopimuksessa maaratyista tehtavista ja suoduista oikeuk-
sista.

Vastuunalainen Yhtidomies sitoutuu siihen, etta silla on jatkuvasti kaytettavissaan tarvittavat toimi-
tilat ja valineet seka palveluksessaan (tydsuhteessa tai muutoin sopimuksen perusteella) riittava
ja asiantunteva henkilostd, jotta se voi hoitaa Yhtion hallinnoinnin ja muut taman Sopimuksen
mukaiset tehtavat.

Vastuunalainen Yhtidmies sitoutuu siihen, etta se ryhtyy tarvittaviin toimiin sellaisten paatdsten
toteuttamiseksi, joista Vastuunalainen Yhtiomies on taman Sopimuksen mukaisten tehtdviensa ja
valtuuksiensa puitteissa paattanyt.
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5.2 Yhtiomiesten kokoukset

5.2.1

Vastuunalainen Yhtidmies voi halutessaan kutsua Yhtiomiesten kokouksen koolle. Vastuunalainen
Yhtiomies kutsuu lisaksi Yhtiomiesten kokouksen koolle, jos sitd vaativat Osakkaat, jotka edustavat
vahintdan 50 prosenttia Osakkaiden Yhtiépanoksista. Yhtiomiesten kokous on kutsuttava koolle
kirjallisilla kutsuilla, jotka on ldhetettava kullekin Yhtidmiehelle osoitettuna vahintaan seitseman
(7) paivaa ennen kokousta.

5.3 Kirjalliset suostumukset ja ddanestyslausumat

5.3.1

Kun Yhtiomiehet tai Osakasneuvosto paattavat tdman Sopimuksen mukaisesti toimenpiteista ko-
kouksissa tai aanestyksella, tallainen paatés voidaan tehda tai suostumus voidaan antaa myds
ilman kokoontumista tai danestysta, mikali kunkin pdatdksen osalta pdatdsvaltaiset Yhtiomiehet
allekirjoittavat kirjallisen @anestyslausuman tai suostumuksen kyseisen asian ratkaisemisesta il-
man kokoontumista tai danestysta.

5.4 Tiettyjen vastuiden kattaminen Yhtion varoista

5.4.1

5.4.2

5.4.3

Yhtidé vastaa nykyisille ja entisille Vastuuhenkildille ja Osakasneuvoston jdsenille kaikista Yhtion
toimintaan liittyen naita henkilditd vastaan esitetyista vaateista ja vastuista (mukaan lukien mah-
dolliset oikeudenkayntikulut ja muut asian tai riitaisuuden selvittelemisesta seuraavat kulut) edel-
lyttden, ettéd vastuun perusteena ei ole Vastuuhenkilén térkea tuottamus tai tahallisuus. Vas-
tuunalainen Yhtiémies voi suorittaa Yhtidon varoista edelld mainituille henkildille vastuiden katta-
miseksi tarpeellisen maaran edellyttéen, ettd vastuun perusteesta on saatu riittdva selvitys. Vas-
tuunalainen Yhtiémies voi edellyttdd suoritusta tehtdaessd, ettd asianomaiselta henkil6ltéd saadaan
sitoumus takaisinmaksusta tilanteessa, jossa suoritus osoittautuu perusteettomaksi. Yhtid vastaa
vastaavin perustein mahdollisista oikeudenkayntikuluista ja muista kuluista, jotka liittyvat tassa
tarkoitettujen vaateiden ja vastuiden selvittamiseen.

Vastuunalaisella Yhtiomiehella on oikeus, muttei velvollisuutta ottaa Yhtidlle ja Vastuuhenkildille
Yhtion kustannuksella vakuutuksia Yhtién toimintaan liittyen.

Osakkaat ja Osakasneuvoston jasenet eivat ole vastuussa Yhtidlle Osakasneuvoston tekemista paa-
toksista.

5.5 Osakasneuvosto

5.5.1

5.5.2

5.5.3

Yhtiolla on Osakkaiden edustajista koostuva Osakasneuvosto, jonka jasenet nimittda Vastuunalai-
nen Yhtiomies. Osakkaiden edustajana pidetaan myds Yhtioon liittyneen Feederin liikkeeseenlas-
keman voitonjakolainan haltijaa. Osakasneuvosto voi valita keskuudestaan puheenjohtajan ja va-
rapuheenjohtajan. Osakasneuvoston jdsenena ei voi toimia Taaleri-konserniin kuuluvassa yhtiéssa
ty6- tai toimisuhteessa oleva henkild.

Kullakin Osakasneuvoston jasenelld on yksi aani. Osakasneuvoston paatdkset tehdaan yksinkertai-
sella dantenenemmistdlla Osakasneuvoston kokouksessa edustetuista aanista ja mahdollisesti va-
litulla puheenjohtajalla (tai taman poissa ollessa varapuheenjohtajalla) on ratkaiseva aani.

Osakasneuvosto kokoontuu tarvittaessa Vastuunalaisen Yhtiémiehen kutsusta tai Osakasneuvoston
puheenjohtajan esityksesta. Kutsu Osakasneuvoston kokoukseen tulee toimittaa jasenille viimeis-
tdan seitseman (7) paivaa ennen kokousta kirjallisesti (ml. sahkdpostitse) tai muutoin todisteelli-
sesti. Osakasneuvoston jasen voi valtakirjalla valtuuttaa jonkun muun Osakasneuvoston jasenen
edustamaan hanta Osakasneuvoston kokouksessa. Osakasneuvoston kokous on paatdsvaltainen,
kun edustettuna on vahintaan kaksi Osakasneuvoston jasenta henkildkohtaisesti Idsna olevina, val-
tuutetun edustamana tai puhelimitse tai videolaitteiston avulla.
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5.5.4 Sen lisaksi mitd muutoin on tassa sopimuksessa sanottu, Osakasneuvoston tehtaviin kuuluu har-
kintansa mukaan ottaa kantaa mahdollisiin Vastuunalaisen Yhtiomiehen esittelemiin intressiristirii-
toihin, jotka liittyvat Yhtion toimintaan.

5.5.5 Vastuunalainen Yhtiomies voi (mutta silla ei ole velvollisuutta) ottaa Yhtidon kustannuksella Osakas-
neuvoston jasenille vastuuvakuutuksen.

6 VAROJENJAKO
6.1 Tulojen jako

6.1.1 Yhtién toiminnan aikana Yhtidlle sen tekemista sijoituksista kertyvat tuotot jaetaan erdantyneiden
ja ennakoitujen kulujen véahentamisen jalkeen (jaljempana "Tulot”) Osakkaille ndiden Maksettujen
Yhtidpanosten suhteessa ottaen huomioon se mitd kohdassa 8 on todettu Yhtiémiehilta perittavista
erisuuruisista palkkioista.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd kukin Osakas on oikeutettu tulojen jakoon vain siltéa osin
kuin taman Yhtiépanokseen kohdistuneet palkkiot on vahennetty kohdan 8 mukaisesti.

6.1.2 Yhtion tuotot ovat:

(i) osinkotuotot ja padomanpalautukset;

(ii) osakaslainan korkotuotot;

(iii) muut korkotuotot;

(iv) osakaslainan paaomanpalautukset;

(v) Merkintapalkkio kohdan 8.1 mukaan laskettuna;
(vi) Sijoituskohteesta irtautumisessa saatu tulo;
(vii) Tasauskorko;

(viii)muu kassavirta.

6.1.3 Yhtion kulut ovat:

(i) Merkintapalkkio kohdan 8.1 mukaan laskettuna;
(ii) Kiintea Konsultointipalkkio kohdan 8.2 mukaan laskettuna;
(iii) Tuottopalkkio kohdan 8.3 mukaan laskettuna;

(iv) Neuvonanto-, asiantuntija- ja kannustinpalkkiot muille kuin Taaleri-konsernin yhtidille
tai tyontekijoille;

(v) Taaleri Sijoitus Oy:lle maksettava noin 300.000 euron suuruinen hyvitys Sijoituskoh-
teen hankintaan liittyvista selvitys- ja neuvonanto- seka muista juridisista kuluista;

(vi) verot;
(vii) muut kustannukset.

6.1.4 Vastuunalainen Yhtidmies pyrkii siihen, etta Yhti¢ jakaa jaettavissa olevat Tulot Osakkaille mah-
dollisimman pikaisesti saatuaan Tulot kayttdénsa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Vastuunalaisella
Yhtiomiehella ei ole velvollisuutta jakaa varoja Yhtiosta Osakkaille:

(i) mikali Yhtiolla ei ole tarvittavia kateisvaroja varojen jakoa varten;
(ii) mikali varojen jakaminen johtaisi tai saattaisi johtaa Yhtién maksukyvyttémyyteen;
tai

(iii) Laiminlydneelle Osakkaalle muutoin kuin kohdan 10.2 mukaisesti.
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6.1.5 Yhtidn varoja voidaan jakaa Osakkaille vain tdman kohdan ja kohdan 12.6 mukaisesti eika Vas-
tuunalaisella Yhtiémiehella ole oikeutta yksityisottoihin Yhtidn varoista.

6.2 Verotuksellisen tulon ilmoittaminen

6.2.1 Vastuunalainen Yhtidmies ilmoittaa vuosittain (lain niin edellyttdessa) vero- tai muille viranomaisille
Yhtion verotuksellisen tuloksen jaettavaksi Osakkaiden tulona verotettavaksi. Varojenjako Osak-
kaille tapahtuu taman Sopimuksen mukaisesti riippumatta Yhtién kirjanpidollisesta tuloksesta tai
Yhtién tai Yhtiomiesten tasolla maaritetyn verotettavan tuloksen maarasta. Osakkaat tiedostavat,
etta ne voivat joutua maksamaan veroa Yhtion verotettavan tuloksen perusteella riippumatta siita,
ovatko Osakkaat saaneet vastaavaa varojenjakoa Yhtidsta.

7 RAPORTOINTI
7.1 Tilinpaatos ja poytakirjat

7.1.1 Vastuunalainen Yhtidmies valmistelee ja laatii vuosittain Yhtion tilinpaatéksen. Vastuunalainen Yh-
tiomies pyrkii siihen, ettd tarkastamaton tilinpaatés on Osakkaiden kaytettavissa kahden kuukau-
den kuluessa tilikauden paattymisesta ja tilintarkastettu tilinpaatds neljan kuukauden kuluessa ti-
likauden paattymisesta.

7.1.2 Yhtidmiesten kokousten poéytakirjat seka tilinpaatokset ja tilintarkastuskertomukset ovat pyydet-
taessa saatavilla seka Yhtion Yhtiomiehille ettéd Feederin lainaosuuksien haltijoille.

7.2 Yhtioraportti

7.2.1 Vastuunalainen Yhtidmies sitoutuu toimittamaan Yhtién Yhtiémiehille puolivuosittain, kahden kuu-
kauden kuluessa kunkin kesa- tai joulukuun lopussa paattyvan puolivuotiskauden paattymisesta
lukien, kirjallisen raportin, joka sisaltdaa vahintaan:

(i) kuvauksen Yhtidn liiketoiminnasta edeltavalta katsauskaudelta, mukaan lukien yhteen-
veto Sijoituskohteen liiketoiminnan edistymisestd;

(ii) Yhtion tuloslaskelman ja taseen (pro forma);

(iii) Yhtioon kutsuttujen Yhtidpanosten maaran;

(iv) tiedot Osakkaille Yhtiosta jaetuista varoista;

(v) tiedot Vastuunalaiselle Yhtidmiehelle tdman Sopimuksen mukaisesti suoritetuista palkki-
oista;

(vi) kuvaus Yhtion toiminnassa mahdollisesti ilmenneisté intressiristiriidoista Yhtion ja Vas-
tuunalaisen Yhtiomiehen valillg; ja

(vii) Yhtidon arvonmaaritys ja arvonmaaritysperiaatteet.
7.3 Yhtion arvo

7.3.1 Sijoituskohteen arvona Yhtidlle pidetaan ennen sen ensimmaista arvonmaaritystéd Maksettujen Yh-
tibpanosten maaraa.

7.3.2 Vastuunalainen Yhtiémies tekee Yhtion arvonmaarityksen vuosittain ja julkaisee Yhtion arvon koh-
dan 7.2 mukaisessa Yhtioraportissa.

7.3.3 Sijoituskohteen arvonmaarityksessa Vastuunalainen Yhtiémies voi kdyttaa kolmannelta osapuolelta
tilaamiaan arvonmaéarityksia, joiden periaatteet Vastuunalainen Yhtiémies on julkistanut Yhtidmie-
hille kohdan 7.2 mukaisesti.
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7.3.4

Yhtion arvo lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

((Kolmannen osapuolen arvio Sijoituskohteen arvosta + Sijoituskohteen kassavarat - Sijoituskoh-
teen velat ja muut vastuut) * Yhtion omistusosuus Sijoituskohteesta + Yhtidon Sijoituskohteelle
mydntama osakaslaina + Yhtidon kassavarat — Yhtién velat ja muut vastuut) = Yhtién arvo

Yhtién arvo / Kutsuttujen Yhtiépanosten madra = Yhtidpanoksen osuuden arvo (NAV)

8 PALKKIOT

8.1

8.1.1

8.1.2

Merkintdpalkkio

Vastuunalainen Yhtiémies (tai Taaleri mikali Vastuunalainen Yhtidmies on sopimuksella siirtanyt
tdman oikeuden Taalerille) perii Yhtiosta Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky:n voitonjakolainoilla ke-
ratyilla varoilla tehtyihin Yhtidpanoksiin kohdistuen Yhtioon liittymisen yhteydessa merkintapalk-
kion, jonka maara on 2,0 % edella mainittujen Yhtidpanosten maarasta. Merkintdpalkkio peritdaan
kokonaisuudessaan ensimmaisen Padomakutsun maksamisen yhteydessa ja se ei ole osa Yhtitpa-
nosta. Vastuunalaisella Yhtidmiehella (tai Taalerilla) on myds oikeus perid merkintdapalkkio useassa
erassa suhteessa kutsuttuihin Yhtidpanoksiin.

Mikali merkintdpalkkio katsotaan arvonlisaveron tai vastaavan veron alaiseksi, vero ei sisadlly vaan
se lisatdan ylla mainitun mukaisesti maaritettyyn merkintapalkkioon.

8.2 Kiinted Konsultointipalkkio

8.2.1

8.2.2

8.2.3

Korvauksena tédman sopimuksen mukaisten hallinnointitehtdvien suorittamisesta Vastuunalainen
Yhtiomies (tai Taaleri mikali Vastuunalainen Yhtidmies on sopimuksella siirtéanyt taman oikeuden
Taalerille) on oikeutettu saamaan Yhtidlta Kiintedn Konsultointipalkkion, jota lasketaan Ensimmai-
sesta Liittymisesta lukien. Kultakin Palkkiokaudelta suoritettava Kiintea Konsultointipalkkio makse-
taan etukateen asianomaisen Palkkiokauden alun tammi-, huhti-, heina- ja lokakuun 10. pdivana
(tai jos kyseessa ei ole pankkipdivd, sita seuraavana pankkipdivand), ensimmaiselta Palkkiokau-
delta kuitenkin Vastuunalaisen Yhtiomiehen maaraamana paivana Ensimmaisen Liittymisen jélkeen
(nédma maksupaivat kukin “"Maksupaiva”).

Kultakin Palkkiokaudelta peritaan Kiinted Konsultointipalkkio maaraltdan 2,0 % p.a. seuraavasti:

(i) Ennen kuin kolmas osapuoli on tehnyt arvonmaarityksen Sijoituskohteen arvosta, Yhtiolle
Maksupdivaan mennessa Maksettujen Yhtidpanosten kokonaismaarasta;

(i) Sen jalkeen kuin kolmas osapuoli on tehnyt arvonmaarityksen Sijoituskohteen arvosta,
ylempdna kohdassa 7.3.3 yksiléidyn mukaisesti Yhtion Sijoituskohteeseen Maksupaivaan
mennessa tekemien sijoitusten (osakkeet ja mahdollinen osakaslaina) arvonmaarityksen
mukaisesta arvosta.

Mikali Kiintea Konsultointipalkkio katsotaan arvonlisdveron tai vastaavan veron alaiseksi, vero ei
sisally vaan se lisataan ylla mainitun mukaisesti maaritettyyn Kiintedan Konsultointipalkkioon.

8.3 Tuottopalkkio

8.3.1

8.3.2

Vastuunalaisella Yhtiémiehellad (tai Taalerilla mikali Vastuunalainen Yhtidmies on sopimuksella siir-
tanyt taman oikeuden Taalerille) on oikeus peria Yhtién varoista tdman kohdan mukainen Tuotto-
palkkio. Mikali Tuottopalkkio katsotaan arvonlisaveron tai vastaavan veron alaiseksi, vero ei sisally
vaan se lisatdan kuhunkin tdman kohdan mukaisesti maaritettyyn Tuottopalkkioon.

Yhtion toimikauden aikana Vastuunalaisella Yhtiomiehella (tai Taalerilla mikdli Vastuunalainen Yh-
tibmies on sopimuksella siirtdnyt taman oikeuden Taalerille) on oikeus peria Yhtion irtautuessa
Sijoituskohteesta Tuottopalkkio silta osin kuin Yhtion Osakkaille Maksetuille Yhtidpanoksille laskettu
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sisaisen korkokannan vuosituotto (Internal Rate of Return, "IRR") ylittaa viisi prosenttia (5 % p.a.
"Aitakorko”). Tuottopalkkio lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

T T
Tuottopalkkio = 25% X max({[z Tulo, x (1 + r)T“} - [Z MY, x (1+ r)T“H; 0)
t=0 t=0

MY: = Maksettu Yhtiopanos hetkella t

Tulot = Toimikauden aikana saatu tulo hetkella t

r = aitakorko, % per annum

T = Toimikauden pituus, vuotta

t= Tulojen ja Maksettujen Yhtidpanosten ajankohta, vuotta Toimikauden alusta

8.3.3 Tuottopalkkion maara on kaksikymmentaviisi (25) prosenttia Aitakoron ylittdvasta tuotosta. Tuot-
topalkkio lasketaan ja maksetaan yhden kuukauden kuluessa siitd, kun Yhtié on saanut varat ko-
konaan kadyttdonsa irtautuessaan Sijoituskohteesta. Tuottopalkkion laskentaesimerkki on taman
sopimuksen Liitteena 2.

9 KULUT
9.1 Vastuunalaisen Yhtiomiehen kuluvastuu

9.1.1 Vastuunalainen Yhtidmies vastaa oman henkilosténsa palkka-, auto-, vuokra-, matka-, toimisto-,
edustus- ym. hallintokuluista. Vastuunalainen Yhtiomies vastaa lisdksi Yhtion perustamiskuluista.

9.2 Yhtion kuluvastuu

9.2.1 Yhtid vastaa kaikista sen hallinnointiin seka Yhtién sijoitustoimintaan liittyvistd kuluista, mukaan
lukien seuraavat (soveltuvin osin arvonlisa- tai muulla vastaavalla verolla lisattyna):

(i) Yhtion kirjanpito, taloushallinto ja tilintarkastus;

(ii) Yhtion sijoitukseen ja sen realisointeihin ja sijoituksen tekemiseen ja hallinnointiin liitty-
vat transaktiokulut ja asiantuntijoiden ja neuvonantajien palkkiot ja muut kulut, silta
osin kuin niité ei maksa jokin kolmas osapuoli;

(iii) Yhtion sijoitukseen ja toimintaan liittyvat varainsiirto- ja muut verot;

(iv) Yhtidmiesten ja Osakasneuvoston kokousten mahdolliset kulut (Osakasneuvoston jase-
nille ei kuitenkaan makseta palkkioita);

(v) mahdollisten Yhtion Sijoituskohdetta tai sen toimintaa koskevien oikeudenkayntien ku-
lut;

(vi) muut taman Sopimuksen mukaisesti Yhtién vastuulle kuuluvat kulut seka Osakasneu-
voston tapauskohtaisesti hyvaksymat kulut.

9.2.2 Mikali ylla mainittuja kuluja on katettu Vastuunalaisen Yhtiémiehen varoista, kyseinen maara on
hyvitettava Yhtién varoista.

10 IRTISANOMINEN JA MAKSUKYVYTTOMYYS
10.1 Vastuunalaisen Yhtiomiehen irtisanominen

10.1.1 Mikali Vastuunalainen Yhtiémies asetetaan konkurssiin tai jos Vastuunalainen Yhtidmies rikkoo ta-
hallisesti tai torkealld huolimattomuudellaan oleellisesti tdtda Sopimusta tai Yhtiésopimusta tai ta-
hallisuudesta tai torkeasta huolimattomuudestaan syyllistyy oleelliseen tdman sopimuksen mukais-
ten velvollisuuksiensa laiminlydntiin (ja edellyttaen, ettd rikkomus tai laiminly6nti vaikuttaa olen-
naisesti haitallisella tavalla Yhtién varallisuusasemaan) eika 60 vuorokaudessa tasta kehotuksen
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10.1.2

10.1.3

saatuaan korjaa rikkomustaan tai laiminlydntiaéan, Osakkaat voivat Osakkaiden Maaraenemmisto-
paatoksella irtisanoa Vastuunalaisen Yhtiomiehen yhtidosuuden Yhtién vastuunalaisena yhtiémie-
hena seka irtisanoa tdman Sopimuksen Vastuunalaisen Yhtiomiehen osalta tekemalla kirjallisen
ilmoituksen, jonka ovat allekirjoittaneet ne Osakkaat, jotka ovat tehneet kyseisen Osakkaiden Maa-
raenemmistopdatdksen.

Irtisanomisen edellytyksena on, etta Osakkaat ovat nimittaneet Yhtidlle uuden vastuunalaisen yh-
tidmiehen ja paadsseet tamadn kanssa sopimukseen tédmadn sopimuksen ja Yhtidsopimuksen korvaa-
vista sopimuksista. Jos irtisanominen on nain tehty, Vastuunalainen Yhtiomies luopuu asemastaan
Osakkaiden irtisanomisilmoituksessa mainitusta paivasta (“Irtisanomisen Voimaantulopadiva”)
lukien. Irtisanomisen Voimaantulopdivdn on oltava viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluttua ir-
tisanomisen tiedoksisaannista lukien. Vastuunalainen Yhtiémies luopuu samalla vastuunalaisen yh-
tiomiehen osuudestaan ja hallinnointitehtavistaan ja siirtéa Yhtidosuutensa (vastuunalaisena yh-
tiomiehena muttei Osakkaana) taman sopimuksen mukaisine oikeuksineen ja velvollisuuksineen
sanotulle uudelle vastuunalaiselle yhtiomiehelle korvauksetta.

Vastuunalaisen Yhtidmiehen Irtisanomisen Voimaantulopaivana viimeinen Kiintea Konsultointi-
palkkio suoritetaan irtisanotulle Vastuunalaiselle Yhtidmiehelle tdman Sopimuksen mukaisesti.

Vastuunalaisella Yhtiomiehelld on oikeus kohdan 8.3 mukaiseen Tuottopalkkioon irtisanomisilmoi-
tuksessa maarattyyn padivdaan mennessa kertyneesta tuotosta. Tuottopalkkion maaraytymisperus-
teena kaytetaan tallgin Sijoituskohteen Irtisanomisen Voimaantulopéivan arvostusta ja mahdolli-
nen Tuottopalkkio irtisanotulle Vastuunalaiselle Yhtidmiehelle suoritettaisiin talldin Sijoituskohteen
realisoinnin yhteydessa.

10.2 Osakkaan maksukyvyttomyys

10.2.1

10.2.2

10.2.3

Sitoumus Yhtiépanosten maksamiseen téman Sopimuksen mukaisesti on Osakasta sitova, peruut-
tamaton sitoumus. Mikadli Osakas laiminlyd suorittaa Yhtiélle tdman Sopimuksen mukaan eraanny-
tetyn osan Yhtiépanoksestaan, laiminlyddylle osalle (“Laiminlydty Yhtiopanoksen Osa”) lasketaan
kahdeksan (8) prosentin vuotuista viivastyskorkoa Padaomakutsun erdapaivasta suoritukseen asti.

Mikali Osakas ei kolmenkymmenen (30) vuorokauden kuluessa asiaa koskevan muistutuksen saa-
tuaan maksa Laiminlydtya Yhtiopanoksen Osaa seka laiminlyddylle maarélle kohdan 10.2.1 mukai-
sesti kertynyttad viivastyskorkoa, kyseista Osakasta pidetaan suoritukseen (ml. viivastyskorko) asti
“Laiminlybneena Osakkaana”.

Vastuunalaisella Yhtiémiehelld on oikeus oman valintansa mukaan (tdman rajoittamatta Yhton tai
muiden Osakkaiden oikeuksia Laiminlyénytta Osakasta kohtaan tdman sopimusrikkomuksen pe-
rusteella) maarata, etta:

(i) Laiminlydnyt Osakas menettda oikeutensa taman Sopimuksen mukaiseen varojenjakoon
(mukaan lukien kaikki sijoitetun padaoman palautukset) muiden Osakkaiden hyvaksi si-
ten, ettd Laiminlydneellda Osakkaalla on oikeus saada Yhtidlta varojenjakoa vasta sen
jalkeen, kun kaikki sellaiset Osakkaat, jotka eivat ole Laiminlydneitd Osakkaita, ovat
saaneet Yhtidsta Yhtidlle suorittamansa Yhtidpanoksen suuruisen maksun kohdan 6 mu-
kaisessa varojenjaossa; ja/tai

(if) Vastuunalaisella Yhtiomiehelld on oman harkintansa mukaan oikeus myyda Laiminly6-
neen Osakkaan Yhtidosuus jollekin muulle Osakkaalle tai kolmannelle taholle kohtuul-
liseksi katsomaansa hintaan siten, etta kauppahinnasta vahennetaan kaikki sanotusta
myynnista ja Laiminlydneen Osakkaan laiminlydnnista aiheutuneet kulut ja mahdolliset
vahingot.
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10.2.4

10.2.5

Edelld mainittujen seuraamusten soveltaminen ei rajoita Vastuunalaisen Yhtiomiehen oikeutta
vaatia Laiminly6neelta Osakkaalta korvausta (Yhtidlle) sopimusrikkomuksen perusteella.

Kaikki Osakkaat sitoutuvat Vastuunalaisen Yhtiomiehen pyynndsta ja Vastuunalaisen Yhtiémiehen
edellyttdmallad tavalla viipymatta myoétdvaikuttamaan edelld mainitun toteuttamisen mahdollisesti
edellyttdmiin tdman sopimuksen ja Yhtiésopimuksen muutoksiin ja muihin toimenpiteisiin.

Ylla mainitusta huolimatta sovitaan, etta:

(i) Feederin vastuunalainen yhtidémies ei omista varoistaan vastaa Yhtidlle Feederin Yhtiopa-
noksen suorittamisesta; ja

(i) mahdollisessa Feederin maksulaiminlydntitilanteessa tdéman kohdan 10.2 ehtoja sovelle-
taan Vastuunalaisen Yhtidmiehen kohtuullisen harkinnan mukaan suhteellisesti siihen
osaan Feederin Yhtidéosuutta, joka vastaa suorittamatta jadnytta osaa silloisella Paaoma-
kutsulla eraannytetysta Yhtiopanoksen osasta.

11 YHTIOOSUUKSIEN LUOVUTTAMINEN; SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

11.1 Vastuunalainen Yhtiomies

11.1.1

Vastuunalainen Yhtidmies voi luovuttaa Yhtidosuutensa Yhtion vastuunalaisena yhtiémiehena (tai
Yhti6osuutensa Yhtion Osakkaana) vain jos Osakkaat Osakkaiden Maardenemmistopaatoksella hy-
vaksyvat luovutuksen. Vastuunalaisen Yhtidmiehen Yhtiéosuuden ja tdman Sopimuksen ja Yhtidso-
pimuksen mukaisten oikeuksien ja velvollisuuksien siirto Vastuunalaisen Yhtiémiehen konserniyh-
tidlle ei kuitenkaan edellytéa Osakkaiden suostumusta edellyttéen, etta siirronsaaja sitoutuu nou-
dattamaan tatéd Sopimusta Vastuunalaisena Yhtiémiehend.

11.2 Osakkaat

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.2.4

Osakkaat voivat luovuttaa Yhtidosuutensa vain Vastuunalaisen Yhtiomiehen suostumuksella ilmoit-
tamalla luopumishalukkuudestaan kirjallisesti Vastuunalaiselle Yhtiémiehelle. Ilmoituksen tulee si-
saltda hinta Yhtidosuudesta ja Yhtiéosuuden luovutuksensaajan nimi sekd muut mahdolliset luovu-
tuksen ehdot.

Yhti6osuuden siirron tulee aina tapahtua siten, etta Osakas siirtda yhta suuren suhteellisen osuuden
kaikista Yhtidosuuteensa liittyvista oikeuksista ja velvollisuuksista (tarkoittaen myds yhta suurta
osuutta Yhtiomiehen jo maksamasta Yhtidpanoksesta ja maksamatta olevasta Yhtibpanoksesta).
Jos siirto on toteutettu téman sopimuksen edellyttamalla tavalla, siirtédja vapautuu velvollisuudesta
suorittaa Yhtidlle Yhtidosuuteen liittyva maksamaton Yhtiépanos (tai, osittaisen siirron ollessa ky-
seessd, siirrettyd osaa vastaava osa Yhtiépanoksesta).

Yhtidosuuden omistusoikeuden siirtymisen ja Osakkaan oikeuksien kayttamisen edellytyksena on
lisdksi, etta luovutuksensaaja, joka ei entuudestaan ole taman Sopimuksen osapuoli, sitoutuu nou-
dattamaan tata Osakassopimusta ja Yhtidsopimusta allekirjoittamalla liittymissopimuksen Vastuun-
alaisen Yhtiomiehen hyvaksymassa muodossa.

Vastuunalainen Yhtiémies voi edellyttaa ennen siirron hyvdksymista siirronsaajalta kaikki sita kos-
kevat tiedot, joita se pitaa tarpeellisena arvioidakseen taman maksukyvyn seka varmistaakseen
sen, ettd se ja Vastuunalainen yhtidmies voivat noudattaa niitd koskevia velvoitteita (ml. velvoite
tunnistaa asiakas). Vastuunalainen Yhtiémies voi edellyttaa siirronsaajan kattavan siirtoon liittyvat
kulut.
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12 MUUT MAARAYKSET

12.1 Tilintarkastaja

12.1.1

Vastuunalainen Yhtiomies valitsee Yhtion tilintarkastajaksi aina KHT-yhteison, joka on eri kuin Vas-
tuunalaisen Yhtiomiehen kayttama KHT-yhteiso.

12.2 Sopimusten tulkinta

12.2.1

Sopimuksen seka siihen liittyvien asiakirjojen tulkinnallinen etusijajarjestys on seuraava:
(i) Liittymissopimus;
(ii) tama Osakassopimus;

(iii) Yhtiosopimus.

12.3 Sopimuksen muuttaminen ja muut sopimukset

12.3.1

12.3.2

Silta osin kuin tdssa sopimuksessa ei ole muuta mainittu, tdta Sopimusta voidaan muuttaa ainoas-
taan kirjallisesti Vastuunalaisen Yhtidmiehen suostumuksella ja Osakkaiden Maardenemmistopda-
toksella. Sellaiset muutokset, jotka lisdisivat Osakkaiden maksuvelvoitteita tai muuttaisivat Osak-
kaiden keskindista oikeutta palkkioiden ja kulujen jalkeen jaettavien varojen jakoon, voidaan tehda
vain kaikkien Yhtiémiesten suostumuksella. Maksuvelvoitteita lisddvina ei pideta muutoksia, jotka
pidentaisivat Sijoituskautta tai Toimikautta.

Siita huolimatta mitd kohdassa 12.3.1 maaratdan, Vastuunalainen Yhtidmies voi muuttaa tata so-
pimusta ja Yhtiésopimusta ilman Osakkaiden suostumusta, mikali ko. sopimusten muuttamisessa
on kyse

(i) Yhtién toiminimen muuttamisesta;

(i) sopimuksissa olevan selkean virheen oikaisemisesta tai selvdsti puutteellisen sopimusmaa-
rayksen selkeyttdmisesta; tai

Vastuunalaisen Yhtiomiehen on aina valittomasti kirjallisesti ilmoitettava taman kohdan mukai-
sesta muutoksesta ja sen syysta Osakkaille. Vastuunalainen Yhtiémies voi lisaksi muuttaa ilman
Osakkaiden suostumusta liitteen 1 vastaamaan kulloinkin voimassa olevaa tilannetta.

12.4 Erimielisyyksien ratkaisu ja sovellettava laki

12.4.1

Tahan Sopimukseen ja Yhtidsopimukseen sovelletaan Suomen lakia lainvalintaa koskevia saantéja
lukuun ottamatta. Tasta Sopimuksesta ja Yhtiésopimuksesta johtuvat tai niihin liittyvat tai niiden
rikkomista, paattymista tai patevyytta koskevat riidat, erimielisyydet ja vaatimukset ratkaistaan
lopullisesti kolmen valimiehen valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valityslautakunnan
saantdjen mukaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on Helsinki. Valimiesmenettelyn kieli on suomi.
Yhtiomiehelld, joka on kuluttaja, on kuitenkin aina oikeus valita oikeuspaikaksi oman asuinpaik-
kansa karajaoikeus.

12.5 Yhtion Toimikausi ja sen jatkaminen

12.5.1

12.5.2

Tama Osakassopimus tulee voimaan Ensimmaisessa Liittymisessa eli ensimmaisen Osakkaan si-
touduttua tahan Osakassopimukseen.

Yhtion toimikausi (“Toimikausi”) paattyy seitseman (7) vuoden kuluttua Ensimmaisesta Liittymi-
sesta, ellei Toimikautta pidenneta. Vastuunalaisella Yhtiomiehellé on kuitenkin oikeus jatkaa Yhtién
toimikautta yhdessa tai useammassa jaksossa enintdaan kahdella (2) vuodella, mikali Yhtién Toimi-
kauden pidennys on tarpeellinen Yhtion Sijoituskohteen myymisen, lilkketoiminnan paattamisen ja
varojenjaon asianmukaisen toteuttamisen vuoksi. Toimikauden paatyttya Yhtié puretaan kohdan
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12.5.3

12.6 mukaisesti. Yhtidé puretaan kohdan 12.6 mukaisesti my6s ennen Yhtién Toimikauden paatty-
mista Vastuunalaisen Yhtiémiehen niin paattaessa, jos Yhtiolla ei ole enaa sijoituksia.

Tama Sopimus on voimassa kunkin Osakkaan osalta Osakkaaksi liittymisesta lukien ja lakkaa sito-
masta Yhtiomiesta tdman lakattua olemasta Osakas tdman Sopimuksen mukaisesti. Kaikkien osa-
puolten osalta tdma Sopimus lakkaa Yhtion tultua puretuksi. Kohdat 12.4 (Erimielisyyksien ratkaisu
ja sovellettava laki) ja 12.7 (Tiedoksiannot) jaavat kuitenkin voimaan Yhtién purkamisenkin jélkeen
(tai sen jalkeen kuin Yhtiomies on lakannut olemasta Yhtidmies) siltéd osin kuin kohdan 12.6.1
tarkoittamassa purkusopimuksessa ei muuta sovita.

12.6 Yhtion purkaminen

12.6.1

12.6.2

12.6.3

12.6.4

Osakkaat tiedostavat, ettd Yhtion Toimikauden paatyttya Yhtién varojen realisoiminen voi viela
viedd merkittavastikin aikaa, eika Yhtiéta ole tarkoitus purkaa ennen kuin sen varallisuus on jaet-
tavissa rahana. Toimikauden paatyttya Yhtién omaisuuden myyntiin ryhdytaan viipymatta huomi-
oiden kuitenkin pyrkimys saada myytdvasta omaisuudesta paras mahdollinen hinta seka mahdolli-
set Sijoituskohteen osakassopimuksessa olevat sen realisointiin liittyvat sopimusehdot, jotka voivat
viivyttaa Yhtion mahdollisuutta irtautua Sijoituskohteesta.

Yhtion purkamisen toteuttamiseksi Osakkaat sitoutuvat Vastuunalaisen Yhtiémiehen niin edellytta-
essa solmimaan Yhtién purkamista koskevan sopimuksen. Vastuunalaisen Yhtiémiehen tulee viivy-
tyksetta Yhtion purkamista koskevan sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa tai sen voimaantu-
lon jalkeen maksaa Yhtion mahdolliset vastuut Yhtion varoista seka jakaa jaljelle jdaneet varat
tdman Sopimuksen kohdan 6 mukaisesti. Mikali Yhtion purkamisen jalkeen Yhtidlle kertyy jaetta-
vissa olevia varoja, mainitut varat jaetaan Osakkaille, mahdollisesti niihin kohdistuvien kulujen ja
kustannusten kattamisen jalkeen, taman Sopimuksen kohdan 6 mukaisesti, jollei sopimuksessa
Yhtion purkamisesta erikseen toisin sovita. Vastuunalainen Yhtidmies ilmoittaa Yhtidon purkautumi-
sesta kaupparekisterille viipymatta Yhtion purkamista koskeva sopimuksen voimaantulon jalkeen.

Jos purkamisen yhteydessa Yhtidlle on nimitettava selvitysmies tai vastaava, tallaisena toimii Vas-
tuunalainen Yhtiémies tai sen nimittama taho. Vastuunalaisella Yhtiomiehelld on oikeus Kiintedan
Konsultointipalkkioon ja Tuottopalkkioon Yhtion lopulliseen purkamiseen asti (ja myds mahdollisen
selvitystilamenettelyn aikana).

Yhtion purkautuessa téman kohdan mukaisesti on Vastuunalainen Yhtidmies velvollinen tekemaan
taloudellisen lopputilityksen Osakkaille varojenjaon yhteydessa. Taloudellisesta lopputilityksestd on
kaytava ilmi kaikki Osakkaille Yhtidostéd 6 luvun ja 12.6 luvun perusteella tapahtunut varojenjako
seka Vastuunalaiselle Yhtiomiehelle 8 luvun perusteella maksetut palkkiot. Mikali taloudellisessa
lopputilityksessa havaitaan, ettd Vastuunalaiselle Yhtidmiehelle on Yhtion olemassaolon aikana
maksettu enemman palkkioita kuin 8 luvun perusteella olisi kuulunut, on Vastuunalainen Yhtiomies
velvollinen palauttamaan sille virheellisen palkkiolaskennan johdosta mahdollisesti liikaa maksetut
palkkiot (vahennettyna naihin palkkioihin kohdistuvilla veroilla, jos palkkion palautusta ei saada
vastaavasti verotuksessa hyddynnettyd) neljantoista (14) paivan kuluessa purkamista koskevan
sopimuksen allekirjoittamisesta.

12.7 Tiedoksiannot

12.7.1

12.7.2

Taman Sopimuksen nojalla tehtavat tiedoksiannot ja muut ilmoitukset on toimitettava kirjallisesti
kirjeena tai sahkopostitse Taaleri Varainhoito Oy:n (y-tunnus 2080113-9) yllapitamalle sijoittaja-
rekisterille ("Rekisteri”) ilmoitettuihin osoitteisiin. Sahképostitse lahetty tiedoksianto tai ilmoitus
katsotaan vastaanotetuksi vastaanottovahvistuksin |ahetyspaivana, postitse lahetetty kolmantena
paivana postituksen jalkeen tai sita aiempana paivana, jona ilmoitus tosiasiassa vastaanotettiin.

Vastuunalainen Yhtidmies pdivittaa Rekisteria Osakkaiden ilmoittaessa Vastuunalaiselle Yhtiomie-
helle yhteystietojensa muutoksista ja toimittaa pyydettaessa Osakkaille Rekisteriin merkityt tiedot.
Rekisteriin merkitdan ensi vaiheessa kunkin Osakkaan osalta sen Liittymissopimuksessa ilmoitetut
tiedot.
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12.8 Henkilotietojen kasittely ja luovutus

12.8.1 Vastuunalaisella yhtidmiehelld on oikeus kasitelld ja luovuttaa Osakkaiden Yhtidlle luo-
vuttamia henkildtietoja Sijoitusstrategian toteuttamiseksi ja Sijoituskohteesta irtautumi-
sen mahdollistamiseksi.

13 SOPIMUSKAPPALEET

13.1.1 Tama sopimus voidaan allekirjoittaa yhtena tai useampana allekirjoituskappaleena. Vastuunalainen
Yhtidmies toimittaa Osakkaille kopiot tastd sopimuksesta seka siihen mahdollisesti tehtavista muu-
toksista.

Helsingissa 17. huhtikuuta 2018

TAALERI DATACENTER GP OY

(Vastuunalaisena Yhtibmiehend)

(allekirjoitus)

(nimenselvennds)

TAALERI DATACENTER KY
(vastuunalaisen yhtibmiehensé Taaleri Datacenter GP Oy:n edustamana)

(allekirjoitus)

(nimenselvennds)
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LIITE 1: YHTIOMIEHET JA YHTIOMIESTEN YHTIOPANOKSET

Yhtiomies Yhtiopanos (euroa)

Taaleri Datacenter GP Oy 0
(Vastuunalaisena Yhtibmiehend)

Taaleri Sijoitus Oy 2.900.000

(ddnettbmdand yhtibmiehend)

Yhteensa 2.900.000

Vastuunalainen Yhtidmies paivittaa tata sopimusliitettd uusien Yhtiomiesten liittymisten tai Yhtiéosuuk-
sien siirtojen myoéta.
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LIITE 2: TUOTTOPALKKION ESIMERKKILASKELMA

Tuottopalkkion laskenta perustuu Osakkaiden Yhtiodn maksamiin Yhtiépanoksiin ja Osakkaiden Yhtiolta
saamalle varojenjaolle. Tuottopalkkion laskennassa otetaan huomioon kaikki Yhtién maksamat ja silta
perityt kulut (pois lukien perittdva Tuottopalkkio) ja Tuottopalkkio lasketaan koko Yhtién Toimikaudelta.

Osakkaiden Yhtioén maksamat ja Yhtiostd saamat varat diskontataan niin, ettd Yhtion vuotuinen tuotto
eli sisdginen korkokanta (Internal Rate of Return, IRR) on se kumulatiivinen vuosituotto, jolla diskontatut
Yhtidsta saadut varat vastaavat Yhtioon sijoitettuja varoja. Yhtion diskonttauksessa kdytetdan paivata-
solla tarkkoja ajankohtia, jolloin Osakkaat ovat tehneet Yhtidon sijoituksia ja toisaalta Osakkaat ovat saa-
neet Yhtiésta varoja.

Esimerkkilaskelmassa Osakas on sijoittanut varoja Yhtiédn hetkellé t=0 yhteensa 100 rahayksikk6a. Yhtid
jakaa varoja Osakkaille joka vuosi 7 vuoden ajan 8 rahayksikk®a vuodessa konsultointipalkkioiden jal-
keen ja vuotena t=7 Yhti6 jakaa varoja sijoituksesta irtautumisen yhteydessa lisdksi 200 rahayksikk6a.
Yksinkertaisuuden vuoksi oletetaan, etta kaikki kassavirrat tapahtuvat vuosittain samana paivana vuo-
desta. Yhtion vuotuinen tuotto eli IRR ennen tuottopalkkiota on talléin 16,6 %. Tuottopalkkio esimerkki-
laskelmassa on talléin 31,1 rahayksikkda (aitakorko IRR-tuotto 5 % p.a., toteutunut IRR-tuotto 16,6 %
p.a. ja tuottopalkkio 25 % aitakoron ylittdvaltd osalta). Tuottopalkkio veloitetaan vuotena t=7 Yhtion lop-
putilityksen yhteydessa.

Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi
t=0 1 2 3 4 5 6 7
Sijoitus -100
Vuosituotto 8 8 8 8 8 8 8
Irtautuminen 200
Kok istuott i (IRR
okonaistuo ope'rvu05|( ) 16,6 %
ennen tuottopalkkiota
Aitakorko 5%
Tuottopalkkio % 25%  aitakoron ylittavalta osalta
Tuottopalkkio veloitus 31,1
Kok i i (IRR
okonaistuotto per vuosi (IRR) 143 %

tuottopalkkion jalkeen
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LIITE B: SIJOITTAJAT KY:N YHTIOSOPIMUS
TAALERI DATACENTER SIJOITTAJAT KY

YHTIOSOPIMUS

1. OSAPUOLET
1.1. Vastuunalainen yhtiémies
Taaleri Datacenter GP Oy, Y-tunnus 2859905-1
1.2. Aénetdn yhtidmies
Taaleri Sijoitus Oy, Y-tunnus 2432616-0.
2. YHTION TOIMINIMI

Taman kommandiittiyhtion toiminimi on Taaleri Datacenter Sijoittajat Ky (jaljempana "Yh-
tie”). Talla yhtiésopimuksella Yhtiomiehet sopivat lisdksi keskinaisista suhteistaan.

3. YHTION TOIMIALA JA TARKOITUS

Yhtién yksinomaisena toimialana on tehda sijoitus Taaleri Datacenter Ky -nimiseen komman-
diittiyhtiodn sen aanettémana yhtiomiehena.

Yhtié rahoittaa sijoitustoimintansa laskemalla liikkeelle joukkolainamuodossa voitonjakolai-
naosuuksia.

Silta osin kuin Yhti6 ei ole sijoittanut varojaan Taaleri Datacenter Ky yhtiépanokseen, se voi
sijoittaa ne sekd kassavaransa Suomessa toimiluvan saaneiden talletuspankkien pankkital-
letuksiin ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin.

4. YHTION KOTIPAIKKA
Yhtién kotipaikka on Helsinki.

5. YHTIOMIESTEN PAAOMAPANOKSET

Taaleri Sijoitus Oy sitoutuu suorittamaan Yhtiélle 3.000,00 euron suuruisen paaomapanok-
sen.

6. VASTUUNALAISEN YHTIOMIEHEN RAJOITETTU OIKEUS YKSITYISOTTOIHIN
Vastuunalaisella yhtiémiehella ei ole oikeutta tehda yksityisottoja Yhtidsta.
7. HALLINTO

Yhtién hallintoa hoitaa ja kaikki hallintoon ja Yhtion toimintaan liittyvat paatokset tekee vas-
tuunalainen yhtidmies.

8. NIMEN KIRJOITTAMINEN

Yhtion toiminimen kirjoittaa vastuunalainen yhtiomies yksin.

9. TILIKAUSI

Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Ensimmainen tilikausi paattyy 31.12.2017.
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10. TOIMIKAUSI
Yhtién toimikausi paattyy, kun Taaleri Datacenter Ky on purettu.

11. PAAOMANPALAUTUS JA VAROJENJAKO
Yhtidlle kertyvat tulot kdytetdan ensisijaisesti liikkeeseen laskettujen voitonjakolainojen
korkojen maksuun ja lainan lyhentamiseen lainasopimusten edellyttdmassa maarin, minka
jalkeen jéljelle jaettavat tulot jaetaan yhtiémiehille ndiden maksamien paaomapanosten
suhteessa.

12. YHTION PURKAMINEN
Yhtion toimikauden paatyttya puretaan Yhti¢ siten, ettd Yhtién varoista maksetaan ensin
kaikki Yhtion velat ja vastuut ja tdman jalkeen jaljelle jaava osuus jaetaan siten yhtiomiehille
ndiden maksamien paaomapanosten suhteessa.

13. SOPIMUSKAPPALEET

Tata sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin yhtiomiehelle
ja yksi kaupparekisterille.

Tama yhtiosopimus korvaa kokonaisuudessaan kaikki Yhtiéta koskevat aiemmin voimassa-
olleet yhtidsopimukset.

Helsingissa 13. lokakuuta 2017

TAALERI DATACENTER GP OY

Juhani Elomaa

TAALERI SIJOITUS OY

Kaari Haaparinne
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LIITE C: KOHDEYHTION VUODEN 2017 TILINTARKASTETTU TILINPAATOS JA TILINTARKAS-
TUSKERTOMUS

B

TAALERI

TAALERI DATACENTER KY
TILINPAATOS

31.12.2017
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Taaleri Datacenter Ky
Y-tunnus: 2842816-4

TILINPAATOS TILIKAUDELTA 26,6.2017-31.12,2017

Tilinpaaitss 31.12.2017

2

SISALLYSLUETTELO

TULOSLASKELMA 3
TASE 4
LITETIEDOT 5
LUETTELO KAYTETYISTA TILIKIRJOISTA 6
TOSITELAJIT JA SAILYTTAMISTAPA 6
TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET 7
TILINTARKASTUSMERKINTA 7

Taaleri Datacenter Ky Y-tunnus 2842816-4

Kotipaikka Helsinki

Osoite Kasamikatu 21

00130 Helsinki
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Taazleri Datacenter Ky Tilinpastss 31.12.2017
Y-lunnus: 2842816-4
a

TULOSLASKELMA 26.6.-31.12.2017
LIKEVAIHTO 0,00
Liketoiminnan muut kulut -954,48
LIKEVOITTO (-TAPPIO) -954,48
Rahoitustuctot ja -kulut 0.00
VOITTOITAPPIO ENNEN

TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA -954,48
Tuloverot 0,00
TILIKAUDEN VOITTOITAPPIO -854,48
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Taaleri Datacenter Ky Tilinpaates 31.12.2017
Y-unnus: 2842816-4
4

TASE
Vastaavaa Llite 31.12.2017
PYSYVAT VASTAAVAT
Sijoitukset
Osakkeet ja osuudet omistusyhteysyrityksiss4 2.1 2929 149,77
PYSYVAT VASTAAVAT
YHTEENSA 2929 149,77
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Rahat ja pankkisaamiset 20 287,73
VAIHTUVAT VASTAAVAT
YHTEENSA 20 287,73
Vastaavaa yhteensi 2 949 437,50
Vastattavaa Liite 31.12,2017
OMA PAAOMA
Adnettbmén yhtiémiehen pasomapanos 2900 000,00
Vastuunalaisen yhtibmiehen pddomapanos 0,00
Edellisten tilkausien voitto (tappio) 0,00
Tilikauden voitto (tappio) -054,48
OMA PAAOMA YHTEENSA 22 2 899 045,52
VIERAS PAAOMA
Pitkdalkainen vieras pdgoma 0,00
Lyhytaikainen vieras p44oma 50 391,98
Velat saman konsernin yrityksille 50 366,60
Muut velat 25,38
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 50 391,98
Vastattavaa yhteensé 2 949 437,50
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Taaleri Datacenter Ky
Y-tunnus: 2842816-4

11

21

2.2

TILINPAATOKSEN LITETIEDOT

TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LITETIEDOT

Tilinp&é&tos on laadittu valtioneuvoston asetuksen pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksista
esitettavista tiedoista saadettyjen 2 ja 3 lukujen plenyrityssaanndstod noudattaen,

Yhtidn pysyvat vastaavat on arvostettu hankintamenoonsa.

TASEEN LITETIEDOT 2017
Sljoitukset

Osakkeet ja osuudet omistusyhteysyrityksissa

Ficolo Oy, 38,85 %:n osuus 2 929 149,77
Sijoitukset yhteensa 2 929 149,77
Oma pidoma yhtidmiehittdin 2017
Vastuunalaiset yhtidmiehet

Padoma tilikauden alussa 0.00

Péddoma tilikauden lopussa 0,00
Agnettomat yhtismiehet

Pasoma tilikauden alussa 0,00

Tilikauden muutos 2 900 000,00

Padoma tilikauden lopussa 2900 000,00
Edellisen tilikauden voitto/tappio

Edellisten tilikausien voitto/tapplo 0,00

Tilikauden tulos (voitto/tappio) 954,48
Oma padoma tilikauden lopussa 2 899 045,52

Yhtiosopimuksen yhtiopanosten yhteismaara, siita yhtitlle suoritettu ja jéljelld oleva méara

2017
Adnettdmét yhtidmiehet
Savitut yhtidpanokset 0,00
Vastuunalainen yhtidmies
Sovitut yhtidpanokset 2 900 000,00
Maksettu 2 600 000,00
Jaljels tilikauden lopussa 2900 000,00
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Taaleri Datacenter Ky Tilinp&&tds 31.12.2017
Y-tunnus; 2842816-4
&

3. KAYTETYT KIRJANPITOKIRJAT, TOSITELAJIT JA SAILYTYSTAPA

Kirjanpitokirjat
Paivakirja
Paakirja
Tuloslaskelma ja tase
Tasekirja, sidottu

Kaytetyt tositelajit
Pankkitositteet (TITO)
Padkirjatositteet (PT)

Tositteiden sailytys

Kaikki kirfjanpitoaineisto sailytetaan paperitositleina Jain edeliyttamalla yhtion omissa
tiloissa. Tasekirja 10 vuotta ja kifjanpidon tositeaineisto 6 vuotta tilikauden pasttymisesta.
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Taaleri Datacenter Ky
Y-tunnus: 2842816-4

TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

Helsingissa 22/ 7 2018

I\
e/l D

Tilinpastos 31.12.2017

g4

Taaleri Datacenter GP Oy, vastuunalainen yhtiomies
Juhani Elomaa, hallituksen puheenjohtaja

§

3 /’/"’7/7

Taalerl Datacénter GP Qy, vastuunalainen yhtiomies
Petri Lampinen, hallituksen jasen

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdn#an annettu kertomus.

1 4
Helsingissa ﬂl DL/ 2018

ERNST & YOUNG OY
Tilintarkastusyhteiso

Wil Mypk

Ulla Nykky, KHT ]

Taaleri Datacenter GP Oy, vastuunalainen yhtiomies
Karri Haaparinne, hallituksen jasen, toimitusjohtaja
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Emst & Young Oy Puheln 0207 280 130
EY Alvar Aallon katu § C www ey com/hi

00100 Helsinki Y-tunnus 22040396,
Building a better e Pt
working world
TILINTARKASTUSKERTOMUS

Taaleri Datacenter Ky:n yhtiomiehille

Tilinp&étoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Taaleri Datacenter Ky:n (y-tunnus 2842818-4) tilinpaatdksen yhtion ensimméiselta
tilikaudelta 26.6.-31.12.2017. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpastds antaa olkean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdannosten mukaisesti ja
tayltaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastafan velvollisuudet
tilinp&atoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Vastuunalaisen yhtimiehen

Vastuunalainen yhtidmies vastaa tilinpa&toksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpéa&tdksen laatimista koskevien séannasten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.
Vastuunalainen yhtismies vastaa myds sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen
laatia tilinpa4dttksen, jossa ei ole vadrinkdytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytts.

Vastuunalainen yhtibmies on tilinpastosts laatiessaan velvollinen arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmasn seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatds on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan
purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai el ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpadtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytts, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisalta4 lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan
hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua
vadrinkaytoksesta tai virheests, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytdmme ammatillista harkintaa ja s&ilytamme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

. tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jda
havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etté virheests johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vasrinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittématta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista,

. muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesté valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin néhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

1(2)

ivar fam af Emst & Young Glabal Limited
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Building a better
working world

B arvioimme sovelletiujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arviciden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

. teemme johtopaatdksen siitd, onko vastuunalaisen yhtiomiehen ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siita, eslintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhtelsiin littyvaa olennaista
epdvarmuutta, joka voi antaa merkittévaa aihetta epailld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatdksemme on, efta olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpastdksessa esitettaviin
tietolhin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivét ole riittavia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivadn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

. arvioimme tilinpaatksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettévit tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja siséltoa ja sita, kuvastaako filinpaatés sen perustana olevia lilketoimia ja tapahtumia siten,
etta se antaa oikean ja riittévan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta

seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Helsingissa 14. heimikuuta 2018

Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteisd

Ulla Nykky
KHT

2(2)

rArm of Emst B Young Global Limvied
dalaa
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LIITE D: FICOLON VUODEN 2017 TILINTARKASTETTU TILINPAATOS JA TILINTARKASTUSKER-
TOMUS

Ficolo Oy

TILINPAATOS 31.12.2017
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Ficolo Oy
Konepajanranta 4
28100 Pori
Kotipaikka

Y-tunnus 1574703-5

Tilinp&atos ja toimintakertomus tilikaudelta

Sivu No
Tuloslaskelma 1.1-1
Tase 21-2
Liitetiedot 31-4
Allekirjoitukset
ja tilinpaatésmerkinta 41-2

01.01.2017 -

31.12.2017

Tilinpaétds on sailytettdva vahintdén 10 vuotta tilikauden paattymisesta (KPL 2:10).
Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta,

jonka aikana tilikausi on paattynyt.

Tilinpasatdksen on toteuttanut
Lansi-Suomen Yrntysohjaus Oy
Auktorisoitu tilitoimisto
Tiedepuisto 4

Postinumero ja postitoimipaikka
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Ficolo Oy TULOSLASKELMA Sivu 1.1

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

1.1.2017 1.1.2016
Rahayksikkd EURO - 31122017 - 31122016
LIIKEVAIHTO 557642280 3 060 150,36
Liiketoiminnan muut tuotot 69 316,89 91 618,33
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet Ja tavarat
Ostot tilikauden aikana -2 994 648 84 -1 004 339 54
Ulkopuoliset palvelut -105 746,84 -48 303,65
-3 100 395,68 -1052643,19
Henkildstakulut
Palkat ja palkkiot -771904 .80 -505 096,89
Henkildsivukulut
Elakekulut -145 340,80 719757 23
Muut henkilgsivukulut -29 281,21 -25 211,01
-046 526,81 -610 065,13
Poistot ja arvanalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -286 606,78 -302 059 87
-286 606,78 -302 059,87
Liiketoiminnan muut kulut -1 044 778,04 -854 337,68
LIIKEVOITTO (-TAPPIOQ) 267 432 38 332 662,82
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 62,52 131,64
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -97 531,83 -195 59072
-97 469 31 -195 459 08
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 169 963,07 137 203,74
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JAVEROJA 169 963,07 137 203,74
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIOQ) 169 963,07 137 203,74
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Ficolo Oy TASE

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5

Rahayksikkd EURO 31.12.2017 31.12.2016
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Likearvo 1 600,00 4 800,00
Muut pitkavaikutteiset menot 414 573 .83 399 30548
416 173,83 404 105,48
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistetut 167 552,15 167 552,15
Rakennukset ja rakennelmat
Omistetut 235987329 2443 473,01
Koneet ja kalusto 159598312 1628 969,00
Muut aineelliset hyddykkeet 47142 141416
4123 879,98 4 241 408,32
4 540 053,81 4645 513,80
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 426 08472 293 756,89
Muut saamiset 67,04 6407 93
Siirtosaamiset 203 317,73 161 639,38
629 469 49 461 804,20
Rahat ja pankkisaamiset 3 312,90 878503
632 762,39 470 589,23
VASTAAVAA YHTEENSA 5172 836,20 5116 103,03
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Ficolo Oy TASE Sivu 2.2
Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5
Rahayksikkd EURO 31.12.2017 31.12.2016
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepadoma
Osakepaaoma 666 667 94 666 667,94
666 667,94 666 667,94
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1883 367 27 1883 367 27
1883 367,27 1883 367,27
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -268 069,73 40527347
Tilikauden voitto (tappio) 169 963,07 137 203,74
2451 928,55 228196548
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 1680 142 12 2 066 078,63
Ostovelat 43 766,00 116 344 40
172390812 218242303
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 287 500,08 287 500,08
Saadut ennakot 5843 64 2542 50
Ostovelat 484 544 08 184 706,55
Muut velat 84 469 43 74 413,90
Siirtovelat 134 642 .30 102 551,49
996 999 53 651 714,52
2720 907 65 283413755
VASTATTAVAA YHTEENSA 5172 836,20 5116 103,03
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Sivu 3.1
Ficolo Dy )
TILINPAATOKSEN 31.12.2017 LITETIEDOT

Tilinpaédtdksen laatimisperiaatteet

Noudatetut sdannokset

Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpdatosasetuksen pienyritysta koskevien saanndsten mukaisena.
Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmat

Tilinp&atdsta laadittaessa on noudatettu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatdsasetuksen

arvostamisen ja jaksottamisen olettamaperiaatteita ja -menetelmia.

Aineettomat oikeudet

Aineettomat oikeudet poistetaan kymmenen vuoden tasapoistoina taloudellisena vaikutusaikanaan.

Aktivoidut kehittamismenot

Aktivoitu liikearvo

Taseeseen merkitty 1.600,00 euroa poistetaan 10 vuodessa, koska kokemusperdisesti on
arvioitu sen tuloa tuottavan vaikutuksen kestavan vahintaan 10 vuotta.

Aktivoidut pitkdvaikutteiset menot
Taseeseen merkitty 414.573,83 poistetaan 10 vuodessa, koska kokemusperaisesti on
arvioitu sen tuloa tuottavan vaikutuksen kestavan vahintaan 10 vuotta.

Pysyvien vastaavien hyddykkeet

Suunnitelmapoistot
Koneet ja laitteet

Koneiden hankintameno poistetaan arvioidun taloudellisen vaikutusajan kuluessa 5 - 25 vuoden
tasapoistoin eikd koneella katsota olevan jdanndsarvoa taman jalkeen.

Rakennukset ja rakennelmat
Rakennuksien hankintameno poistetaan 20 - 25 vuoden tasapoistoina.
Muut aineelliset hyddykkeet

Piha-alueen asfaltointi poistetaan 10 vuoden tasapoistoina.
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Sivu
Ficolo Dy )
TILINPAATOKSEN 31.12.2017 LNTETIEDOT

Vih3arvoiset hyédykkeet

\Vahaarvoiset hyddykkeiden hankintamenot (pienhankinnat) on merkitty koneisiin ja kalustoon

ja niiden hankintameno poistetaan verotuksessa hyvaksyttavien enimmaispoistojen mukaisesti.

Rahoitusleasingsopimuksella hankitut hyédykkeet

3.2

Koneisiin ja kalustoon merkitty dieselgeneraattori on hankittu vuokrasopimuksella, jonka perusteella

laitteeseen perustuvat riskit ja edut ovat olennaisilta osin siirtyneet vuokralleottajalle.
Laite on merkitty tilinpaatokseen yhtion omaisuudeksi ja leasingvelka vieraaksi paaomaksi.

Poikkeukselliset erat

Lilkketoiminnan tuottoihin ja kuluihin ei sisdlly poikkeuksellisia erid, jotka vaikuttaisivat
merkittavalla tilikauden tuloksen muodositumiseen.

Pitkdaikaiset lainat

Tilinpaatdspadivasta yli viiden vuoden kuluttua erdantyvien pitkaaikaisten lainojen
yhteenlaskettu maara on 527.082,84 euroa.

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt sekd eldkevastuut

Omasta velasta ja sitoumuksesta

Lainat rahoituslaitoksilta

Yrityskiinnitykset
Kiinteistakiinnitykset

31.12.2017
1967 642,20

2000 000,00
4 440 000,00

Yhieensa

6 440 000,00

Avoimien leasingvuokrasopimusten yhieismaarat,
josta eraantyy vuonna 2018
vuonna 2019
vuonna 2020 -
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121161869
721 767,73
300 581,16
1859 269,83



Ficolo Oy

TILINPAATOKSEN 31.12.2017 LITETIEDOT

Henkiléstd

Yhtion palveluksessa on tilikauden aikana ollut keskimaarin 14 henkiléa (v.2016 10 henkilda).

Osakeyhtiolain tarkoittamat toimintakertomustiedot

Yhtién osakkeiden madra osakelajeittain ja kutakin osakelajia koskevat yhtigjarjestyksen

padasialliset maaraykset

Yhtion osakepadaoma jJakautuu seuraavast

Osakkeet

Yhteensd

Oman péddoman muutokset

Osakepddoma tilikauden alussa

Osakepddoma tilikauden lopussa

Sidottu oma paaoma yhteensa tilikauden lopussa
Sij.vapaan oman paaoman rahasto tilikauden alussa
Tilikauden muutos

Sij.vapaan oman padoman rahasto tilikauden lopussa
Edellisten tilikauden voitto/tappio tk:n alussa

Ed. tilikauden voitto/tappio siirto

Edellisten tk:n voitto/ftappio tkon lopussa

Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma padoma yhteensa tilikauden lopussa

Oma padoma yhteensa
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911 704 kpl

911 704 kpl
31.12.2017 31.12.20186
666 667,94 666 667,94
666 667,94 666 667,94
666 667,94 666 667,94
1883 367,27 1883 367,27
0,00 0,00
1883 367 27 1883 367 27
-405 27347 -520 903,14
137 203.74 115 629,67
-268 069,73 -405 273.47
169 963,07 137 203,74
1785 260,61 16135 297,54
2 451 928.55 2 281 965.48




Ficolo Oy

TILINPAATOKSEN 31.12.2017 LITETIEDOT

Laskelma jakokelpoisista varoista

Edellisten tilikausien voitto
Tilikauden tulos (voitto+/tappio-)
Maksamaton/velaksikirjaamaton
padomalainan korko
Vararahastosiirto

Taseen kehitysmenot

Muu erd

Voitonjakokelpoiset varat yhieensa

Hallituksen ehdotus vapaan oman padoman kaytosta

Voitonjakokelpoiset varat tilinpaatdksessa ovat 1.370.686,78 euroa, josta tilikauden voitto

on 169.963,07 euroa.

Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, ettd osinkoa ei jaeta ja tilikauden voitto siimetaan:

edellisten tilikausien voitto- / tappiotilille.
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Sivu 34

31.12.2017
-268 069,73
169 963,07

0,00

0,00

414 973,83
1883 367,27
1370 686,78




Ficolo

Sivu 4.1

TILINPAATOKSEN 31.12.2017 ALLEKIRJOITUKSET

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Porissa huhtikuun 26, paivana 2018

= % Zel

N~ —

SALShL \WM

Tom Jarvi 7

JuRk%Pekka Joensuu

X

Patrik Samuelsson

==

Pauvi Tomula

Segpo|ihdlainen

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Turussa, ﬁﬂ,/" kuun “¥- paivana 2018

Timo Helle, knr
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Sivu

Ficolo Dy )
TILINPAATOKSEN 31.12.2017 ALLEKIRJOITUKSET

Luettelo kirjanpitokirjoista ja aineistoista:

Paivakira Sdhkdisessd muodossa
Padkirja Sdhkdisessd muodossa
Myyntireskontra ATK-tulosteina
Ostoreskontra Sadhkdisessd muodossa
Palkkakirjanpito ATK-tulosteina
Tilinpaatos Erikseen sidottuna
Tase-erittelyt Tasekirjaan sidottuna
Tositteet Tositelaji Tositenumerot

Palkat 01 1-12

MNordea 02 1 - 48
Myyntisaamiset 03 1 - 746
Osuuspankki 05 1-25

Kateiskuitit 06 1 - 84

Muistiotosite 09 1 - 152

Alv-tosite 10 1-14

Werotili 20 1-12

Sahkdiset ostolaskut 41 1 - 3672
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Advico Grant Thornton Oy

o Grant Thornton o1

Pachkserkatu 27 - PL 18
00271 HELSINK

-tunns 2237582-3
Kotipaika Turku
ALV rek.

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Ficolo Oy:n yhtiskokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olen tilintarkastanut Ficolo Oy:n (y-tunnus 1574703-5) dlinpéditoksen tlikaudelta 1.1.~31.12.2017.
Tilinpaatos sisiltaa tascen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitin, etta tilinpaitos antaa oikean ja riittivin kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista koskevien
sdannosten mukaisest ja tayreid lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa nmoudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisest,
Hyvin tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tuimtankastajan
whollisundet  tilnpidtiksen  flintarkastuksessa,  Olen  mippumaton  yhtiostd  niiden  Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suonittamaani tilintarkastusta ja olen
tiyttinyt muut niiden vaatimusten mukaiset cettiset velvollisuuteni. Kisitykseni mukaan olen
hankkinut  lausuntoni  perustaksi  tarpeellisen  maaran  tarkoitukscen  soveltuvaa
tlintarkastusevidenssti.

Tilinpaatostd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpiitoksen laatimisesta siten, etti se antaa oikean ja
dittivin kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaitiksen laatimista koskevien siannosten
mukaisesti ja tiyttdd lakisddteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos
sellaisesta  sisaisesti valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpiddtdksen, jossa ci ole vadrinkiytoksestd tat virheestd johtuvaa olennaista vitheellisyyrti.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpddtdstd laaticssaan velvollisia arvioimaan yhton kykyi
jatkaz toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa csittimain scikat, jotka littyvir toiminnan
jatkuvuuteen ja sithen, ettd tilinpdatés on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen.
Tilinpiitos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtid aiotaan purkaa tai sen
toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista waihtochtoa kuin tehdi niin,

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpidtoksen tilintarkastukscssa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siiti, onko tlinpaatoksessa kokonaisuutena
vadrinkaytoksesti  tal  virhcesti  johtuvaa  olennaista  virheellisyytta, scki  antaa
tilintarkastuskertomus, joka sisaltad lausuntoni. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso,
mutta se ei ole tae siitd, etti olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan
mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksesti tai
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virheesti, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella
odottas vaikuttavan taloudellisiin paitoksiin, joita kaytedjit tekevitt tilinpiitoksen perusteella.

Hyvin tlintarkastustavan  mukaiseen  tilintarkastukseen  kuuluu, ettd kigtan ammatillista
harkintaa ja siilytin ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisiksi:

tunnistan ja arvioin viarinkiytoksestd ta1 virhcesti johtuvat tiinpaitoksen olennasen
virheellisyyden  riskit, suunnittelen  ja  suoritan  nithin  riskeihin - vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankin lausuntoni perustaksi tarpeellisen miirin
tarkoitukseen  soveltuvaa ulintarkastusevidenssid.  Kiskn suta, ettd  vaannkaytoksesta
johtuva olennainen virhecllisyys jaia bavaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etti
vitheesti johtuva olennainen virheellisyys jii havaitsematta, silla vidrinkiytokseen voi
littya yhteistoimintaa, viirentinusti, uctojen tahallista esittamatta jattamista tal
virheellisten tietojen esittimisti taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

muodostan  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevandsta sisaisestd valvonnasta
pystyiksent suunnittelemaan olosuhteisiin nihden astanmukaiset
tilintarkastustoimenpiteet mutta en  siind  tarkoituksessa, etti pystyisin  antamaan
lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta,

arvioin sovelletrujen tlinpéitoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekéd johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettivien tetojen kohtuullisuutta.

teen johtopiatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpditds perustuen oletukseen toiminnan  jatkuvuudesta, ja teen hankkimani
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopiitoksen siiti, esiintyyko sellaista tapahtumiin
tai olosuhtcisiin littyvii olcnnaiata cpivarmuuttn, joln voi antan merldttivid athettn
epiilli yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopiitokseni on, etta olennaista
epivarmuutta esiintyy, minun tiytyy kionittzi tilintarkastuskertomuksessani lukijan
huomiots  cpavarmuutta koskeviin  tilinpiiiitlacaai  coitettiiviin - tietoihin  tai, joo
cpivarmuutta koskevat tiedot eivir ole mittavia, mukauttaa lausuntoni. Johtopaitékseni
perustuvat  tlintarkastuskertomuksen  antamispaivdin  mennessi  hankittuun
tilintarkastusevidenssiin, Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
sithen, ettel yhtio pysty jatkamaan toimintaansa,

arvioin tilinpaatoksen, litetiedot mukaan lukien, yleistd esittamistapaa, rakennetta ja
sisaltoa ja sita, kuvastaako thnpaatos sen perustana olevia HiKetolivila ja tpantuila sieea,
ettii se antaa oikean ja rittaviin kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajundesta ja
ajoituksesta sekia merkittivista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisiisen
valvonnan merkittavit puuttecllisuudet, jotka unnistan tlintarkastuksen atkana.

Turussa H).rhulidkuum 2018
S ‘1

(N

Timo
KHT

Helle
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LIITE E: FICOLON VUODEN 2016 TILINTARKASTETTU TILINPAATOS JA TILINTARKASTUSKER-
TOMUS

Ficolo Oy

TILINPAATOS 31.12.2016
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Ficolo Oy
Konepajanranta 4
28100 Pori
Kotipaikka

Y-tunnus 1574703-5

Tilinpd4tos ja toimintakertomus tilikaudelta 01.01.2016 - 31.12.2016
Sivu No

Tuloslaskelma 1.1-1

Tase 21-2

Liitetiedot 31-4

Allekirjoitukset

ja tilinpaatssmerkinta 4.1-2

Tilinpaatds on sailytettédva vahintdan 10 vuotta tilikauden paattymisesta (KPL 2:10).
Tilikauden tositeaineisto on sailytettéva vahintaddn 6 vuotta sen vuoden lopusta,
jonka aikana tilikausi on paattynyt.

Tilinpaattksen on toteuttanut
Lansi-Suomen Yritysohjaus Oy
Auktorisoitu tilitoimisto
Tiedepuisto 4

Postinumero ja postitoimipaikka
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Ficolo Oy TASE
Konepajanranta 4

28100 Pori

Y-tunnus 1574703-5

Sivu 2.1

Rahayksikké EURO 31.12.2016 31.12.2015
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Liikearvo 4 800,00 8 000,00
Muut pitkavaikutteiset menot 399 305,48 379 929,22
404 105,48 387 929,22
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistetut 167 552,15 167 552,15
Rakennukset ja rakennelmat
Omistetut 2443 473,01 2 532 664,25
Koneet ja kalusto 1628 969,00 1 662 870,88
Muut aineelliset hyodykkeet 1414,16 2 356,90
4 241 408,32 4 365 444 18
4 645 513,80 475337340
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 293 756,89 257 218,07
Muut saamiset 6 407,93 4 652,80
Siirtosaamiset 161 639,38 157 437 86
461 804,20 419 308,73
Rahat ja pankkisaamiset 8 785,03 182 681,63
470 589,23 601 990,36
VASTAAVAA YHTEENSA 5116 103,03 5 355 363,76
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Ficolo Oy TASE Sivu 2.2
Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-5
Rahayksikkté EURO 31.12.2016 31.12.2015
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepdioma
Osakepaaoma 666 667,94 666 667,94
666 667,94 666 667,94
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1883 367,27 1883 367,27
1 883 367 27 1 883 367,27
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -405 273,47 -520 903,14
Tilikauden voitto (tappia) 137 203,74 115 629,67
2 281 965,48 2144 761,74
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 2066 078,63 1960 456,26
Ostovelat 116 344 40 188 922.80
2182 423,03 2 149 379,06
Lyhytaikainen
Vaihtovelkakirjalainat 0,00 200 000,00
Lainat rahoituslaitoksilta 287 500,08 412 826,00
Saadut ennakot 2 542 50 5081,25
Ostovelat 184 706,55 332 830,37
Muut velat 74 413,90 53 629,12
Siirtovelat 102 551,49 55 956,22
651 714,52 1061 222,96
2834 137,55 3210 602,02
VASTATTAVAA YHTEENSA 5116 103,03 5 355 363,76
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Ficolo Oy TULOSLASKELMA

Konepajanranta 4
28100 Pori
Y-tunnus 1574703-6

Sivu 1.1

1.1.2016 1.1.2015
Rahayksikké EURO -31.12.2016 - 31.12.2015
LIKEVAIHTO 3060 150,36 2 366 318,08
Liiketoiminnan muut tuotot 91 618,33 44 514,50
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana -1 004 339,54 -723 064,09
Ulkopuoliset palvelut -48 303,65 -85 196,52
-1 052 643,19 -818 260,61
Henkildstékulut
Palkat ja palkkiot -505 096,89 -299 227,84
Henkilosivukulut
Eldkekulut -79 757,23 -53 229,71
Muut henkilosivukulut -25 211,01 -9 329,70
-610 065,13 -361 787,25
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -302 059,87 -287 372,24
-302 059,87 -287 372,24
Liiketoiminnan muut kulut -854 337,68 -666 238,68
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 332 662 82 277 173,80
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 131,64 45,09
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -195 590,72 -161 580,22
-195 459,08 -161 544,13
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 137 203,74 115 629,67
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 137 203,74 115 629,67
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 137 203,74 115 629,67
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Sive 31

Ficolo Oy
TILINPAATOKSEN 31.12.2016 LITETIEDOT

Tilinpdatoksen laatimisperiaatteet

Moudatetut sadnndkset

Tilinpaatss on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatbsasetuksen pienyritystd koskevien saanndsten mukaisena,
Arvostus- ja jaksotusperiaatteat ja -menatelmaét

Tilinpaatosta laadittasssa on noudatettu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatisasetuksen

arvostamisen ja jaksottamisen olettamaperiaatteita ja -menatelmis.

Aineettomat oikeudet

Aineettornat oikeudet poistetaan kymmenen vuoden tasapoistoina taloudellisena vaikutusaikanaan.
Aktivoidut kehittimismenot

Aktivoitu lilkearvo

Taseesean merkitty 4.800,00 eurca poistetaan 10 vuodessa, koska kokemuspardisesti on
arvioitu sen tuloa tucttavan vaikutuksen kestavan vahintaan 10 vuotta,

Aktivoidut pitkdvaikutteiset menot
Tasesseen merkitty 389 305,48 poistetaan 10 vuodessa, koska kokemuspersisesti on
arvioitu sen tuloa tuottavan vaikutuksen kestavan vahintagn 10 vuotta,

Pysyvien vastaavien hyddykkeet

Suunnitelmapoistot

Koneet ja laitteet

Koneiden hankintameno poistetaan arvioidun taloudellisen vaikutusajan kuluessa 5 - 25 vuoden
tasapoistoin eikd koneella katsota olevan jadnndsarvoa taman jalkeen.

Rakennukset ja rakennelmat
Rakennuksien hankintameno poistetaan 20 - 25 vuoden tasapoistoina.

Muut aineelliset hy&dykkeet

Piha-alueen asfaltointi poistetaan 10 vuoden tasapoistoina,
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Sivu 3.2

Ficolo Oy
TILINPAATOKSEN 31.12.2016 LUTETIEDOT

Vidhdarvoiset hyodykkeet

Vahaarvoiset hyédykkeiden hankintamenot (pienhankinnat) on merkitty koneisiin ja kalustoon

ja niiden hankintameno poistetaan verotuksessa hyvaksyttavien enimmaispoistojen mukaisesti.

Rahoitusleasingsopimuksella hankitut hy&dykkeet

Koneisiin ja kalustoon merkitty dieselgeneraattori on hankittu vuokrasopimuksella, jonka perusteella

laitteeseen perustuvat riskit ja edut ovat olennaisilta osin siirtyneet vuokralleottajalle. .
Laite on merkitty tilinpaatikseen yhtion omaisuudeksi ja leasingvelka vieraaksi pagomaksi.

Poikkeukselliset erét

Liiketoiminnan tuottoihin ja kuluihin ei sisally poikkeuksellisia eria, jotka vaikuttaisivat
merkittavalla tilikauden tuloksen muodostumiseen.

Pitkdaikaiset lainat

Tilinpa&téspaivasts yli viiden vuoden kuluttua eraantyvien pitkaaikaisten lainojen
yhteenlaskettu maara on 814.582,90 euroa.

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt sekd elédkevastuut

Omasta velasta ja sitoumuksesta

Kateispantit
Ajoneuvokiinnitykset
Yrityskiinnitykset
Kiinteistokiinnitykset
Muut esinevakuudet
Yhteensa

3M.12.2016
0,00

0,00

2 000 000,00
4 440 000,00
0,00

6 440 000,00

Avoimien leasingvuokrasopimusten yhteismaarat,
josta erdantyy vuonna 2017
vuonna 2018
vuonna 2019 -
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1355 728,65
568 852,10
526 818,20
260 058,35



Sivu 3.3
Ficolo Oy
TILINPAATOKSEN 31.12.2016 LITETIEDOT

Henkilstd
Yhtisn palveluksessa on tilikauden aikana ollut keskim&arin 10 henkilda.

Osakeyhtidlain tarkoittamat toimintakertomustiedot

Yhtitin osakkeiden miiri osakelajeittain ja kutakin osakelajia koskevat yhtiGjarjestyksen
padasialliset madrdykset

Yhtién osakep&doma jakautuu osakelajeittain seurzavasti

31.12.2016
B-osakkeet 342 125 kpl
C-osakkeet 569 579 kpl
Yhteensa 911 704 kpl
C-sarjan osakkeille voidaan jakaa osinkoa enintasn 15% enemman kuin mita kullekin B-sarjan
osakkeelle jaetaan. Mikali osinkoa ei jasta B-sarjan osakkeille, voidaan tasta huolimatta C-sarjan
osakkeille jakaa osinkoa. Osinkoa jaetaan talléin enintdan maara, joka on enintaan 15% siita
osuudesta yhtion tilinpaatoksen mukaisesta tilikauden voitosta, joka vastaa kaikkien C-sarjan
osakkeiden osuutta kaikista osakkeista.
Oman péddoman muutokset
31.12.2016 31.12.2015
Osakep&aoma tilikauden alussa 666 667,94 666 667,94
Osakepadioma tilikauden lopussa ] 666 667,94 666 667,94
Sidottu oma p&soma yhteensa tilikauden lopussa 666 667,94 B66 667,94
Sij.vapaan oman paaoman rahasto tilikauden alussa 1 883 387,27 1383 332,06
Tilikauden muutos 0,00 500 035,21
Sij.vapaan oman paaoman rahasto tilikauden lopussa 1883 367,27 1883 367,27
Edellisten tilikauden voitto/tappio tk:n alussa -520 903,14 -690 147,90
Ed. tilikauden voitto/tappio siirto 115 629,67 169 244,76
Edellisten tk:n voitto/tappio tk.n lopussa 40527347 -520 903,14
Tilikauden voitto/tappio 137 203,74 115 629,67
apaa oma pasoma yhteensd tilikauden lopussa 161529754 1 478 093,80
Oma p&éoma yhteensa 2 281 965,48 2144 761,74
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Sivu 34

Ficolo Oy
TILINPAATOKSEN 31.12.2016 LITETIEDOT

Laskelma jakokelpoisista varoista

31.12.2016
Edellisten tilikausien voitto -405 273,47
Tilikauden tulos (voitto+/tappio-} + 137 203,74
Maksamaton/velaksikirjaamaton
padomalainan korko - 0,00
\ararahastosiirto - 0,00
Taseen kehitysmenot - 399 305,48
Muu eré + 1883 367,27
Voitonjakokelpoiset varat yhteensa = 121599206

Hallituksen ehdotus vapaan oman pddoman kdytosta

Voitonjakekelpoiset varat tilinpaatoksessa ovat 1.215.992,06 euroa, josta tilikauden voitto
on 137.203,74 euroa.

Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, ettéd osinkoa ei jaeta ja tilikauden voitto siirretaan:
edellisten tilikausien voitto- / tappiotilille.
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Sivu 4.1

Flcoloﬂ
TILINPAATOKSEN 31.12.2016 ALLEKIRJOITUKSET

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Porissa huhtikuun /7. paivana 2017

L ) ; e
S
Timo Cavén ' Kim Gurnelius ——- '

Martti Wta "~ Jarkko Laaksonen
. 1 \
kL O Y ﬂ( ~

Kari Ollila Seppo/inalainen

TILINPAATOSMERKINTA

Suaritetusta tilintarkastuksesta on tAn&an annettu kertomus.

Turussa, '{"f’ﬁﬂ’ kuun’Z paivana 2017

. //j/

Timo Hele Ewi

et
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Sivu

Ficolo
TILINPAATOKSEN 31.12.2016 ALLEKIRJOITUKSET

Luettelo kirjanpitokirjoista ja aineistoista:

Paivakirja Sahkoisessa muedossa
Paakirja Sahkoisessd muodossa
Myyntireskontra ATK-tulosteina
Ostoreskontra Sahktisessa muodossa
Palkkakirjanpito ATK-tulosteina
Tilinpaatos Erikseen sidottuna
Tase-erittelyt Tasekirjzaan sidottuna
Tosittest Tositelaji Tositenumerot

00 1-18
Palkat 01 1-12
Nordea 02 1-12
Myyntisaamiset 03 1 - 659
Ostovelat 04 1-2
Osuuspankki 05 1 - 7808
Muistiotosite 09 1 - 145
Alv-tosite 10 1-13
Verotili 20 1-12
Sahkoiset ostolaskut 41 1 - 1871
Osuuspankki, 2320952 55 1-1
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Advica Geant Tharrton Oy

0 Gra nt Tho rnton ?:Ew;uﬁn 13

Faciukionkatu 27 - PL 18
00271 HELSINK]

Y-tunnis II37581-3
Kotipasks Turku
ALY res

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Ficolo Cyn yhiokokoulselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olen dlintarkastanut Ficolo Oy (y-tunnus 1574703-5) tlinpratiksen tlikaudelta 1.1.-31.12.2016,
‘Tilinpagtis sisiltid mscen, loslaskelman ja litetiedor.

Lavsuntonani esitin, errd tilinpaicds antaa oikean ja dittivin kuvan yhiifn toiminnan mloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tlinpéditiksen lastimista koskevien
siiinnosten mukaisestl ja tiynid lakisiireiser vaatimukser,

Lausunnon perustelut

Ollen suorittanut dlintarkastuksen Suomessa noudatetiavan byvin dlinerkasnostavan mulaisest.
Hyviinn tilintarkasiustavan mukaisia velvollisunksiani kuvataan tarkesmmin kohdassa Tiiatambastgion
weloliivdst  Wnpaatibser  difmfarkarivkee, Olen  dippumaton  yhiidsti  aliden  Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisest, jotka koskevat suotittamaani tlintarkastusta ju olen
taytanyt muut nilden vaadmuosten mukaiser cotdser velvollisuatend, Iisitykseni mukaan olen
hankkinut  lausuntoni  perustaksi  tarpecllisen mididin tukoitukseen  soveltuvaa
tilintarkastusevidenssid.

Tilinpiitisti koskevat hallituksen ja woimitusjohajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat dlinpidtéksen laatimisesta siten, et sc anea oikean ja
dittivin kuvan Suocmessa voimassa olevien tilinpiattksen luatimista koskevien siddnnosten
muleaisest ja tiyrtdd lakisdteiset vaatimukset, Flallitus ja toimitugjohtaja vastaavat myds
selluisestn  sisAisestds  valvonnasta, jonka ne kasovar tarpeelliseksi voidakseen  laatia
tlinpiftélsen, jossa ei ole vidrinkiytoksesti i vicheesti johtuvaa clennaista vicheellisyytei.

Hallitus ja roimitusjohtaja ovat tlinp@itdst laatessaan velvollisia arvioimaan yhridn loylyi
jathaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittimiin seikat, jotka littywit toiminnan
jatkuvuuteen ja siben, ctti dlinpaités on laadittu tolminoan  jathwouuteen perustoen.

toitninta lakkauttaa tai ef ole rauta realistista vaihtoehtoa loin tehdi niin,

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpditiksen tilintarkastuksessa

Tavortteenani on hankkia kohtuollinen warmuos sidi, onko tilinpiatiksessi kokonaisuntena
vilfirinkiytoksesti  tal  virheesta  johtuvaan  olennaista  vitheellisyytd,  seki  anma
lintarkastuskertomus, joka sisiltid lavsuntoni, Kohtuullinen varmuus on korkes varmuustaso,
mutla se el ole me sid, etd olennainen vicheellisyys aina havaitaan hyvin dlintarkastustavan

mukaisesti sucritettavassa tilintarkastuksessa, Virheellisyyhsid vol aiheutua wigrinkiytoksesti tai
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virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tal yhdessi voisi kohtuodella

odottan vaikuttavan taloudellisiin paardksiin, joita kayeajar rekevat tilinpaittksen perusteclla.

Hyvan dlintarkastustavan mulaiseen  tilintarkastukseen  kuulog, ctii kiytin  ammatillista

hatkintaa ja sdilytin ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastulsen ajan. Lisksi:

. tunnistan ja arvioin vidrokiytoksestd tal virheestd johtuvat tlinpidtolsen olennaisen
vicheellisypden  ciskit,  suunnittelen  ja sucritan pddhin dskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteiti  ja hankin  lausuntoni  perustaksi  rarpeellisen  madiran
tarkoitukscen  soveltuvaa  dlintarkastusevidenssii. Riski siltd, erd vaddnkayréksestd
vitheesti johtuva olennainen vicheellisyys fii havaitsematea, silli vidirnkayeokseen vol
littyii  yhteistoimintaa, videentimisti, tietojen tahallista  esittimatti  jattimistd  tai
virheellisten tictojen esittimista railka sisiisen valvonnan sivouttamista.

. tnuodostan  ldisityksen  tlintarkastuksen kannalta  eelevantista  sisdisesti  valvonnasta
prstyakseni suunnittelemaan olosuhteisin nilhden aslanmulaiset
tilintarkastustolmenpiteet  mutta en  siind  tarkoitaksessa, ettd  pystyisin ankmaan
lausunnon yhion sisdisen valvonnan tehokluudeses,

s arvicin sovelletwjen alinpfitdksen ladmisperiaatieciden astanmukaisuurts seld johdon
tekemien kirjaopidollisten arviciden ja niistd esitettivien tetojen kohtuallisouta,

o« reen johropidtdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut sstanmukaista laatn
tlinpiiits  perustuen  oletukseen  toiminnan  jatkuvundesta, o reen  hankkimani
tlintarkasusevidenssin perusteella johropiattleen siitd, estintyykd sellaista tapahremiin
tai olosuhteisiin ittyvid olennaista epiivarmuntta, joka vol antaa merkittdivad aiherta
epdilli yhtidn kykyd jatkaa toimintaansa. Jos johtopditdkseni on, etti olennaista
epdvarmuutta  esiintyy, minun tiytyy  kilnniid dlintarksstoskertomulksessani  lukdjan
huomiota  epivarmuutta  kosheviin  tilinpiittksessi  esitetciviin  tetothin  tad,  jos
epavarmuutta koskeval tiedot eiviit ole dittivia, mukaottaa lausuntont. Johtopdatoksent
perustuvat  tilintarkastuskertomuksen  antamispaiviin  mennessi hankittuun
tilintarkastusevidenssiin.  Vastaiser tapahtumat tai olosubteet voivat koitenkin joheas
sithen, ettei yhtie pysty jatkamaan toimintaansa.

. arvioin tlinpditiksen, litetedor mukaan lukien, yleisti esittimistapaa, rakennerra ja
sisaliad ja sibi, kuvastmake dlinpiitds sen perustana olevia litketcimia ja tapahnomig siten,
ettil se antaa oikean ja sittivin kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun ovassa dlintackastuksen suunnitellusta laajundesta ja

ajoituksesta selei merkdmivisti  dlintackastushavainnoist, mukaan lukien  mahdolliser sisaisen

valvonnan merkittivit puotteellisuuder, jorka runnistan rilinmrkasniksen akana,

Turuesa 12, huhtikaura 2017

Timo Helle
KHT
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LIITE F: FICOLON VUODEN 2015 TILINTARKASTETTU TILINPAATOS JA TILINTARKASTUSKER-
TOMUS

Ficolo Oy

TASEKIRJA 31.12.2015
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Ficolo Oy

Kestintie 1

28220 Pori
Kotipaikka

Y-tunnus 1574703-5

Tilinpéd&tds tilikaudelta 01.01.2015- 31.12.2015

Sivu Mo
Tase 11-2
Tuloslaskelma 21-1
Liitetiedot 31-4
Allekirjoitukset
ja tilinpaatdsmerkinta 41-2

Tasekirja on silytettdva vahintasn 10 vuotia tilikauden paattymisesta (KPL 2:10).
Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahint3an 6 vuolta sen vuoden lopusta,

jonka aikana tilikausi on paattynyt.

Tilinpaatiksen laati:
Lansi-Suomen Yritysohjaus Oy
auktorisoitu tilitoimisto
Tiedepuisto 4, 28600 Por
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Ficole Oy TASE
Kestintie 1

28220 Pori

Y-tunnus 1574703-5

Rahayksikkd EURD 31122015 31.12.2014
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Lilkearve 8 000,00 11 200,00
Muut pitkdvaikutteiset menot 379 929,22 301 931,85
JA8T 920,22 313 131,85
Aineelliset hybdykkest
Maa- ja vesialuest
Omistetut 167 552,15 161 233,60
Rakennukset ja rakennelmat
Omistetut 2 532 664,25 2484 612,64
Koneet ja kalusto 1 662 870,88 1 508 749,15
Muut aineelliset hyddykkeet 2 356,90 3 299,64
4 365 444 18 4 157 895,03
4 753 373,40 4 471 026,88
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 257 218,07 300 338,65
Muut saamiset 4 652,80 64 923 73
Siirtosaamiset 157 437,86 149 067,50
419 308,73 514 320 88
Rahat ja pankkisaamiset 182 681,63 254 311,63
601 990,36 768 641,51
VASTAAVAA YHTEENSA 5 355 363,76 5 239 668,39
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Ficolo Oy TASE
Kestintie 1

28220 Pori

Y-tunnus 1574703-5

Sivu 1.2

Rahayksikkt EURD 31.12.2015 31.12.2014
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepddoma
Osakepagdoma 666 667,94 666 667,04
Osakepaaoman korotus 0,00 500 035,21
G666 667,94 1166 703,15
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1883 367,27 1383 332,086
1 883 387,27 1383 332,06
Edellisten tillkausien voitto (tappio) -520 903,14 690 147,90
Tillkauden voitto (tappic) 115 629,67 169 244,76
2 144 761,74 202913207
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 1 960 456,26 1991 545,62
Ostovelat 188 922 .80 160 841,09
2149 379,06 21562 386,71
Lyhytaikainen
Vaihtovelkakirjalainat 200 000,00 0,00
Lainat rahoituslaitoksilta 412 826,00 411 072,00
Saadut ennakot 54981,25 0,00
Ostovelat 332 830,37 550 961,70
Muut velat 5382912 2204279
Siirtovelat 55 956,22 74 073,12
1061 222,96 1088 149,61
3 210 602,02 3 210 536,32
VASTATTAVAA YHTEENSA 5 355 363,76 5 239 668,19
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Sivu 2.1

Ficolo Oy TULOSLASKELMA
Kestintie 1
28220 Pori
Y-tunnus 1574703-5
1.1.2015 1.7.2013
Rahayksikké EURO -31.12.2015 -31.12.2014
LIKEVAIHTO 2 366 318,08 2610152,08
Liiketoiminnan muut tuotot 44 514,50 119 438,51
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana =723 084,08 -1 126 555,35
Ulkopuoliset palvelut -85 196,52 -84 468,30
-818 260,61 -1 211 023,65
Henkildstikulut
Palkat ja palkkiot -289 227,84 =317 081,38
Henkildsivukulut
Eldkekulut -53 229,71 -46 373,98
Muut henkildsivukulut -0 32070 -15 781,50
-361 787,25 -379 216,86
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistat -287 372 24 -311 572,46
-287 372,24 =311 572,46
Liiketoiminnan muut kulut -G66 238,68 -534 371,94
LIKEVOITTO (-TAPPIO) 277 173,80 293 406,68
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korke- ja rahoitustuotot
Muilta 46,09 435,46
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -161 580,22 -124 587 38
-161 544,13 =124 161,92
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 115 629,67 169 244,76
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIRTOJA JAVEROJA 115 629,67 169 244,76
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 115 629,67 169 244,76
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Sivu
Ficolo Q;!r
TILINPAATOKSEN 31.12.2015 LNTETIEDOT

Tilinpé#tdksen laatimista koskevat liitetiedot:

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet sekd -menetelmit:

Yhtion pysyvat vastaavat on arvostettu muutiuvaan hankintamenoonsa.

Y¥htign omistaman pysyviin vastaaviin kuuluvan kuluvan omaisuuden hankintameno
poistetaan ennalta laaditun suunnitelman mukaisesti. Poistosuunnitelma on
madritetty kokemusperdisesti. Poistoina kirjataan kuluksi hankintamenon ja
j&anndsarvon erotus arvioituna taloudellisena pitoaikana,

Tuloslaskelmaa koskewvat liitetiedot:

Suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja nilden muutokset:

arvioitu pitoaika poisto poisto
Hyddykeryhma vuotta prosentti menetelmi
Pitkavaikutteiset menaot 10 10 % tasapoisto
Rakennukset 20-25 4-5 % tasapoisto
Koneet ja kalusto 5-25 4-20 % tasapoisto

3.1

Yhtelsmadrdt muiden yritysten osuuksista saaduista tuotoista, korkotuotoista ja -kuluista:

31.12.2015
Korkotuotot 48,09

Korkokulut -161 580,22
161 544,13
Taseen vastaavia koskevat liitetiedot;

Selvitys aktivoiduista pitkévaikutteisista menoista:

Muihin pitkavaikutieisiin menoihin on aktivoitu luolarakennushankkeen suunnittelusta ja
rakentamisesta valitttmasti aiheutuneet yhtitn avainhenkildiden palkkakustannukset.

31.12.2014
435,46
-124 597,38

-124 161,92

Aktivainti on kehittamismenojen aktivointiperiaatteiden mukaan toteutettu ja TEM:n asetuksessa 1086/2008
tarkoitetut aktivointiedellytykset tayttyvat. Rakennushankkeelle seka avainhenkildiden panckselle

on pitkaaikaisia tulonodotuksia, joten poistoajaksi on valittu 10 vuotta,

Hankintamenoihin aktivoidut korkomenot:
Pysyvien vastaavien eraan Rakennukset ja rakennelmat on aikaisemmin paattyneilla tilikausilla

akfivoitu rakennusaikaisia korkokuluja yhteensa 1271,12 eurca,
Poistamaton hankintameno korkokulujen osalta tilikauden paattyessa on 1042,34 euroa.
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Taseen vastattavia koskevat liitetiedot:

QOman péddoman erittely:

Osakepdaoma tilikauden alussa
Maksullinen osakeanti

Rahastoanti

Korotus SVOP-rahastosta
Osakepédoma tilikauden lopussa

Tilikauden muutos
Muut rahastot tilik.lopussa

Sidottu oma pidioma yhteensa tilik. lopussa

Maksullinen csakeanti

Tilikauden muutos
Sij.vapaan oman pddoman rahasto tilik. lopussa

Edellisten tiikauden voitto/tappio th:n alussa
Edellisten tk:n voitto/tappio tk:n lopussa

Tilikauden voitto/tappio
Vapaa oma padoma yhteensi tilikauden lopussa

Oma pddoma yhteensd
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3122015
666 667,94
0,00
0,00
0,00
666 667,94

0,00
0,00

0,00

50003521

1883 367,27

-690 147 90
-520 903,14

115 629,67
1478 093,80

WU

3.2

31.12.2014
500 000,00
166 667,94
0,00
0,00
666 667,94

0,00
0,00

666 667,94

500 035,21

833 332,06
1383 332,06

-387 233 63
-690 147,90

169 24476
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Laskelma jakckelpoisista varoista omassa pdiomassa:
31.12.2015

Edellisten tilikausien voitto -520 903,14
Tilikauden tulos (voitto+/tappio-) 115 G29,67
Sijoitetun vapaan pasoman rahasto 1883 367 .27
Maksamaton/velaksikiriaamaton
pagomalainan korko - 0,00
Vararahastosiirto - 0,00
Muu eré - S 0,00
Voitonjakokelpoiset varat yhteensa 1478 0893,80
Vakuudet ja vastuusitoumukset:
Vastuut ja vakuudet tase-erittiin ja vakuuslajeittain:
Omasta velasta annetut annetut muut

velan mdérd pantit kiinnitykset vakuudet
Lainat rahoitus-
laitoksilta 2 37328226 5§ 940 000 0
Csamaksuvelat 294 313,51 294 314 0 ]

Yhtitn rahoitussopimuksessa on lainakovenantteina ehdot omavaraisuusasteests,
vakuuksien asettamiskigllosta, osingonjaosta ja omistuksen pysyvyydesta.

Taseeseen sisdltyméttémiét leasingvuokrasopimusvastuut:

Avoimien leasingvuckrasopimusten yhteismaarat,
josta erdantyy vuonna 2016
vuosing 2017 - 2020

Liitetiedot henkiltstista ja toimielinten jdsenista;

Henkildkunnan lukumé&ara:

Yhtiagn palveluksessa on tilikauden aikana ollut keskimaarin 7 henkilda.
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31.12.2014
-690 147,90
169 244,76
1 383 332,06

0,00
0,00
0,00
_862428,92

vakuudet
yhteensi

5 940 000

294 314

31.12.2015
810 035,50
MMBTTE5
491 258,35
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Hallituksen esitys yhtitn voittoa koskeviksi toimenpiteiksi sekd esitys mahdollisesta
muun vapaan oman pddoman jakamisesta

Voitonjakokelpoiset varat tlinpastiksesss ovat 1.478.093,80 euroa, josta tilikauden voitto
on 115,629,867 euroa. Yhtion taloudellisessa tilanteessa el ole tiikauden paattymisen
jalkeen tapahtunut clennaisia muutoksi elks mydskasn OYL 13:2 §:ssa tarkoitettu
maksukykyisyystesti vaikuta voitonjako-kelpoisten varojen méaaraan. Hallitus ehdottaa
yhtidkokoukselle voitonjakokelpoisten varojen kayttamista seuraavasti;

Euroa
Osinkona jaetaan 0,00 euroa osakkeelle &li yhieensa 0,00
Jatetadn vapaaseen omaan pad3omaan 1478 093,80
Yhteensa 1478 093,80

Yhtitn osakepiddoma jakautuu seuraavasti:

B-osakkest 342 125 kpl
C-osakkeet 569 579 kpl

C-sarjan osakkeille voidaan jakaa osinkoa eninté&n 15% enemman kuin mitd kullekin B-sarjan
osakkeelle jactaan. Mikali osinkoa ei jaeta B-sarjan osakkeille, voidaan tasta huolimatta C-sarjan
osakkeille jakaa osinkoa, Osinkoa jastaan tallkbin enintaén maérs, joka on enintadn 15% siita
osuudesta yhtion tilinpastoksen mukaisesta tilikauden voitosta, joka vastaa kaikkien C-sarjan
osakkeiden osuutta Kaikista osakkeista.
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PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Porissa huhtikuun 7. paivana 2018
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TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on ténaan annettu erillinen kertomus.

Turussa, Mﬁ kuun % paivana 2016
,.FH"’

Timao Helle
KHT
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Luettelo kirjanpitokirjoista, tositelajeista sekd séilytystavoista:

Paivakirja ATK-tulosteina
Paakirja ATK-lulosteina
Palkkakirjanpito ATK-osakirjanpitona
Tasekirja Erikseen sidottuna
Tase-eriltelyt Erikseen sidottuna
Tositelaji sdilytystapa
Pankkitositteet OKO 5 paperitositteina
Pankkitositteet OKO 55 paperilositieina
Myyntitosittest 3 paperiiositteina
Ostotositteet 4 paperitositteina
Palkkatositteet 1 paperitosilteina
Muistiotositteel g paperitositteina
Aly-tosittest 10 paperitositteina
Verotilitositteat 20 paperitositteina
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
Freola Cyen yhidkokouksells

Clen ubntarkastanut Ficolo Chen kiganpiden, tlinpiatdlesen ja hallinnon flikawedeln 1.1.2005-31.12.2015,
Tilinpadtes sisaltia taseen, mloslhskelman ja liteticdat.

Hallimuksen ja toimitsjohtajan vastuu

Hallitus ja toimitusjohtaga vastazvat dlinpaatoksen laatimisesta ja siita, et e antan atkeat janittiet tedot
Suomessa voimussn olevien dlinpianiksen Taatimista koskevien sdiinndsren mukasest. Hallious vastaa kisjanpidon
i varpinhowdon valvonnan astanmuokaisesta figestimisesti ja toimitspohiaa su, cod kiranpite on lainmukanen
ja varainhoire luotertavalla ravalla figestetty,

Tilintarkastajan velvollisunder

Velvollisunrenand on antaa suorittamani tilintarkastuksen perusteclia lausunto alinpaitoksesti, Tilintarkasmslaka
edellyttag, ettd novdasn ammattestti=ii peraatteia, Olen suonttanut hntarkastuksen Seomessa noudatettvan
hyrvan tilintackastustavan mukaisest. Hyva mhotackasoustapa edellyiii, et snnnittelen a suoftan
alintarkastuksen hankkmksen kohtuollisen varmunden sit, onko alinpgittksessi olennasta vichesllisyyoa, ja
sintd, ovarko halimksen jisenet tan toamituspohiag syylhstyneet tekoon ta liminlyontin, josta saattos seorata
vahingomkorvausvelvollisuus yhtiots kohtaan, mikks rkkoneet osakeyhtitdakio tai vhiiogigestyesti.

Tilntarkastukseen kunlun roimenpareits olinfarkastusevidenssin hankkimiseksl tlinpiaikseen sisilorvista hoeulsea
ja slindi esitettivistd muista tedoista. Toimenpiteiden valinta perustou tlintarkastajun hackintaan, johon kaalu
vitiminkdytoksestd tai virheestd johien olennaisen vicheellisyrden siskien amviomminen. BN ssheji annoidessaan
tilintarkastagn ottan huomioon sisisen valvonnan, joka on yhitdasi merkityksellisti olkear ga siittivar bedot
antavan ulinpiirksen laatmisen kannalta. Tilintackastaja arviod sisiisti valvontaa pystyikseen suunnittelemaan
olosuhteisiin nahden asianmukaiser ilintarkasmstolmenpatect mutta e sind tarkoiksessa, et hin antaisi
Tansunnon yhtitin siggisen valvonnan tehokkoudesta, Tilintarkastukseen kuohwe myis sovellerngen nlinpiiiksen
lzatimisperiaatteiden asmnmubkasuuden, toinman johdon rekemien kinanpidolbisten amviciden kohtnlbisunden
sekii tlinpdidtiksen yleisen esintamistavan arviciminen.

Kiiai:]-h:m;'ni. mukaan olen hankkinut Fusuntani Fu::l'usl:s.ksl ki r|‘||::|.-:“i:{él|. maitin tarkotikseen soveltuvan
tilinrasgkasrusevidenssid.

Lausunto

Lousuntopani edtan, ents alinpaitts antan Sucsmessa voimasse olevien ihmpiditoksen Laatirmisma koskevien

sainnosten mukaizesn cikear o sitavin nedor yhtidn maminnan mloksesta ja taloudellisesta asemasta.

Turussa 5, huhtikuuta 2016
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